UCHWALA NR XLVI11/380/22
RADY GMINY W PARZECZEWIE
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla obszaréw

polozonych w obrebie Skérka oraz obrebie Ignacew Folwarczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwala Nr XXVII1/237/20 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 30 grudnia 2020 r., w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew dla obszaréw potozonych w obrebie Skorka oraz obrebie Ignacew Folwarczny,

Rada Gminy w Parzgczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew dla obszaréw
potozonych w obrebie Skorka oraz obrebie Ignacew Folwarczny, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew”, uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy w Parzeczewie Nr XLIX/404/18 z dnia 31 lipca 2018 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy
w Parzeczewie Nr XIV/107/19 z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwata Nr XXXI11/277/21 Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 maja 2021 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar okres$lony na zalaczniku graficznym nr 1 potozony w obrgbach geodezyjnych
Skorka i Ignacew Folwarczny.

4. Integralnymi czgsciami Uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzgczew dla obszaréw potozonych w obrebie Skorka oraz obrebie Ignacew Folwarczny” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew -
w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Parzeczewie W Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Parzeczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty i urzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami, wiatami i urzadzeniami
fotowoltaicznymi do powierzchni dziatki budowlane;j;



3)
4)

5)

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy 0 wysokos$ci powyzej 4 m.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych;

obszary zmeliorowane;

pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)

tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczone symbolami 1EF,
2EF, 3EF;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem MN/U;

teren rolniczy — taki i pastwiska oznaczony symbolem Rz;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej 0znaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ lokalizacje budynkow, wiat i urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stupowych stacji transformatorowych, miedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych;

zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz magazynowania materialtow mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,
b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do ziemi
i waod,
c) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;
w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem MN/U jak dla terenéow
mieszkaniowo-ustugowych;
w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;
w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:



a) zakaz lokalizacji nasadzen zieleni wysokiej na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).
§ 7. W zakresie zasad Kksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw Kulturowych, oraz dobr
kultury wspotezesne;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. b-e.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terendow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, Obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 11. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu ustala si¢ mozliwos¢ dokonania scalania
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
1) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
oraz mozliwo$¢ obstugi infrastruktura techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem;
2) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazddow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala si¢ pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o Szerokosci po 5,0 m
od osi linii w obie strony, w ktorym obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 4.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:
— uklad drég publicznych Kklasy dojazdowej potaczonych 2z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym,
—  drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD-D:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—  dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KD-D:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—  dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KD-D:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—  dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,



e) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczonej symbolem 4KD-D:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—  dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f)  minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 1 miejsce

postojowe,

g) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b)  dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

indywidualnych oczyszczalni §ciekow lub kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a)  zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

b)  dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,

rozbudowy, rozbiorki lub skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowo-rozdzielczych z zapewnieniem dostepu do drog

publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1EF, 2EF, 3EF:

1)

2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,
b)  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
d) placow manewrowych,
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,20,
— minimalna - 0,01,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;
ustala si¢ maksymalna wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wiecej niz 4,0 m;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,
b)  minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazddéw, powiekszenia

nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem MN/U:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b)  budynkow mieszkalno-ustugowych,
€) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,6,
— minimalny — 0,02,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego— nie wiecej niz
10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,



5)

6)

b)

c)

d)

€)

f)

maksymalna liczba kondygnacji:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na

wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtdwnych potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego— dachy dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachéw stromych: blacha w rabek stojacy, dachowka, materiaty imitujace dachdwke

w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach

szarosci,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j

formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu — 5,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 500 m?.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem Rz:

1
2)
3)

zachowuje sig istniejgce taki, pastwiska i zadrzewienia;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:

a)
b)

c)

drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracji wodnych.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ warto$¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, powstatej na
skutek uchwalenia niniejszego planu, w wysokosci 20% .

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzgczew.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVI11/380/22
RADY GMINY W PARZECZEWIE
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla obszaréw
polozonych w obrebie Skérka oraz obrebie Ignacew Folwarczny

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla obszarow
potozonych w obrebie Skorka oraz obrebie Ignacew Folwarczny wykonano w oparciu 0 Uchwate Nr XXVI111/237/20
Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 30 grudnia 2020 r., w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla obszaréw potozonych w obrebie Skérka oraz obrebie Ignacew
Folwarczny.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Skorka i Ignacew Folwarczny. W planie miejscowym wyznaczono tereny
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren rolniczy — taki i pastwiska, oraz tereny drog publicznych klasy
dojazdowej.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew”, uchwalonego Uchwata
Rady Gminy w Parzgczewie Nr XLIX/404/18 z dnia 31 lipca 2018 r., zmienionego Uchwala Rady Gminy
w Parzeczewie Nr XIV/107/19 z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwatg Nr XXXI11/277/21 Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 maja 2021 r. i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane sa w
sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdInymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



9)

10)

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania

z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na s$rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace uwzglgdnienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne z uwzglednieniem chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez Uzupelnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, Wylacznie w sytuacji



braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach
potozonych w sasiedztwie terenow przeznaczonych pod zainwestowanie w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, posiadajacych dostep do drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania oraz wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Parzeczew, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przeprowadzonej
w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
oraz planow miejscowych, przyjetej Uchwalg Nr V111/69/19 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 28 maja 2019 r.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okre$lono spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) oraz wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.
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