RADA MIEJSKA
W PARZECZEWIE

UCHWALA NR XXX/267/26
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrebéw Orla oraz Kowalewice

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538), art.67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688,z 2024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527 i 1543, 22026 r. poz. 781), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 662) oraz w zwiazku z uchwatg Nr
V/40/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 27 wrzesnia 2024 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew dla fragmentu obrebéw Orta
oraz Kowalewice, zmienionej uchwalg Nr XXIV/198/26 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 29 stycznia
2026 r. oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew, przyjetego uchwata Nr XLIX/404/18 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 31 lipca 2018 r., zmienionego uchwatg Nr XXXIII/277/21 Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 maja 2021 r., Rada Miejska w Parzgczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrebow Orta oraz Kowalewice, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu planu, zgodnie z granicami
okreslonymi na zataczniku do uchwaty Nr V/40/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 27 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew dla fragmentu obrebow Orta oraz Kowalewice.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parzgczew dla fragmentu obrebéw Orta oraz Kowalewice;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bgdacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty i stanowiacy jej integralng czesé;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zatacznikami
graficznymi do uchwaty Nr V/40/24 Rady Miejskie w Parzeczewie z dnia 27 wrzesnia 2024 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew dla fragmentu obrgbow Orla oraz Kowalewice;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

Id: 39F25491-6573-44F7-A316-CB11320DD850. Podpisany Strona 1



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementdw wej$¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

7) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni

9) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niepolaczony zinnymi budynkami,
usytuowany na dzialce budowlanej w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

10) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 220 kV — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ majaca na celu
ochrong ludzi i mienia przed skutkami funkcjonowania i eksploatacji linii elektroenergetycznej, w tym
ochrone przed polami elektromagnetycznymi, w granicach ktérej zamyka si¢ ponadnormatywne
oddziatywanie tej linii, wynikajaca z przepisdow z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych, atakze ogélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy;

11) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 220 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu
niezbedny dla prawidtowej obstugi linii elektroenergetycznej ijej urzadzen, zapewniajacg operatorowi
prowadzenie prac zwigzanych z: budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, rozbidrka oraz eksploatacja
i dokonywaniem napraw linii elektroenergetycznej;

12) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na przeprowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczny;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetyczne;j najwsliszych napiec;
5) strefa ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;

6) przeznaczenie terendw;
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7) obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych — granica stanowiska
archeologicznego i jego oznaczenie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czgsci literowe okreslajg ich przeznaczenie podstawowe, za$ czesci cyfrowe oznaczaja
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogolnych dla calego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegétowych dla terenow,
w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§7.1. W obszarze objetym uchwata wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) od 1IMN-U do 4MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) od 1U do 5U — tereny ustug;

3) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) 1L i 2L — tereny lasu;

5) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Tereny, o ktérych mowa w ustepie 1 przedstawione sg w czesci graficznej na rysunku planu.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustalenia zawieraja przepisy szczegétowe.
§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego;
b) drég o nawierzchni twardej i catkowitej dtugosci powyzej 1 km,
¢) sieci kanalizacyjnych o catkowitej dlugosci powyzej 1 km,
d) zmiany sposobu uzytkowania gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia

lesng stanowigcego enklawy posrdd uzytkéw rolnych lub nieuzytkow,

e) innych, okreslonych w przepisach szczegétowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, ziemi, rowodw

melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych..

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sig, ze tereny SU, RN i 1L — zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo leza w granicach stanowiska
archeologicznego AZP 63-50/30, w obrebie ktérego, w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ — zgodnie zrysunkiem planu, przebieg granic strefy ochrony archeologicznej stanowiska
archeologicznego AZP 63-50/30, lezacego czesciowo w granicach planu, w ktérych, w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z koniecznoscig wykonania robdt ziemnych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami. '

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegdtowe dla terenow.
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§ 12. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢, ze obszar planu lezy w granicach udokumentowanego Giownego Zbiornika Woéd
Podziemnych Nr 401 — Niecka Lodzka, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrgbnymi;

2) wskazuje sie, ze wterenach SU, RN i 1L — zgodnie zrysunkiem planu, lezy czgsciowo stanowisko
archeologiczne AZP 63-50/30 a takze strefa jego ochrony archeologicznej, w granicach ktoérych obowigzuja
zasady zagospodarowania sformuflowane w ustaleniach zzakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

§ 13. W zakresie scalania ipodzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady
i warunki:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostg¢p do drogi publiczne;j;

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadte lub réwnolegte w stosunku do
pasa drogowego przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych, badz niewydzielonych wewnetrznych
ciggdw komunikacyjnych, z tolerancja 20°;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie mogg by¢ mniejsze niz 1500 m?, przy czym
dla terenu 1U — nie mniejsze niz 2000 m?

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

5) ograniczenia dotyczace nachylenia granic dziatek w stosunku do terendéw drog, ich powierzchni oraz
szerokosci frontu, nie dotycza dziatek wydzielanych:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
c) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos$¢
10 m.

§ 14. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowié¢ przeszkode lotniczg w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wskazuje si¢ przebieg napowietrznej, dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220 kV,
dla ktorej wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu — pas technologiczny o szerokosci 50 m, w ktérym
zawiera si¢ strefa ochronna od tej linii;

3) w obszarze pasa technologicznego zawierajacego strefe ochronng od linii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypow, nasadzen
o wysokosci przekraczajacej 3 m;

b) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej linii oraz budowe nowej, wtym wielonapieciowej, wraz
z obiektami i urzadzeniami niezbe¢dnymi do celéw eksploatacyjnych, za$ lokalizacja innej zabudowy jest
dopuszczalna na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu ze stanowigcej zewngtrzny uktad
komunikacyjny, istniejacej publicznej powiatowej nr 5139E, lezacej .w sasiedztwie obszaru planu, jednak poza
jego granicami.

2. Jako uzupehienie zewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

b) wyznacza si¢ teren komunikacji drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KR;

Id: 39F25491-6573-44F7-A316-CB11320DD850. Podpisany Strona 4



2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewngtrznych
ciggdw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 8 m, w tym z dojazdéw do p6l — powigzanych z drogami
publicznymi, w tym za posrednictwem terenu KR.

§16. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzefn i obiektow
infrastruktury technicznej, atakze ich remont, modernizacje, przebudowg¢ irozbudowe, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) wodociag gminny jako gléwne Zrédlo wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaparzenia w wode wodociggowa w oparciu o istniejacg sie¢ oraz projektowang jej rozbudowg —
stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) w celu uzupetnienia zapotrzebowania na wodg¢ dopuszcza sie¢ wykorzystywanie Zrédet lokalnych, jako
zrddet uzupehiajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub inne
indywidualne rozwigzania, spetniajagce wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi, badZz w stawach chlonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej napowietrznej ikablowej sieci niskiego
i sredniego napigcia;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci sredniego i niskiego napigcia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza si¢ jej rozbudowe wylacznie w terenach dréog — na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badz w formie stupowej;

4) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze Zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW- na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem
turbin wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociagéw S$redniego
ci$nienia uktadanych w liniach rozgraniczajgcych drég — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych Zrédetl ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej zodnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych. '

8. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczeg6lnych.
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§ 17. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U, ustala si¢
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, wtym uslug zwigzanych
z handlem, kultura, edukacja, kultem religijnym, rekreacja czy opieka zdrowotna, przy czym wyklucza si¢
realizacje ushug: handlu wielkopowierzchniowego, zwiazanych znaprawa pojazdéw, atakze maszyn
rolniczych, zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddw, pogrzebowych, zwigzanych z obrobka
kamienia, metali idrewna. Z wymienionych wykluczen wylacza si¢ rzemiosto artystyczne. W ramach
przeznaczenia mogg by¢ realizowane rowniez: wewngtrzne ciggi komunikacyjne, wtym dojazdy do pol,
miejsca do parkowania, wiaty oraz obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy w stosunku
do granic laséw, zdopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych, pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drog;

2) ustala sie realizacj¢ na dzialkach budowlanych, budynkéw jako wolnostojgcych, blizniaczych Iub
grupowych;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych z wbudowanymi garazami oraz budynkow
garazowo-gospodarczych;

4) wszystkie budynki w obrebie dzialki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng catosé architektoniczng, w tym zachowywac jednolitg kolorystyke;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw nie ciemniejszej, niz dla ich pokry¢
dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachéwki ceramicznej), brazu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szarosci ikoloru biatego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementdw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialéw budowlanych
(cegla, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°- 45°,
z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°,

c) dopuszcza sie stosowanie we wszystkich budynkach dachéw ptaskich,
d) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz 1500 m?,
przy czym ograniczenie to nie dotyczy przypadkdéw wydzielania dziatek:
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a) dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
10 metrow.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazujg ustalenia ogolne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkami
okreslonymi w przepisach ogélnych oraz zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej innej niz
centra handlowe, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni powyzej 4 ha;

2) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

3) przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenOw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 8 m,
¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, garazowo-gospodarczych oraz wiat — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 inie wigcej niz 0,6 powierzchni dziatki
budowlanej;

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych, w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

e)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje, w granicach dziatek
budowlanych, minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

5. Pozostate ustalenia dla terenow od IMN-U do 4MN-U zawarto w ustaleniach ogo6lnych dla catego
obszaru planu.
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U, ustala si¢ przeznaczenie dla
ustug zwigzanych miedzy innymi z: handlem, kultura, edukacja, kultem religijnym, rekreacja czy opieka
zdrowotng, przy czym wyklucza si¢ realizacj¢ ustug: handlu wielkopowierzchniowego, zwigzanych z naprawg
pojazdéw, atakze maszyn rolniczych, zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,
pogrzebowych, zwigzanych z obrébka kamienia, metali i drewna. Z wymienionych wykluczen wylacza sig
rzemiosto artystyczne. W ramach przeznaczenia moga by¢ realizowane réwniez: pomieszczenia mieszkalne
w budynkach ustugowych, budynki zwigzane z ochrona obiektéw ustugowych, budynki gospodarce, garaze,
wewnetrzne ciagi komunikacyjne, wtym dojazdy do pol, miejsca do parkowania, wiaty oraz obiekty
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy w stosunku
do granic laséw, zdopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych oraz budynkoéw stuzacych ochronie obiektéw ustugowych, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw drog;

2) ustala si¢ realizacje na dziatkach budowlanych, budynkéw jako wolnostojgcych;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw ustugowych z wbudowanymi garazami oraz budynkéw garazowo-
gospodarczych

4) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykoficzenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczna, w tym zachowywac jednolitg kolorystyke;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw

b) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw nie ciemniejszej, niz dla ich pokry¢
dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachdéwki ceramicznej), brazu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski

e) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaroéci ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementdw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatdw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i okfadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°,

b) dopuszcza sie stosowanie we wszystkich budynkach dachéw ptaskich,
¢) nie ustala si¢ geometrii dachdw wiat;

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz 1500 m?
za$ wterenie 1U — nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym ograniczenia te nie dotyczg przypadkow
wydzielania dziatek:

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajgc
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,
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e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
10 metrow.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzujg ustalenia ogélne dla calego
obszaru planu, oraz do ogrzewania pomieszczen iwytwarzania cieplej wody uzytkowej nakazuje sig
stosowanie technologii zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskazZnikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych — 10 m, za$ w terenie 1U — 8 m,
b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, garazowo-gospodarczych oraz wiat — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60%, za$ w terenie 1U na 70%, powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 40%, za$ w terenie 1U na 30%, powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 inie wiecej niz 0,6 powierzchni dziatki
budowlanej, za$ w terenie 1U — nie mniej niz 0,02 i nie wigcej niz 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,

d)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje, w granicach dzialek
budowlanych, minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

5. Pozostate ustalenia dla terendw od 1U do 5U zawarto w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN, ustala si¢ przeznaczenie dla rolnictwa
z zakazem zabudowy, gdzie dopuszcza sie rowniez realizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. Pozostale ustalenia dla terenu RN zawarto w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i 2L, ustala si¢ przeznaczenie — tereny
lasu, w ramach ktérego moga by¢ lokalizowane wytacznie obiekty mozliwe do realizacji na gruntach lesnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki lesnej, Pozostate ustalenia dla terendw 1L i 2L zawarto
w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala si¢ przeznaczenie dla komunikacji
drogowej wewnetrznej, w ramach ktorego dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala ustala si¢ szerokos$¢ terenu KR wliniach rozgraniczajacych od 10 m do 30 m — zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia dla terenu KR zawarto w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, powstatym na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw typu MN-U — 15%;
2) terenow typu U —20%;

3) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — 1%.
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§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzgczew. Uchwala
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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RADA MIEJSKA
W PARZECZEWIE

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/267/26

Rady Miejskiej w Parzeczewie

z dnia 27 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538), Rada Miejska w Parzeczewie stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrgbow Orta oraz Kowalewice, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem tego planu;

2) nie wyklucza si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci iobiektéow infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze budowy nowych;

3) zadania wymienione w punkcie 2 finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw, ze
$rodkéw wilasnych Gminy Parzeczew lub na podstawie porozumien zinnymi podmiotami, w oparciu
o ustalone przez Rade Miejskg w Parzeczewie wieloletnie plany rozwoju imodernizacji gminnej
infrastruktury technicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/267/26
Rady Miejskiej w Parzeczewie

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknig¢ciu w ikong
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RADA MIEJSKA

W PARZECZEWIE

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Miejska w Parzgczewie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew dla fragmentu obrebow Orfa oraz Kowalewice byta deklaracja koniecznosci zmiany tego planu,
podjeta przez Rad¢ Gminy w Parzgczewie wraz zuchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew (przyjetego uchwatg Nr XLIX/404/18 zdnia 31 lipca
2018 r., zmienionego uchwalg Nr XIV/107/19 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 28 listopada 2019 r. oraz
uchwatg XXXII1/277/21 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 27 maja 2021 roku).

Przyjmujac te okolicznos¢, Rada Miejska w Parzeczewie w dniu 27 wrze$nia 2024 roku podjeta uchwate
V/40/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew dla fragmentu obrebéw Orla oraz Kowalewice. Opracowywany plan
miejscowy dotyczy jednej lokalizacji lezacej poludniowa czescia w obrebie Ota za$ potnocng — Kowalewice.

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego jak tez o zmianie uchwaly w tej sprawie
spotecznosé lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wtasciwe
do opiniowania i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Po sporzadzeniu wstepnego projektu planu, wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu o ustalenie zakresu i stopnia
szczegotowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko badZz stwierdzenia o braku koniecznodci jej
sporzadzania.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtoszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly
przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynat zaden
whniosek osoby fizyczne;j.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Parzgczew, rozpatrujac wszystkie
whnioski oraz uwzgledniajac stanowisko RDOS w Lodzi oraz PPIS w Zgierzu — sporzadzit projekt zmiany planu
miejscowego, ktorego integralng czg$¢ jest jego rysunek. Wraz zprojektem zmiany planu
sporzadzono prognoze jego oddzialywania na srodowisko. Projekt zmiany planu sporzadzono majac na uwadze
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew, ktore w granicach planu rozmieszcza nastgpujace funkcje:

- tereny zabudowy uslugowej, gdzie dominujgca funkcjg jest zabudowa uslugowa, za$ uzupetniajaca
zabudowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, gdzie dominujaca funkcja
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej, za$ uzupeiniajaca - ustugi lokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego oraz zabudowa ustugowa. Funkcje towarzyszace - tereny zieleni, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajace zzachowania stanu
istniejacego;

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie dominujgca funkcja jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych hodowlanych i ogrodniczych, zas uzupetniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego oraz zabudowa ustugowa w tym ustugi agroturystyczne
obejmujace $wiadczenie ustug turystycznych w czynnych Iub projektowanych gospodarstwach rolnych.
Funkcje towarzyszace — tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne,
zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejacego;

- tereny laséw, obszary istniejgcych lasow. Planowane dziatania.obejmuja prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie zobowiazujgcymi przepisami o lasach oraz o plan urzadzenia lasu. Zakaz realizacji obiektow
budowlanych i budowli niezwigzanych z gospodarka lesna.

Majac na uwadze potozenie poszczegdlnych czesci obszaru planu atakze istniejaca zabudowe czy
zagospodarowanie jak tez projektowane sgsiedztwo w planie wyznaczono nastgpujace typy terenow:
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— MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug na terenach oznaczonych w studium
funkcja tereny zabudowy ustugowe;j),

- U- tereny ustug na terenach oznaczonych w studium funkcjg tereny zabudowy ustugowej itereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy w granicach dziatki nr 258/3 z obr¢bu Kowalewice (obejmujacy
jej czgs0),
— L —tereny lasu w granicach uzytkéw lesnych.

— KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej

Majac na uwadze zrealizowany w toku prac planistycznych podzial geodezyjny tworzacy dziatke z obrebu
Orla o numerze 4/2, nalezato dostosowac przebieg granic obszaru planu do granic geodezyjnych, co uczyniono
zmieniajac uchwale intencyjng - uchwalg XXIV/198/26 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 29 stycznia
2026 roku. Zmiana ta zmniejszyta obszar planu dlatego, jakkolwiek ogloszono o niej, nie wymuszata ona
powtarzania innych krokdéw proceduralnych. W granicach planu lezg grunty lesne, lecz zaprojektowano na nich
teren lasu, stad nie ma potrzeby uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Teren komunikacji drogowej wewngtrznej zaprojektowano opierajac jego linie rozgraniczajgce o granice
dziatek 258/3 1362 z obrgbu Kowalewice oraz o granice wydzielonych dziatek 420, 4/2 i 5/2 z obrgbu Orta
i skomunikowano go z drogag publiczng powiatowg nr 5139E lezacq w sasiedztwie obszaru planu, lecz poza
jego granicami. Dziatki, ktore sktadajg si¢ na teren komunikacji drogowej wewnetrznej stanowig wiasnosé
0s6b, ktorych nieruchomosci lezg w obszarze planu oraz Gminy Parzgczew (dz z obrgbu Orla o numerze 5/2)
i powstaty na skutek podzialu geodezyjnego, dokonanego w celu skomunikowania projektowanych terenéw
zdroga publiczna. Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV, relacji
Adaméw — Zgierz, dla ktérej nalezalo, zgodnie z wnioskiem gestora sieci (PSE), wyznaczy¢ pas
technologiczny o szerokosci 50 m (czyli po 25 m od osi linii). W obszarze planu czgsciowo z godnie z jego
rysunkiem lezy stanowisko archeologiczne AZP 63-50/30 skrywajace $lady osad z epoki brazu oraz okresu
wplywd rzymski a zatem nalezy wyznaczy¢ wokét niego strefe ochrony archeologiczne;j.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu 27 stycznia 2025 roku, wyrazita swoja
opini¢. Nastepnie projekt obydwu dokumentéw (planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko)
zostat przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza
zostal poddany konsultacjom spotecznym, podczas ktérych projekty obydwu dokumentéw dostepne byly na
stronie BIP, mozna bylo zglasza¢ uwagi do obydwu wytozonych dokumentéw w terminie od 28 listopada
29 grudnia 2025 roku, za$ w dniu 16 grudnia 2025 roku przeprowadzono spotkanie otwarte oraz spotkanie
plenerowe. W okreslonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu, do projektu planu miejscowego, a takze do prognozy
jego oddziatywania na srodowisko nie wptynely zadne uwagi.

Sposéb realizacji wymogo6w wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb nastgpujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytéw zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasad
lokalizacji, gabarytdw i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, — poprzez okreslenie w tresci uchwaty
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz, potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (z okreslonymi
w ustaleniach wyjatkami), a ponadto obowiazkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych,
oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;
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4) wymagania ochrony ochrony gruntow rolnych ilesnych — wystepujace w obszarze planu grunty
lesne przeznaczono dla lasow;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — formutujac ustalenia dotyczace tak obszaru
stanowiska archeologicznego jak tez jego strefy ochrony archeologiczne;j;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymagan w zakresie zasad ochrony srodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczng;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug w terenach gdzie taka zabudowa si¢ juz znajduje lub stanowi kontynuacje istniejace;j
w sgsiedztwie, zapewniona jest obstuga terenow bezposrednio z istniejacej drogi powiatowej (lezacej tak poza
obszarem planu) lub wydzielonych wczesniej drég wewnetrznych, zaprojektowane tereny maja mozliwosc¢
podtaczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

8) prawo wilasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujgcymi sie w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej, jak tez gminnej;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

10) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepujg przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu fgcznosci publicznej;

12) zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
w Parzgczewie,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, w tym drogg elektroniczna, na etapie uzyskiwania uzgodnien iopinii atakze na etapie konsultacji
spolecznych,

d) przeprowadzenie procesu konsultacji spotecznych, w ramach ktérych umozliwiono sktadanie wnioskdw
iuwag do planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko, wtym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe a ponadto dopuszczono uzupetnienie bilansu ze zrédet indywidualnych (zwykle korzystanie
z wod podziemnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $Srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowag zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejgcych drog publicznych — wzdhuz nich;

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkow lokomocji publicznej
kursujacych drogami przebiegajacymi przez gming Parzeczew;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu terenom zapewniono dostep do drég publicznych, ktére umozliwiajg realizacje zaréwno
ciagdw pieszych jak tez Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie terendw istniejacej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wdjt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. W gminie Parzeczew przeprowadzono takg analiz¢ ioceng, za$ ich
wyniki Rada Gminy w Parzgczewie przyjeta uchwatg Nr VIII/69/19 z dnia 28 maja 2019 r. W przyjetym
dokumencie wskazano na to, ze istnieje potrzeba dostosowania przeznaczenia terenéw w planach
zagospodarowania do nowego studium. Ponadto potrzeby tych zmian moga wystepowaé w dtuzszej
perspektywie ich obowigzywania w zwigzku z czym Gmina powinna na biezaco reagowac w takich sytuacjach
i dostosowywac obowigzujace plany do biezacych potrzeb prawnych i funkcjonalnych.

Sposoéb projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostgpnosé
projektowanych przeznaczen dla 0sdb niepetnosprawnych — z jednej strony, z drugiej zas poprzez zapewnienie
mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzgdu postugujacego si¢ jezykiem
migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Projekt planu miejscowego, z uwagi na jego ustalenia, nie bedzie skutkowal koniecznoscig poniesienia
wydatkow z budzetu gminy bezposrednio zwigzanymi z jego uchwaleniem.

Spodziewane przychody budzetowe, nawet przy dos$¢ ostroznych zatozeniach dotyczacych wykonania
zagospodarowania obszaréw zgodnie z planem, beda owocowaly znacznymi wptywami z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miejska w Parzgczewie podejmuje rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych Gminy. ‘

Wobec spetnienia wymagan formalnych, w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialty okolicznosci prawne pozwalajagce na uchwalenie niniejszej
zmiany planu i tym samym zakonczenia procedury formalno — prawnej w tym zakresie.

Przewodpigzag
RadmlV
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