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UCHWALA NR XXVII1/244/26
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 29 maja 2026 .

w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parz¢czew
dla fragmentu obr¢b6éw: Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527 i 1543), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 i1436 oraz z2026r. poz.252) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XVIII/138/25 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla fragmentu obrgbow:
Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew, przyjgtego
uchwata Nr XLIX/404/18 Rady Gminy w Parzg¢czewie zdnia 31 lipca 2018 r., zmienionego uchwatg Nr
X1V/107/19 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwatg XXXI11/277/21 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 27 maja 2021 roku, Rada Miejska w Parzgczewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew dla
fragmentu obrebow: Parzgczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty:

2) czesci graficznej, na ktdrag sktadajg si¢ rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralnymi zatacznikami do
uchwaty:

a) nr 1A obejmujacy czes$¢ obrebu Parzgczew,

b) nr 1B obejmujacy czg¢s¢ obrebu Kowalewice,

c¢) nr 1C obejmujacy czg$¢ obrgbu Ignacew Folwarczny,
d) nr 1D obejmujacy czes$é obrebu Mariampol;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym
zatagcznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, oktéorym mowa wust. 1, wyznaczono na rysunku planu, zgodnie z granicami
okreslonymi na zatgcznikach graficznych do uchwaty Nr. XVIII/138/25 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia
26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew dla fragmentu obrgbow: Parzgczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz
Mariampol.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parzgczew dla fragmentu obrgbow: Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 zawierajace ustalenia graficzne, bgdace
zalgcznikami nr 1A, 1B, 1C i 1D do uchwaly, stanowigce jej integralng cze$¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zatacznikami
graficznymi do uchwaty Nr XVIII/138/25 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
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przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew dla fragmentu obrgboéw: Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrgbnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej drogi
lub innego terenu badZ obiektu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wej$¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajgcych nie wigeej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

7) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrézniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektéw w sasiedztwie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni;

9) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki iniepolgczony funkcjonalnie zinnymi budynkami,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — z braku uwarunkowan;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzénnego wojewddztwa — zbraku
uwarunkowan;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dziatki, ktore nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
5) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
6) przeznaczenie terenu;

7) obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - ewidencjonowany row
melioracyjny z oznaczeniem oraz grunty zmeliorowane i granica stanowiska archeologicznego AZP 62-
49/24.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czesci literowe okreslajg ich przeznaczenie podstawowe, za$ czgsci cyfrowe oznaczajg
kolejne numery terendw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. 1. W obszarze objetym uchwalg wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:
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1) od IMNW do 4MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) IMNW-U i 2MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej;
3) KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) od 1IKDD do 4KDD — tereny drég dojazdowych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ustgpie 1 przedstawione sg w czesci graficznej na poszczegdlnych rysunkach
planu w nastepujacy sposdb:

1) nr 1A zawiera tereny: IMNW, IMNW-U, 1KDD, KDZ;
2) nr 1B zawiera teren: 2MNW;

3) nr 1C zawiera tereny: 2MNW-U, 2KDD, 3KDD;

4) nr 1D zawiera tereny:3MNW, 4AMNW, 4KDD.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegétowych dla terenow,
w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy w stosunku
do granic laséw, zdopuszczeniem realizacji obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych, pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw drog;

2) ustala si¢ realizacje na dziatkach budowlanych budynkéw jako wolnostojacych, z wyjatkami okreslonymi
w przepisach szczegdtowych dla terendw;

3) wszystkie budynki w obrgbie dziatki budowlanej musza, pod wzglgdem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczng, w tym zachowywac jednolitg kolorystyke;

4) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke pofaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachéwki ceramicznej), brazu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaroci ikoloru biatego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementdw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach z tradycyjnych materiatéw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) okreslenie geometrii, formy i parametréw dachow zawierajg ustalenia szczegétowe dla terendw;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz te zawarte
w ustaleniach dla terendw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkéow wydzielania
dziatek: '

a)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisdmi odrebnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
c¢) w celu regulowania standw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 6 m.
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§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych, ziemi, rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sig, ze teren IMNW —
zgodnie zrysunkiem planu, czgsciowo lezy w granicach stanowiska archeologicznego AZP 62-49/24,
w obrebie ktorego, w przypadku prowadzenia robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskaZnikéw zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
szczegotowe dla terendow.

§ 12. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD i4KDD sa
przestrzeniami publicznymi, dla ktérej ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostgpnosé dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) wskazuje sie je jako tereny lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odre¢bnych:

1) wskazuje sig, ze tereny 2MNW, 3MNW, 4MNW i 4KDD leza w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 — Niecka L.6dzka, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne
z przepisami odrgbnymi. Jednoczesnie wskazuje sig, ze tereny IMNW, IMNW-U, KDZ i IKDD leza
w podobszarze 40101 obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr401 — Niecka
L.6dzka, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odr¢bnymi.

2) wskazuje sig, ze obszar planu lezy czgsciowo — zgodnie zrysunkiem planu, w granicach stanowiska
archeologicznego AZP 62-49/24;

3) wskazuje si¢ ze tereny oznaczone symbolami: IMNW, IMNW-U, 2MNW-U i 1IKDD leza w czgsci —
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach gruntéw zmeliorowanych, gdzie ustala si¢ likwidacje urzadzen
melioracji w sposob zapewniajacy funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

4) wskazuje sie ze przez tereny KDZ, IMNW i 1KDD przebiega ewidencjonowany row melioracyjny R-24,
ktorego likwidacji sie zakazuje, w granicach terenu 1KDD dopuszcza jego przebudowe, w tym przelozenie
lub przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeptywu wdd, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci formutuje nastepujaco:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci: '

a) minimalna powierzchnia: 1000 m? dla terenu IMNW oraz 1500 m? dla tereméw 2MNW IMNW-U,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;
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2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego terenu KDZ prostopadly lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych 6 m.
3. Dla pozostatych terendéw ustalen w tym zakresie nie formutuje si¢ z braku uwarunkowan.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektdow budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza, nalezy, dokona¢ odpowiednich
uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) wskazuje sie przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, dla ktorych ustala sig strefy
ochronne o szerokosci 15m (po 7,5 m w obydwie strony od ich osi) — zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a takze tworzenia
hatd i nasypéw oraz wprowadzania nasadzen o wysokosci przekraczajacej 3 m, przy czym w przypadku
likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac.

§ 16. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu ze stanowigcej zewnetrzny uktad
komunikacyjny, istniejacej sieci drég publicznych:

1) dla terenu przedstawionego na zalaczniku 1A — powiatowej nr 5137E;

2) dla terenu przedstawionego na zataczniku 1B — powiatowej nr 5167E;

3) dla terenu przedstawionego na zataczniku 1C — powiatowej nr 3707E oraz gminnej nr 120268E;
4) dla terenu przedstawionego na zataczniku 1D — gminnej nr 120278E.

2. Jako uzupelnienie istniejacego, zewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym zapewniajace obstuge
poszczegdlnych terendw:

1) wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej 1KDD oraz tereny poszerzen istniejacych drég publicznych
o parametrach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewnetrznych
ciggdw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 8 m, w tym z dojazdéw do pdl — powiazanych z drogami
publicznymi.

§17.1. W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci, urzadzen iobiektéw
infrastruktury technicznej, atakze ich remont, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) wodociagg gminny jako gtoéwne zrodlo wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaparzenia w wode wodociggowa w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowana jej rozbudowe —
stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) w celu uzupelnienia zapotrzebowania na wode dopuszcza sie¢ wykorzystywanie zrédet lokalnych, jako
zrédel uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.
3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, w tym z zakresu odprowadzania $ciekow przemystowych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub inne
indywidualne rozwigzania, spetniajace wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

4, W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badZ w stawach chlonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowdw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejgcej napowietrznej ikablowej sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie kablowej, w formie napowietrznej dopuszcza
si¢ jej rozbudowe wytacznie w terenach drég — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badZ w formie stupowej;

4)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze Zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW— na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem
turbin wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych igrzewczych z projektowanych gazociagdw Sredniego
cis$nienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drég — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zZrdédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej zodnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW- na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obsluge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczegdlnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ postgpowanie zodpadami wytwarzanymi na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje sie magazynowania oraz sktadowania odpadéw, w tym
niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 1IMNW do 4MNW, ustala si¢
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach ktérego moga by¢
realizowane réwniez: ustugi wlokalach uzytkowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
o powierzchni wynikajacej z przepiséw odrgbnych, wiaty, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do
pol, miejsca do parkowania oraz obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu oraz:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami oraz
budynkéw garazowo-gospodarczych;

2) w zakresie geometrii dachow:

a)w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°- 45°,

b) w budynkach gospodarczych, garazach oraz garazowo-gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 15° - 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci do 15¢,

c) dopuszcza sie stosowanie we wszystkich budynkach dachow ptaskich,
d) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 1000 m? dla terenow 1IMNW, 3MNW i 4MNW,
b) 1500 m? dla terenu 2MNW;

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz:

1) na terenie IMNW dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, polegajacych na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura
na powierzchni powyzej 4ha;

2) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng izakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — na 10 m,
b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, garazowo-gospodarczych oraz wiat — na 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — na 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 inie wiecej niz 0,5 powierzchni dziatki
budowlanej;

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

e)dla obslugi prowadzonej dzialalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje, w granicach dziatek
budowlanych, minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

5. Pozostate ustalenia dla terenéw MNW zawarto w ustaleniach og6lnych dla catego obszaru planu.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNW-U i2MNW-U, ustala sig
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, przy czym wyklucza si¢ realizacje
ustug: handlu wielkopowierzchniowego, zwigzanych znaprawa pojazdéw, atakze maszyn rolniczych,
zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddw, pogrzebowych, zwigzanych z obrébka kamienia,
metali i drewna. Z wymienionych wykluczen wytgcza sie rzemiosto artystyczne. W ramach przeznaczenia
moga by¢ realizowane réwniez: budynki gospodarcze i garazowe w zabudowie ustugowej wewngtrzne ciagi
komunikacyjne, wtym dojazdy do pol, miejsca do parkowania, wiaty oraz obiekty urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej polegajace na jej remoncie, przebudowie lub
rozbudowie wytgcznie z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych planem zasad
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalno-ushugowych z wbudowanymi garazami oraz budynkow
garazowo-gospodarczych;

3) w zakresie geometrii dachow:
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a) w budynkach mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°- 45°,
z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach ustugowych, gospodarczych, garazach oraz garazowo-gospodarczych ustala si¢ stosowanie
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 15° - 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie we wszystkich budynkach dachéw ptaskich,
d) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz 1500 m?.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 8 m,
c¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, garazowo-gospodarczych oraz wiat — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 inie wiecej niz 0,6 powierzchni dziatki
budowlanej;

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych, w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

e)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje, w granicach dzialek
budowlanych, minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w tym minimum | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

5. Pozostate ustalenia dla terenéow IMNW-U i 2MNW-U zawarto w ustaleniach ogoélnych dla catego
obszaru planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie dla drogi klasy
zbiorczej, w granicach ktérej dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu KDZ, ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajagcych od 17m do 18,2 m — zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia dla terenu KDZ zawarto w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru planu.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD ustala si¢
przeznaczenie dla drog publicznych klasy dojazdowej, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
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1) dla terenu 1KDD od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz placem do zawracania
o wymiarach 12,5 m na 16 m — zgodnie z rysunkiem planu

2) dla terenéw 2KDD i 3KDD, stanowigcych poszerzenie istniejacej drogi gminnej, odpowiednio: od 0 m do
5 m — zgodnie z rysunkiem planu oraz od 0 m do 2,6 m;

3) dla terenu 4KDD od 2 m do 10 m — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia dla terenéw od 1KDD do 4KDD zawarto w ustaleniach og6lnych dla calego obszaru
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, powstalym na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci: dla terenow
IMNW i IMNW-U — 5%, dla pozostatych terenéw — 15%.

§ 23. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/380/05 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r. oraz ustalenia jego zmiany przyjetej uchwata Nr XL VI/366/22 Rady
Gminy w Parzgczewie z dnia 31 marca 2022r.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzeczew.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Ldodzkiego.

Wiadystaw Krawcezyk
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Rady Miejskiej w Parzgczewie
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RADA M IEJSKA
W PA RZECZEWIE
Zalgeznik nr 2 do uchwaty nr XX VII1/244/26

Rady Miejskiej w Parzeczewie
z dnia 29 maja 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538), Rada Miejska w Parzeczewie stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrgbéw: Parzgczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz Mariampol, przewiduje sie
realizacje inwestycji zzakresu infrastruktury —technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
zwigzanych z uchwaleniem tego planu, w postaci budowy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

2) nie wyklucza si¢ rozbudowy iprzebudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, a takze budowy nowych;

3) zadania wymienione w punktach 11i2 finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujgcych
przepiséw, ze $rodkéw wiasnych Gminy Parzeczew lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,
W oparciu o ustalone przez Rade Miejska w Parzeczewie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji gminnej
infrastruktury technicznej.
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RADA ?\’IH:‘JSKA
W PARZECZE\VI'E

Zalaceznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/244/26
Rady Miejskiej w Parzgczewie

z dnia 29 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Miejska w Parzgczewie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew obejmujacego fragmenty obrgbow: Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz
Mariampol byfa deklaracja koniecznosci zmiany tego planu, podj¢ta przez Rad¢ Gminy w Parzgczewie wraz
z uchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew
(przyjetego uchwala Nr XLI1X/404/18 zdnia 31 lipca 2018 r., zmienionego uchwalg Nr XIV/107/19 Rady
Gminy w Parzgczewie z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwatg XXXIII/277/21 Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 maja 2021 roku).

Przyjmujac t¢ okoliczno$¢ Rada Miejska w Parzgczewie w dniu 26 czerwca 2025 roku podjeta uchwale
XVIII/138/25 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew dla fragmentu obrgboéw: Parzeczew, Kowalewice, Ignacew Folwarczny oraz
Mariampol.

O fakcie przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego jak tez o zmianie uchwaty w tej sprawie
spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe
do opiniowania i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Po sporzadzeniu wstepnego projektu planu wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu o ustalenie zakresu i stopnia
szczegolowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko badZz stwierdzenia o braku koniecznosci jej
sporzadzania.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaty
przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynal zaden
wniosek osoby fizyczne;j.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Parzeczew, rozpatrujac wszystkie
whnioski oraz uwzgledniajac stanowisko RDOS w Lodzi oraz PPIS w Zgierzu — sporzadzit projekt zmiany planu
miejscowego, ktorego integralnymi czesciami sa jego rysunki. Wraz zprojektem zmiany planu
sporzadzono prognozg jego oddziatywania na srodowisko. Projekt zmiany planu sporzadzono majac na uwadze
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew (przyjetego uchwata Nr XL.I1X/404/18 z dnia 31 lipca 2018 r., zmienionego uchwatg Nr XIV/107/19
Rady Gminy w Parzgczewie zdnia 28 listopada 2019r. oraz uchwalg XXXIII/277/21 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 27 maja 2021 roku), ktore w granicach planu umieszcza funkcje:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie dominujacg funkcja jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, za$ uzupehniajaca - ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego oraz
zabudowa ustugowa. Funkcje towarzyszace — tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego.

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie dominujgca funkcjg jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych hodowlanych i ogrodniczych, za$ uzupetniajacg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego oraz zabudowa ushugowa wtym ustugi agroturystyczne
obejmujace $wiadczenie ustug turystycznych w czynnych lub projektowanych gospodarstwach rolnych.
Funkcje towarzyszace — tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne,
zbiorniki wodne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

Majac na uwadze potozenie obszaru planu a takze istniejagca zabudowg czy zagospodarowanie jak tez
projektowane sasiedztwo w planie wyznaczono nastepujgce typy terendow:

— MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Wolnostojqcej (na terenach oznaczonych
w studium funkcjg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz mieszkaniowej jednorodzinnej),
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- MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej (na terenach
oznaczonych w studium funkcjg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej),

— KDZ teren drogi zbiorczej,
— KDD tereny drég dojazdowych

W granicach planu nie lezg grunty lesne ani grunty rolne chronione, stad nie ma koniecznosci uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia. Obszar planu w Parzgczewie (zal nr 1A) lezy w w granicach strefy ograniczen
w wysokosci zabudowy wokodt lotniska Leczyca (lezacego w granicach gminy Parzgeczew — w Leznicy
Wielkiej). Dla tej czg$ci obszaru obowigzuje ograniczenie do okoto 270 m npm, co przy rzgdnych terenu na
poziomie ok 135 m npm oraz dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m oznacza spelnienie wymagan co do
zabudowy niezwigzanej z tacznoscia publiczna, za$ ta ostatnia podlega przepisom odrebnym.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawiony zostat Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu 22 wrzesnia 2025 roku, wyrazita swoja
opini¢. Nastepnie projekt obydwu dokumentdéw (planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko)
zostal przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza
zostal poddany konsultacjom spotecznym, podczas ktérych: projektu obydwu dokumentéw dostepne byly na
stronie BIP, mozna bylo zglasza¢ uwagi do obydwu wytozonych dokumentéow w terminie od 19 lutego
2026 roku do 19 marca 2026 roku, za$ w dniu 2 marca 2026 roku przeprowadzono spotkanie otwarte oraz
spotkanie plenerowe. W okreslonym w obwieszczeniu i ogloszeniu, do projektu planu miejscowego a takze do
prognozy jego oddziatywania na $rodowisko, nie wplyngly zadne uwagi, jednak w wyniku obydwu spotkan
dokonano korekty przebiegu terenu drogi 1KDD (w granicach dziatek 134, 135, 136 137) oraz zmiany
projektowanego przeznaczenia dzialek zobrebu Parzgczew o numerach 1351 136. W efekcie zaszia
konieczno$¢ powtdrnych konsultacji spotecznych obejmujgcych obszar opisywanych zmian. Odbyty sie one
w terminie od od 25 marca do 27 kwietnia 2026 roku za$ w dniu 14 kwietnia przeprowadzono spotkanie
otwarte i spotkanie plenerowe. W okreslonym w obwieszczeniu i ogloszeniu, do projektu planu miejscowego
a takze do prognozy jego oddziatywania na srodowisko, nie wptynety zadne uwagi.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty

planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie wtresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasad
lokalizacji, gabarytdw i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, — poprzez okreslenie w tresci uchwaty
zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oraz, potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wyjatkiem polegajacych
na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na powierzchni powyzej 4ha),
a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej — poprzez
wskazanie potozenia stanowiska archeologicznego lezacego czgsciowo w granicach planu (teren 1KDD);

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogdéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
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zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug w terenach gdzie taka zabudowa sie juz znajduje lub stanowi kontynuacje istniejacej
w sgsiedztwie, zapewniona jest obstuga terenow bezposrednio z istniejacych drog gminnych (lezacych tak poza
obszarem planu), zaprojektowane tereny maja mozliwos$¢ podiaczenia zabudowy do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

8) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej, jak tez gminnej;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

10) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja przedsiewziecia z zakresu int
i eresu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej;

12) zapewnienie udziatlu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oraz wyltozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
w Parzeczewie,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej,

istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktéry zapewnia zaopatrzenie w wode¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejgcych drog publicznych — wzdtuz nich;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez’dostep do srodkéw lokomocji publicznej
kursujacych drogami przebiegajgcymi przez gming Parzgczew;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu terenom zapewniono dostep do drég publicznych, ktére umozliwiajg realizacjg¢ zardéwno
ciagdw pieszych jak tez Sciezek rowerowych;
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4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie terendw istniejacej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. W gminie Parzgczew przeprowadzono taka analize ioceng, zas ich
wyniki Rada Gminy w Parzeczewie przyjeta uchwata Nr VIII/69/19 z dnia 28 maja 2019 r. W przyjetym
dokumencie wskazano na to, ze istnieje potrzeba dostosowania przeznaczenia terenow w planach
zagospodarowania do nowego studium. Ponadto potrzeby tych zmian moga wystepowaé w dluzszej
perspektywie ich obowigzywania w zwigzku z czym Gmina powinna na biezaco reagowac w takich sytuacjach
i dostosowywac obowiazujace plany do biezacych potrzeb prawnych i funkcjonalnych.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostepnosé
projektowanych przeznaczen dla oséb niepetnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie
mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzgdu postugujgcego si¢ jezykiem
migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Projekt planu miejscowego, zuwagi na jego ustalenia, bedzie skutkowal koniecznoscig poniesienia
wydatkow z budzetu gminy na wykupienie i budowe drogi publicznej w terenie oznaczonym jaki 1KDD.

Spodziewane przychody budzetowe, przy do$¢ ostroznych zalozeniach dotyczacych wykonania
zagospodarowania obszar6w zgodnie z planem, bgda mialy Zrédlo we wpltywach ztytutu podatku od
nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miejska w Parzeczewie podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

=

Przewodfficzacy
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