Elektronicznie podpisany przez:
Wiadystaw Krawczyk
dnia 28 listopada 2024 r.

UCHWALA NR VIII/74/24
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 28 listopada 2024 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla dzialki
nr ewid. 613 w obre¢bie Parzeczew

Na podstawie art. 18 ust. | i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465 i poz. 1572) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Parzeczewie
stwierdzajac nienaruszenie ustalefi zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzgczew przyjetego uchwaty nr XXXII1/277/21 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia
27 maja 2021 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
dziatki nr ewid. 613 w obrgbie Parzgczew, zwany dalej planem, skladajacy sie z:

1) czgsci graficznej, na ktorg skladaja sie rysunki planéw w skali 1:1000, bedace integralnymi zalacznikami
graficznymi Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacym integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaly; ’

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Parzgczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy bedacym
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty

4) dane przestrzenne bgdacym integralnym zatacznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, oktérym mowa wust. 1, okreslone uchwala nr LXXII/591/24 Rady Miejskiej
w Parzgczewie z dnia 30 stycznia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzidzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew dla dziatki nr ewid. 613 w obrebie Parzeczew
oznaczony jest na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, przy uwzglednieniu wymogéw
ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2) okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej terenéw z uwzglgdnieniem powigzania z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) minimalizacja konfliktéw oraz maksymalizacja korzysci, bedacych wynikiem przeksztatcen przestrzenno-
funkcjonalnych, wtym przeznaczenia terenéw isposobu ich zagospodarowania, opartych na zasadzie
ZrOWNowazonego rozwoju;

4) implementacja fadu przestrzennego, poprzez swiadome ksztaltowanie przestrzeni, nie naruszajac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwate Rady Gminy w Parzeczewie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podkladzie mapy zasadnicze] w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegoélowionymi w § 1, ust. 2;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ioznaczony
symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obiektéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym (dopuszczalnym) terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym; :

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie terenu lub/i obiektu budowlanego w celu pelnienia,
innych (nowych) funkcji uzytkowych, bedace wynikiem zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) terenu lub/i
obiektu budowlanego lub jego czesci, wtym przebudowy pomieszezen w budynku, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura, wysokos¢, diugosc, szerokose,
badz liczba kondygnacji, wynikajace z przeznaczenia;

11) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na
obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $cian budynkéw w relacji do linii rozgraniczajgcej teren, na
ktérym plan dopuszcza mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow, lecz bez prawa przekroczenia linii
zabudowy, wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy,
gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5 metra; .

13) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziafalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb  spolecznych: niematerialnych oraz —materialnych, lecz nie wytwarzanych — metodami
przemyslowymi, prowadzong w budynkach o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, dla ktorych musza zostaé
zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

14) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 5 stopni;

15) zielonym dachu (dachu odwréconym) - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, skladajgce sig
z wielu warstw struktury z umieszczonym na jej wierzchu podlozem gruntowym, na ktérym dozwolone jest
sadzenie roslin;

16) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w 0CZy, nasycony,

17) Zrodlach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrédla inne niz zrédla energii odnawialnej,
takie, ktérych zasoby sg ograniczone iktére wyczerpuja sie wmiarg eksploatacji. Do tej kategorii
zaliczamy wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, ropg naftowa, gaz ziemny,
torf.

18) strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchni¢ czesci nieruchomosci, wyznaczong na rysunku planu o szerokosci
15 metréw — po 7,5 metra na strone od osi linii elektroenergetycznej o napigeiu 15 kV, majacg na celu
ochrone ludzi i mienia przed skutkami funkcjonowania i eksploatacji linii elektroenergetycznej, w tym
ochrong przed polami elektromagnetycznymi, w granicach ktorej zamyka sie ponadnormatywne
oddzialywanie tej linii, wynikajaca z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepisdéw
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bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, atakze ogdlnych przepisdw
bezpieczenstwa i higieny pracy;

19) pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie czgsci nieruchomosci, wyznaczona na rysunku planu o szerokosci
15 metréw - po 7,5 metra na strong od osi linii elektroenergetycznej o napigciu 15 kV, niezbedng dla
prawidiowej obstugi linii elektroenergetycznej i jej urzadzen, zapewniajaca operatorowi prowadzenie prac
zwigzanych z: budows, odbudowa. przebudowa, nadbudowa, rozbiorka oraz eksploatacja i dokonywaniem
napraw linii elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terenéw, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wtym tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej - oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numeracja
IMNW, ’ ’

2) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegbtowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV
6) stanowisko archeologiczne;
7) melioracje wodne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem oraz ustalen szczegotowych dla terenu,
w granicach obowiazywania planu zuwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne dla terenu.

§ 7. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w terenach ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong -
w odlegloéci 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, poza obszarem planu oraz zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

2) ustala sie zakazy:
a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
b) stosowania oktadzin winylowych typu .,siding”.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
2) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do wéd lub do ziemi;

4) zakaz stosowania ciektych odchodéw zwierzecych,

5) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekéw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajgcy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

7) zakaz zmiany istnicjgcych stosunkéw wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, jezeli
zmiany te niestuza ochronie $rodowiska, przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8)w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegotowych kolidujacych zinwestycja,
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

10) nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do
lokalnych systeméw kanalizacji deszezowej, przy czym nalezy przyjaé rozwigzania techniczne pozwalajace
na zagospodarowanie wod we wiasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow,
mogg by¢ wprowadzane do waod lub do ziemi bez oczyszczenia;

11) wprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych, do wéd lub do ziemi, ujgtych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni uszczelnionej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
splywem powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych
na nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
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13) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzaf technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajgcych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacje) i dostosowania
(adaptacje) do zmieniajacych sie warunkow klimatycznych;

14) obowiazek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do dopuszczalnych wartosei wskaznikow
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, lub do gminnej kanalizacji zbiorczej;

15) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kotlow)
spetniajgcych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajacych wymogi
przepisow odrebnych;

17) w zakresie ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowiazuja wymagania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

18) ochrong powierzchni ziemi w tym.gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) obowigzek maksymalnego zachowania terenéw zieleni, w tym drzew lub/i krzewéw, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spelniajgcych szereg funkeji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terenow zieleni, w tym drzew lub/i krzewdw; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) ochrong gatunkdw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) obowigzek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych; w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

22) plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastgpujace rodzaje
terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, nalezy przyja¢ klasyfikacj¢ akustyczna, jak przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

b) dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ dla stanowiska archeologicznego AZP 62-49/21, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego
przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu plan ustala nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla dziatki potozonej na zataczniku graficznym nr 1, przy projektowaniu zabudowy oraz ksztattowaniu terenu
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie warunkow, jakim powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska oraz sposdb zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1, symbolem IMNW, dostgpnos¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dzialek od drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD poza obszarem
planu;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) obowiazek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociagowej;
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2) zaopatrzenie w wodg na cele przeciw pozarowe, w ilodciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych ujgé wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)do czasu podlaczenia do wodociggu gminnego, zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujg¢ wod
podziemnych;

4) odprowadzanie $ciekoéw bytowych lub/i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej;

5) rozbudowa gminnej sieci kanalizacji zbiorczej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

6)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych zdocelowym obowigzkiem
podigczenia do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) rozbudowa oraz przebudowa urzgdzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych, w celu zapewnienia
racjonalnej gospodarki wodami, spelniajacych szereg uslug ekosystemowych, wtym tagodzenie
(mitygacje) idostosowanie (adaptacj¢) do zmieniajacych sig¢ warunkéw klimatycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) obowigzek zaopatrzenia w energie elekiryczna z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia;

9) obowigzek realizowania przylaczy do budynkéw, jako przylgczy elektroenergetycznych realizowanych od
linii napowietrznych lub linii kablowych;

10) obowiazek  rozbudowy  iprzebudowy  sieci  elektroenergetycznych, budowa  urzadzen
elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad okreslonych

w przepisach odrebnych;

11) ustala sie strefe ochronng o szerokosci 15 metréw - po 7,5 metra na strong od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV;

12) w strefie ochronnej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15k'V ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosciach od osi linii wysokiego napigcia nie mniejszych
niz 7,5 m;
c) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej tj. takiej, ktérej naturalna wysokos¢ przekracza 3 metry,
w odleglosciach od osi linii mniejszych niz 7,5 m.

13) ustala sie pas technologiczny o szerokosci 15metréw - po 7,5 metra na strong od osi linii
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV;

14)w przypadku skablowania lub likwidacji linii dopuszcza si¢ zniesienie strefy ochronnej ipasa
technologicznego;

15) obstuga abonentdw z sieci telekomunikacyjnej za poérednictwem indywidualnych przytgczy;

16) obowigzek zaopatrzenia w cieplo zlokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, zobowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen (kotléw) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktérych stosuje sie paliwa, spelniajace wymogi przepiséw odrebnych;

17) plan dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegotowe dla terenu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW zgodnie z zafacznikiem graficznym
Nr 1, ustala sie w zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) uzupelniajgce — teren ustug biurowych i teren ustug handlu detalicznego;
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3)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej dopuszcza si¢ realizacje: garazy lub
pomieszczen gospodarczych, jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub garaze
z czgscig gospodarczg, lub budynki gospodarcze jako obiekty wolno stojgce, ustugi jako wbudowane
w brylg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, miejsca do parkowania, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej — 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej— 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej — 50%;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki budowlanej —
0,5:.

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych — 6 m,
3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) miejsce do parkowania na jeden budynek o funkcji podstawowej w garazu lub/i na powierzchni
utwardzonej na terenie dziatki budowlanej; .

2) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal ustugowy w garazu lub/i na powierzchni utwardzonej na terenie
dziatki budowlanej;

3) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na jeden lokal
ustugowy;

4. Plan dopuszcza miejsca przeznaczone na stanowiska postojowe wtym dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drdg pablicznych.

5. Gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej,
nadbudowywanej, do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i
piwnic;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych lub/i garazy, o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznodci publicznej, pod warunkiem speknienia
przepisdéw odrebnych;

5)dachy budynkow nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 6 stopni do 45 stopni, lub plaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) zakaz stosowania koloréw jaskrawych dla wszystkich obiektéw budowlanych na dzialce,
b) stosowanie jednego koloru elewacji, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,
¢) stosowanie jednego koloru stolarki okiennej, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,

d) stosowanie jednego rodzaju materiatu pokrycia dachéw, takich jak: dranice, gont, dachdwka ceramiczna,
blacha dachowa, jako blachodachéwka, dopuszcza sie stosowanie zielonych dachéw.

6. Ustala sie nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu 1uzytkowamu przestrzeni dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW:
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1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 20 metréw, chyba, ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.

7.Plan ustala minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych na 636 metrow
kwadratowych

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla sie dla terenu oznaczonego symbolem:

1) MNW na 15%;
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzgczew.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym -
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr VIII/74/24
Rady Miejskiej w Parzeczewie
z dnia 28 listopada 2024 r,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzeczew dla dziatki nr ewid. 613 w obrebie Parzeczew

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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RADA MIEJSKA

)

W PARZECZEWIE

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/74/24
Rady Miejskiej w Parzgczewie
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Dzialajac na podstawie art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Parzgczewie stwierdza, ze w toku
wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
dzialki nr ewid. 613 w obrebie Parzgczew nie wplynely uwagi.

Przewodnjcz ey
Ra it i
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/74/24
Rady Miejskiej w Parzeczewie
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Parzgczewie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla dziatki nr ewid. 613 w obrebie
Parzeczew przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowe] i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane bedg ze Srodkéw wlasnych miasta i gminy, oraz innych $rodkéw. Realizacja
odbywag sie bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamdwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta
i gminy bedzie odbywaé sie z budzetu Miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy prawo energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach prawa energetycznego.
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RADA MIEJSKA

W PARZECT

Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VIII/74/24
Rady Miejskiej w Parzeczewie

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rade Gminy w Parzgczewie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Geneza przystapienia do sporzadzania zmiany planu bylo przyjecie Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Parzeczew uchwatg nr XXXII1/277/21 Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 maja 2021 roku.

W obowigzujgcym Studium tereny opracowania przeznaczone sg pod:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wykladajac przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowigce 0 zwigzaniu
organéw gminy ustaleniami studium przy sporzgdzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1),
nalezy przede wszystkim zwroci¢ uwagg na charakter studium i zwigzane z tym rdznice pomigdzy tym aktem,
a planem miejscowym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu obowiazujacym w chwili podjecia uchwaly, w planie miejscowym okresla sig przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Natomiast w my$l art. 10 ust. 2 pkt 1 powolanej ustawy, w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Nie mozna utozsamiaé okreslonych w studium obszaréw o réznym przeznaczeniu z okreslonymi w planie
miejscowym terenami o roznym przeznaczeniu, w takim znaczeniu, ze musza sie one w petni pokrywac.
Rozumienie w ten sposob zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium stanowiloby zaprzeczenie
uchwalania planu miejscowego w zakresie okreslenia przeznaczenie terenow oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Plan miejscowy w tym zakresie
nie bylby potrzebny skoro mozna by ustali¢ przeznaczenie terenéw okreslone juz w studium. Takie rozumienie
zgodnodci planu miejscowego ze studium stawialoby pod znakiem zapytania sens rozréznienia uczynionego
przez ustawodawcg, polegajacego na tym, ze to plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a nie studium.
Wymaga wiec zaakcentowania, ze w studium okresla sig kierunki zmian w przeznaczeniu terendw, a nie
przeznaczenie terendw i to nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze studium,

a wiec czy przeznaczenie terenéw okreslone w planie miejscowym jest zgodne z kierunkami zmian -
w przeznaczeniu terenow okreslonymi w studium.

Wykladnia art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy ~zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130), jak i regulujacych szczegdtowo zakres projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) odnoszacych sie do sposobu okreslania ustaler
w projekcie tekstu irysunku planu miejscowego wskazuje, iz jest dopuszczalne zpunktu widzenia
obowiazujacego prawa rowniez takie okreslenie w planie miejscowym przeznaczenia terendw, ktére umozliwia
realizacje na tym samym terenie zadafn o réznych funkcjach (réznym przeznaczeniu), pod warunkiem, ze
wzajemnie sie one nie wykluczaja inie sa ze soba sprzeczne. Obowigzek okreélenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenow oznacza konieczno$¢ sprecyzowania sposobu jego
przyszlego zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformulowania, ktére jednoznacznie wskazujg,
jaka funkcje ma on pelni¢c. Obowigzek okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terenow oznacza koniecznosé sprecyzowania sposobu jego przyszlego zagospodarowania
i wykorzystania poprzez takie sformutowania, ktore jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma on pemic.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 w planie miejscowym okresla sig obowiazkowo przeznaczenie terenow oraz
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Przepis ten
nie zawiera zadnych zastrzezen i ograniczen co do linii rozgraniczajacych, czy przeznaczenia terenu, poza
uznaniem ich za obowiazkowe ustalenia planu. Zadnych dodatkowych ograniczen nie da sie réwniez
wyprowadzié z § 7 pkt 8 rozporzadzenia wykonawczego, ktory stanowi, ze projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawiera¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenie. Przepisy ustawy nie dajg zatem podstawy do tak kategorycznego
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stanowiska, ze niedopuszczalne jest okreslenie dla tego samego terenu przeznaczenia alternatywnego (IT OSK
1137/16 - wyrok NSA (N) z dnia 03-01-2017 r. IT OSK 440/15 z dnia 29 listopada 2016 roku).

Zainwestowany uktad przestrzenny, forma, funkcja, charakter i parametry przestrzenne wskazujg na
mozliwos¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majgc powyzszej przedstawione okolicznosci Burmistrz Miasta i Gminy w Parzgczewie wystgpit do Rady
Miejskiej w Parzgczewie z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla dziatki nr ewid. 613 w obrebie
Parzeczew, uchwata nr LXXII1/591/24 z dnia 30 stycznia 2024 roku o przystapieniu do opracowania ww.
zmiany.

O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spolecznos¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania plandéw stosownymi zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) w oparciu o art. 46 ust. 1 pkt 1 nie przystapiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania do planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w ustaleniach tekstu planu wprowadzono
zapis dotyczgcy zakazu lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Przy ustalaniu, czy zachodzi potrzeba przeprowadzenia takiej oceny, wzigto pod
uwage nastgpujace uwarunkowania: stopien, w jakim plan ustala ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzigc,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsigwzig¢ oraz powigzania z problemami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska.

Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowego planu, dla ww. terenu, odbiegaja od aktualnych wymogéw
formalno - prawnych, w tym, m.in. w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony
srodowiska oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Sytuacja ta
uniemozliwia realizacj¢ planowanej inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych zagadniefi pozwoli na
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
oznaczone na rysunkach,planu symbolami MNW oraz infrastruktury technicznej. Zmiana miejscowego planu
polegajaca na uwzglednieniu aktualnie wystepujacych realiéw formalno - prawnych oraz stanu istniejacego
umozliwi ,, uruchomienie” przedmiotowych terenow pod inwestycje.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wlasciwe planowanie przestrzenne sprzyjaé bedzie procesom
racjonalnego gospodarowania przestrzenia i zarazem przeciwdziata¢ bedzie nasilajacym sie tendencjom
urbanizacyjnym, a wigc spontanicznym strukturom zagospodarowania, ktore nie kieruja sie zasadg koncentracji
funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi na system infrastrukturalny.

Biorgc pod uwagg aspekt ekonomiczny i mozliwos$¢ zagwarantowania odpowiednich srodkoéw finansowych
w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenie terendw wymagajacych opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego niezbednego dla okreslenia: zasad, ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1)Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okredlenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki;

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
sig¢ m. in. zakazem lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko oraz zakazem lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, okre$lonych na podstawie przepisow odrgbnych, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni

biologicznie czynnej;
4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia miejsc do parkowania oraz stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowq a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

6)Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejacych funkeji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego na tym terenie planu
miejscowego, obstuge terendw bezposrednio z przylegajgcych do drég publicznych;

7)Prawo wiasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)Potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego, za wyjatkiem: istniejacych drég publicznych;

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu {acznosci publiczne;;

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu wyznaczono tereny zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia w wodg do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia moéwigce o mozliwosci przylaczenia obiektow do sieci
wodociagowej oraz dodatkowo poprzez budowe zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

12)Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomoscei informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — w formie obwieszczen w prasie,
obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszeii oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta
i Gminy Parzeczew,

b)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wegladu oraz na zgdanie drogg elektroniczng przez:

- publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo prasowe
(Dz. U.z2018 r. poz. 1914);

- wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
lub w siedzibie obstugujgcego go urzedu;

- udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzgdu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej obshugujgcego go urzedu;

- w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie.
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) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w spos6b racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajgcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze: oddzialywania na srodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujgc nowg zabudoweg uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosei uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach polozonych na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. ust. | i 2 Rada Gminy w Parzgczewie podjgta uchwalg nr VIII/69/19 z dnia 28 maja
2019 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew.

Przyjeto przedstawione przez Wojta Gminy Parzgczew sprawozdanie zawierajace wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceng postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych, program ich
sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskéw w sprawie sporzadzania lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew.

Uznano obowigzujace Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzeczew przyjete uchwatg nr XIV/107/19 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 28 listopada 2019 roku za
aktualne.

Stwierdzono, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone dla obszaru gminy,
a uchwalane po 31 grudnia 2003 roku za aktualne z wyjatkiem zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew obejmujacej obszar potozony w Parzeczewie dziatki nr
ew.: 150, 151, 152, 153 - uchwata nr XXXVII/277/2001 Rady Gminy Parzeczewie z dnia 30 sierpnia
2001 roku oraz miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego gminy Parzeczew, uchwalony uchwatg Nr
XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 roku.

Jednoczesnie uchwalono zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parzgczew przyjete uchwatg nr XXXII1/277/21 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 27 maja 2021 roku.

Uchwala w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzeczew dla dzialki nr ewid. 613 w obrebie Parzeczew, jest zakoriczeniem procedury planistycznej
sporzgdzania planu, podj¢tej na podstawie uchwaty nr LXXI11/591/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia
30 stycznia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzgczew, obejmujgcej ww obszar.,
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W my$l art. 21 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy,
7 zastrzezeniem ust. 2, co oznacza, ze gmina nie moze domagac si¢ ponoszenia i pokrywania tych kosztow
(poza wypadkami przewidzianymi w art. 21 ust. 2) przez np. wlascicieli nieruchomosci objetych
postanowieniami planu, czy tez od innych os6b fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzadzaniem
planu.

Podstawa formalng i merytoryczng stanowia:

-Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 1130).

-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

-Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 36 wymienionej wyzej ustawy, .jezeli ' w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiana/ korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomoséci moze, z zastrzezeniem ust. 2 ustawy, zadac od gminy:

—odszkodowania za poniesiona rzeczywistg szkodg albo
—wykupienia nieruchomosci lub jej czgsei".
Ustep 2 ustawy stanowi:

—“Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gming
wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany
roszczenia wygasaja".

Ustep 4 ustawy stanowi, ,,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartos¢
nieruchomodci wzrasta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda t¢ nieruchomos¢, wéjt burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowsa oplatg ustalona w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomodci. Oplata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢
wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci'.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje réwniez:

1)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 8k ust. 1, 2 i 3 ustawy.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie zmiany planu i zakoficzenie procedury formalno — prawnej sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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