UCHWALA NR IX/79/15
GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
obejmujacego obszar polozony w obrebach Sniatowa oraz Rézyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 1. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072 ) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774 ) Rada Gminy
Parzeczew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
obejmujacej obszar potozony w obrgbach Sniatowa oraz Rozyce zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XXXV/277/13 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew obejmujacej obszar polozony w obrebach Sniatowa
oraz Roézyce.

§ 2. Uchwata obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaly oraz w czgsci graficznej planu - rysunek planu
w skali 1: 2000 stanowigcy zataczniki Nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscia planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw przestrzeni
publicznych oraz uksztaltowanie ciggéw komunikacyjny spetniajacych przepisy odrebne.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne

§ 4. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem numerowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ uslugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje i lokale
gastronomiczne, aczno$¢, ustugi osobiste, uslugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia
1 opieka spoleczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekreacja, kulturg i sportem, administracja publiczna oraz inne
dziedziny o charakterze ogoélnospolecznym, dziatalno$¢ organizacji cztonkowskich oraz posrednictwo
finansowe i ubezpieczenia, informatyka oraz inne dziatalnosci stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych prowadzone w samodzielnych budynkach Iub pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ustugowe oraz przy uzyciu specjalnych urzadzen, ktore nie wptywaja niekorzystnie
na standardy przebywania w Srodowisku ludzi i zwierzat oraz ich oddzialywanie na Srodowisko nie
przekracza dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od terenéw drog, z pominieciem balkonow, wykuszy,



zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

7) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami shuzagcy reklamie niebedacy znakiem drogowym lub
znakiem informujgcym ustawionym przez jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odr¢bnych.

§ 5. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. W zwigzku z brakiem wystgpowania problematyki nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 6. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1) granicg obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) tereny zabudowy zagrodowe;j;
5) teren ustug;
6) tereny rolnicze;
7) tereny lasow;
8) tereny dolesien;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
10) teren autostrady;

11) tereny drog zbiorczych;



12) tereny drog dojazdowych;
13) tereny drog wewngtrznych;
14) granice¢ obszaru przestrzeni publiczne;j;
15) kapliczka przydrozna wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
16) o$ linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 7. 1 Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM;

2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R 13R;
4) tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;
5) tereny dolesien oznaczone symbolami 1ZLd, 2Z1.d, 3Z1d,
6) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS;
7) teren autostrady oznaczony symbolem 1KDA;
8) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;
9) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;
10) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.
2. Oznaczenia symbolem literowym okre$lajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia numerowe wyrdzniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrod innych
terenow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, jak na obszarach przestrzeni
publicznej z jednoczesnym zakazem ich lokalizacji na terenach rolniczych, laséw i dolesien.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu, w tym wysoko$¢ podmurowki
do 60 cm ponad poziom terenu;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych pelnych i azurowych oraz lokalizacji ogrodzen
petych od frontu dziatki.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i
infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, oraz prowadzenia dziatalnosci wytworczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby oraz wod podziemnych;

3) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwiazanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

4) zakaz wprowadzania do wdd oraz do gruntu $ciekOw niecoczyszczonych;

5) klasyfikacje¢ ochrony akustycznej:



a) dla terendw oznaczonych symbolem 4RM, 5RM, 6RM, 9RM, 10RM, 12RM, 13RM, 14RM, jak dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 7RM, 8RM, 11RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.

2. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych oraz obszaréw zmeliorowanych ustala sie¢
obowigzek zachowania i utrzymania droznos$ci rowow oraz urzgdzen melioracji wodnych z mozliwos$cig ich
przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Obejmuje¢ si¢ ochrong konserwatorska kapliczke przydrozng wpisang do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorej ustala sig:

1) zakaz zmiany gabarytow;

2) przy remoncie nalezy zastosowac pierwotng kolorystyke zabytku oraz rodzaj materiatow, z ktorych
zostat zbudowany;

3) najblizsze otoczenie zabytku nalezy zagospodarowac zielenia;

4) zakaz grodzenia zabytku ogrodzeniami o wysokosci wigkszej niz 1,0 m oraz o przgstach
z prefabrykatow betonowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeniesienia zabytku.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ granice obszaru przestrzeni publicznej, na ktorym obowigzuja wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) nalezy ujednolici¢ kolorystyke oraz materialty uzyte do budowy chodnikow, $ciezek, przejs¢ oraz
podjazdow i miejsc parkingowych;

5) zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz na $cianach zewngtrznych
budynkow o powierzchni reklamowej powyzej 3 m?;

b) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury technicznej;

c) nakaz stosowania jednorodnych materiatow oraz formy tablic 1 wurzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci w
rozumieniu przepisOw odrebnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 1200 m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 1000 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 25 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 10 m.



4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w procedurze
scalania i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80°do 100°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dzialek niespetniajagcych parametréw okreslonych
wust. 2, 3, 4 w celu:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.
§ 13.1 Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych :
1) dla terend6w oznaczonych symbolami literowymi RM - 1200 m?,
2) dla terendéw oznaczanych symbolem literowym U - 1000 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w ust. 1 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
zwigzane z linig §redniego napigcia:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz 6,0 m w kazda
strong od osi linii elektroenergetycznej oraz tworzenia hald, nasypow oraz utrzymywania roslinno$ci o
wysokosci ponad 3,0 m;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo oraz stref
zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

2. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem rozbudowy i nadbudowy budynku.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych na potrzeby prowadzenia
budowy. Po zakonczeniu realizacji inwestycji, nalezy przywroci¢ stan pierwotny.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow
§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 4RM, SRM, 6RM, 9RM, 10RM, 12RM, 13RM, 14RM
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, garaze i budynki
gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, budowle rolnicze, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty malej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) rozbudowa budynkéw moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe 1 nadbudowg budynkéw znajdujacych si¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;
6) ustugi nalezy lokalizowa¢ w budynkach wolnostojacych lub jako wbudowane w budynek o innej funkcji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

8) powierzchnia zabudowy garazy i budynkoéw gospodarczych lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki po dniu wejscia w zycie planu miejscowego nie moze przekroczyé 70,0 m? dla jednej dziatki
budowlanej;



9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy zagrodowej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy zagrodowej - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

- dla zabudowy zagrodowe;j - od 0,1 do 0,4,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - od 0,1 do 0,3,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym — 9,0 m,

- budynkow inwentarskich lub gospodarczych zwiazanych z produkcja rolnicza, budowli rolniczych -
12,0 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) dachy, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci w zakresie
od 20°do 45°,

i) dopuszcza sie stosowanie katow nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20° dla garazy
i budynkoéw gospodarczych lokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

10) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, blachodachowkg, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych;

11) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji;
12) minimalna szeroko$¢ nowych dojazdow do dziatek budowlanych - 6,0 m.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 7RM, 8RM, 11RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie dopuszczalne — wiaty, altany, szklarnie, budowle rolnicze, dojScia
i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) rozbudowa budynkéw moze si¢ odbywacé tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe 1 nadbudowe budynkoéw znajdujacych si¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,4,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:



- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym — 9,0 m,

- budynkow inwentarskich Iub gospodarczych zwigzanych z produkcja rolniczg, budowli rolniczych -
12,0 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) dachy jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie od
20°do 45°,

7) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blachodachowkg, blachg Iub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw jaskrawych;

8) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji;
9) minimalna szeroko$¢ nowych dojazdow do dziatek budowlanych - 6,0 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — wiaty i altany, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, zielen i obiekty matlej architektury;

3) lokalizacj¢ budynkow na dzialce kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
lub do bocznej granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
- minimalny - 0,2,
- maksymalny - 0,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajagcym - 9,0 m,

f) dachy nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych w zakresie od 5°do 45°,

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych;

7) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.

§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle rolnicze,
dojscia i dojazdy, urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli wchodzagcymi w sklad gospodarstw rolnych oraz
budynkow i urzadzen stuzacych wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu
z wylaczeniem budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,



b) dachy nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
polaci w zakresie od 5°do 45°.

5) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, blachodachowka, blacha Iub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych;

6) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego budynku.

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych powierzchni komunikacyjnych 1 placow
manewrowych. Po zakonczeniu budowy teren nalezy przywroci¢ do uzytkowania rolniczego.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow
niewymagajacych wyltaczenia gruntow z produkcji lesnej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych powierzchni komunikacyjnych i placow
manewrowych niewymagajacych wylaczenia gruntow z produkeji lesnej. Po zakonczeniu budowy teren
nalezy przywrocic¢ do stanu pierwotnego.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow przez cieki
naturalne i rowy melioracyjne oraz ich przebudowy i poszerzenia zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu w postaci terenow oznaczonych symbolami
literowymi KDZ, KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez tereny
1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

Oznaczenie terenu na Projektowana szerokos¢

rysunku planu w liniach rozgraniczajacych Przekroj poprzeczny

10,0 m wraz z naroznymi $cigciami linii
3KDD rozgraniczajacych 5,0 m x 5,0 m oraz 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu

10,0 m wraz z naroznymi $cigciami linii
SKDD rozgraniczajacych 5,0 m x 5,0 m oraz 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu

1KDD 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
4KDD 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
6KDD 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa

4. Ustala si¢ tereny bedace fragmentami istniejacych drog publicznych:

1) teren autostrady oznaczony symbolem 1KDA stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi




autostradowe;j;

2) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej
i jest poszerzeniem pasa drogowego drogi powiatowej o projektowanej szerokosci 20,0 metrow
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2KDZ stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej
1 jest poszerzeniem pasa drogowego drogi powiatowej o projektowanej szerokosci 20,0 metrow
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu wraz z naroznymi S$cigciami linii
rozgraniczajacych 5,0 m x 5,0 m;

4) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 2KDD stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi
dojazdowej i jest poszerzeniem pasa drogowego drogi gminnej o projektowanej szerokosci 10,0 metrow
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 7KDD stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi
dojazdowej i jest poszerzeniem pasa drogowego drogi gminnej o projektowanej szerokosci 10,0 metrow
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ teren drogi wewngetrznej oznaczony symbolem 1KDW, bedacy fragmentem projektowane;j
drogi wewnetrzne;j.

6. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 2KDW o szerokosci 5,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 3, 4, 5, 6 ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni i obicktow malej
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz urzadzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenu ushug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) dla terenu zabudowy zagrodowej - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach dziatki budowlane;j,
na ktorej zlokalizowany jest obiekt,

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie okre$lenia zasad przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow
infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢:

1) rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym planem;

2) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog i w innych terenach,
dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegétowych;

3) wazdluz istniejagcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odr¢bnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ wodociagowa;
2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagdw;
3) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;



5) budowg oraz rozbudowe wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy odpowiednig wydajnosé
wodociagu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) wyposazenie obszaru objgtego planem miejscowym w kanalizacj¢ poprzez projektowang sie¢
kanalizacji;

2) wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;

3) obowiazek podlaczenia nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzek podczyszczania $ciekoOw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

5) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania Sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw poprzez infiltracj¢ powierzchniows
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemdéw rozsgczajacych i/lub poprzez stosowanie
zbiornikow odparowujgcych i retencyjnych, rowow i kanatdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez rowy w liniach
rozgraniczajacych drog, docelowo zastgpienie rowOw kanalizacjg deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia;

2) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez przylacza indywidualne.
6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i §redniego cis$nienia;

2) podlagczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 25. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci powatalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu ustala sig:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM - 5%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

§ 26. Dla obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew uchwalonego uchwata nr XXXI/380/05 Rady Gminy
w Parzgczewie z dnia 31 marca 2005 .

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzeczew.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.



Przewodniczacy

Rady Gminy w Parzeczewie



