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l. WSTEP

1. Podstawa opracowania

1.1. Uchwata o przyst gpieniu do sporz adzenia zmiany studium

Uchwalg Nr L/580/06 Rada Gminy w Parzeczewie dnia 25 pazdziernika 2006 r. podjela decyzje
0 przystgpieniu do sporzadzenia aktualizacji - zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew”, polegajacej na zmianie ustaleh w zakresie
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wybranych fragmentéw gminy Parzeczew.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew, ktére
podlega niniejszej zmianie, zostalo wykonane w 2000 r. a zatwierdzone uchwatg Nr XXIX/207/2000
Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 21 grudnia 2000 r.

Zmiana studium zostata wykonana w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) i uwzglednia
wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r.,
poz. 1233).

1.2. Umowa na sporz adzenie zmiany studium
Podstawa sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew” jest umowa zawarta pomiedzy Gming Parzeczew a firmg ,\WMW -

projekt” s.c. z siedzibg w todzi przy ul. Piotrkowskiej 116/49.

2. Cel opracowania zmiany studium

Potrzeba opracowania zmiany studium wynika zaréwno z przestanek merytorycznych jak i formalnych.

Na skutek zgtoszonych wnioskéw oraz zmian w obowigzujacych przepisach dotyczacych planowania

przestrzennego, ustalenia zawarte w studium z 2000 r. sg niekompletne a cze$¢ zawartych w nim

danych i ustalen ulegta dezaktualizacji. Podstawy formalne i merytoryczne do wprowadzenia zmian

stanowig;

a) ,Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80
z 2003 r., poz. 717, z pGzniejszymi zmianami),

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r.,
poz. 1233),

c) ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego” uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa t.6dzkiego — Uchwata Nr XLV/524/2002 z 9 lipca 2002 r.,

d) Ocena aktualnosci ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”, uchwata
Nr 650/05 z dnia 19 lipca 2005 .,

e) ,Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego”,

f)  ,Wojewddzki Program Matej Retencji” dla wojewddztwa tédzkiego, 2006 r.,

g) .System Obszaréw Chronionych” oprac. Marszatka Wojewodztwa tédzkiego,

h) ,Bilans zasobu kopalin i wéd podziemnych w Polsce za 2005 r.,



i) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce fragmenty
obszaru gminy Parzeczew,

i)  Wnhnioski zgtoszone w wyniku zawiadomienia wtasciwych instytucji i organdéw o przystapieniu do
zmiany studium,

k) Whnioski zgloszone przez osoby fizyczne,

[) Koncepcja budowy zbiornika matej retencji ,Tkaczewska Géra” na terenie gminy Parzeczew.

3. Tryb i charakter opracowania

3.1. Problematyka Studium podlegaj acego zmianie

Zgodnie z ustawg o0 zagospodarowaniu przestrzennym obecnie obowigzujgce Studium jest
dokumentem sporzadzonym dla catej gminy.

Tres¢ Studium podlegajacego zmianie zawiera:

- diagnoze aktualnej sytuacji gminy i uwarunkowan jej rozwoju,

- kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej.

Zgodnie z zapisem ustawowym w Studium skoncentrowano sie przede wszystkim na dwoch
podstawowych zagadnieniach:

- ustaleniu wystepujacych uwarunkowanh przestrzennych rozwoju gminy ,

- sformutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako podstawowego elementu
polityki przestrzennej.

Oba w/w elementy wymagaly skompletowania materiatéw zrédtowych, przetworzenia ich na potrzeby
Studium, okreslenia syntetycznych wnioskéw z uwarunkowan rozwoju i sformutowania kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacych strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy.

W analizie uwarunkowan rozwoju wyodrebniono:

- uwarunkowania zewnetrzne ( przyrodnicze, komunikacyjne, gospodarcze i inne ) oraz zmiany
i tendencje rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego na szczeblu wojewo6dzkim,

- uwarunkowania wewnetrzne (wynikajagce ze $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
komunikacji, infrastruktury technicznej, struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz pogladéw
spotecznosci lokalnej).

Studium obejmuje obszar gminy Parzeczew w jej granicach administracyjnych.
Do przestawienia graficznego przyjetej problematyki zastosowano mapy w skali 1:10 000.
Za niezbedne uznano réwniez wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej w skali 1:10000 wykorzystujac
w trybie roboczym mapy poszczegoélnych wsi w skali 1:2000 i 1:5000, w zakresie umozliwiajgcym
przeprowadzenie analiz wystepujacych uwarunkowan, dla potrzeb opracowania koncepcji bedacej
podstawg dla sformutowania polityki przestrzennej.
Przebieg prac nad Studium obejmowat nastepujace etapy :

- |- poznawczy — diagnoza wewnetrznej i zewnetrznej sytuacji gminy wraz z wnioskami,

- II_- uwarunkowan rozwoju — analizy uwarunkowan rozwoju, okreslenie wystepujacych

problemdw, mozliwosci ich rozwigzania na tle sytuacji wewnetrznej i zewnetrznej,

- 1l - koncepcji rozwoju — koncepcja zagospodarowania, koncepcja obstugi technicznej,




- IV_— formutowanie polityki przestrzennej — okreslenie polityki przestrzennej samorzadu

(kierunki rozwoju, zasady gospodarowania, procedury planistyczne) w oparciu o koncepcje
zagospodarowania,

-V - procedury formalne.

3.2. Zakres zmiany studium

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Parzeczew” z 2000 r., ktére zostatlo wykonane przez firme ,WMW — projekt” s.c

z todzi pod kierownictwem dr inz. arch. Danuty Mirowskiej - Walas i wykorzystuje zawarty w nim

materiaty.

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy w Parzeczewie uchwatg wprowadzone obecnie zmiany dotycza:

przeznaczenia wybranych terenéw dla potrzeb realizaciji:

- zabudowy produkcyjno — ustugowej sytuowanej w sagsiedztwie autostrady,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej - letniskowej,
- zagospodarowania wokot projektowanego zbiornika ,Tkaczewska Géra”.

Ponadto obecna zmiana studium opracowana w ujednoliconej formie zawiera wszelkie dane

opublikowane w zgromadzonych materiatach i wynikajace z przeprowadzonych analiz, zgtoszonych

opinii i uwag, jest dostosowana do nowych uwarunkowan formalnych oraz merytorycznych
wynikajacych z wykonanych po 2000 r. opracowan dotyczacych wojewddztwa t6dzkiego, jego
wybranych fragmentéw lub gminy.

W zakresie uwarunkowarn rozwoju:

- dokonano aktualizacji danych ilosciowych oraz jakosciowych charakteryzujgcych gmine zawartych
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew” z
2000 .,

ponadto uwzgledniono:

- elementy i formy zagospodarowania ustalone w opracowaniach dotyczacych wojewddztwa
todzkiego,

W zakresie uwarunkowan przyrodniczych oraz ochrony srodowiska:

wykorzystano materiaty pochodzace przede wszystkim z: ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa t6dzkiego”, opracowania ekofizjograficznego, prognozy srodowiskowej opracowanych

dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew z 2005 r.

W ustaleniach zmiany studium okreslajacych polityke i kierunki zagospodarowania wprowadzone

zmiany uwzgledniaja;
~Stone faki w Pelczyskach” — obszar zakwalifikowany do wigczenia do sieci Natura 2000,

- projektowany zespét przyrodniczo — krajobrazowy ,,Ozorkowski”,

- uszczegOtowiony zasieg projektowanego zbiornika , Tkaczewska Géra” ,

- tereny i obszary gornicze : ,Bibianow IIA”, ,Florentynow II”, ,Gotaszyny”, ,Ignacew”, ,Kowalewice

A”, ,Parzeczew I” (pola A i B), ,Parzeczew II", ,Skorka”, ,Tkaczewska Gora”, oraz ztoze Ignacew |

tereny zmeliorowane okreslone przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi,

- obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady,



- weryfikacje strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,W" oraz strefy ochrony archeologicznej
OW?,

- aktualizacje numeracji drég powiatowych i gminnych,

- wskazanie terendw przestrzeni publicznej, wymagajacych rehabilitacji, uzyskania zgody na prze -

znaczenie gruntow rolnych ilesnych na cele nierolne oraz nielesne.

3.3. Zawarto $¢ opracowania

Zmiana studium zawiera pelne ustalenia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przedstawione w jednolitym tekscie i rysunku, zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

Uwarunkowania rozwoju gminy ilustruje rysunek dotgczony do niniejszego tekstu zmiany studium.

Zataczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany studium stanowig:

- Tekst zmiany studium — zat. nr 1 do Uchwaly Rady Gminy,

- Rysunek zmiany studium — ,Kierunki zagospodarowania” wykonany w skali 1:20 000 - zal. nr 2 do
Uchwaly Rady Gminy,

- Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wylozenia projektu zmiany
studium do publicznego wgladu - zat. nr 3.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych poszczeg6lne etapy

procedury formalno - prawnej.

Zgodnie z obowigzujgca ustawg, po uchwaleniu przez Rade Gminy w Parzeczewie, sporzadzona

zmiana studium bedzie okresla¢ polityke przestrzenng gminy Parzeczew, w tym lokalne zasady

zagospodarowania przestrzennego. Nie bedzie aktem prawa miejscowego, ale jej ustalenia beda

wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Tekst i rysunek zmiany studium, zawierajgce ustalenia zmiany studium, stanowig integralnie ze sobg

zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunku dostosowano do skali mapy, co oznacza iz dopuszcza sie

uszczegotowienie przebiegu granic poszczegolnych terenéw oraz przebiegu drég i sieci infrastruktury

technicznej na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pod

warunkiem utrzymania zamierzonej dyspozycji przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i

jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodo -

wisko rownolegle z opracowaniem niniejszej zmiany studium przeprowadzana jest strategiczna ocena

oddzialywania na srodowisko w ramach ,ktérej sporzadzona jest dla potrzeb niniejszej zmiany studium

prognoza oddziatywania na srodowisko.
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. Materiaty wyj sciowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego, 2002 r.,

Dane dotyczace terenéw i obszarow gérniczych na terenie gminy Parzeczew uzyskane z Wydziatu
Geologii Urzedu Marszatkowskiego w t.odzi oraz ze Starostwa Powiatowego w Zgierzu,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
wykonane przez firme ,WMW - projekt” s.c. Uchwata Nr XXIX/207/2000 Rady Gminy w
Parzeczewie z dnia 21 grudnia 2000 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew, Uchwata Nr XXXI/380/2005
Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r.

Studium dla obszaréw nieocbwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obszary
zagrozenia powodziowego rzeka Bzura, Matopolska Grupa Geodezyjno — Projektowa S.A, listopad
2004 r.,

Dokumentacja szlakéw rowerowych na terenie gminy Parzeczew oraz fragmentami na terenie
gmin: Ozorkéw, Zgierz, Dalikdw i Wartkowice , maj 2004 r.,

Koncepcja budowy zbiornika matej retencji ,Tkaczewska Goéra” na terenie gminy Parzeczew,
wrzesieh 2006 r.,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2006 roku — Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, £6dz 2007r.,

Standardowy formularz danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO) dla obszaréw
spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw
chronionych (SOO)

Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkah oraz
Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. Gmina Parzeczew — publ. Urzedu Statystycznego w todzi,
Wojewddztwo £édzkie 2006 r. — publ. Urzedu Statystycznego w t.odzi,

Mapa topograficzna w skali 1:20 000, MODGIK todz,

Dane statystyczne pobrane ze strony internetowej www.stat.gov.pl.
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Wybrane informacje o gminie rzutuj gce na ksztait polityki przestrzennej

Gmina Parzeczew potozona jest w powiecie zgierskim, w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
todzkiego. Parzeczew oddalony jest od todzi o ok. 20 km. Powierzchnia gminy wynosi 10390 ha. Na
obszarze gminy znajduje sie 45 miejscowosci.

Ludnos¢ liczy 4888 mieszkancow (wg stanu na 2007rok). Struktura wieku ludnosci wyrdznia sie
stosunkowo wysokim udziatem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym (85%) oraz
stosunkowo niskim udziatem ludno$ci w wieku poprodukcyjnym (15%). Saldo migracji w stosunku do
1998 roku zmienito sie znacznie, jest ujemne i wynosi 241 os6b (w 1998 r. 55 0sdb).

Podstawowym osrodkiem obstugi jest wies Parzeczew, ktéra jest siedzibg wiltadz gminy a takze
wiekszosci lokalnych instytucji. Osrodkiem ustug ponadlokalnych jest Ozorkéw (22 000 mieszk.). W
strukturze przestrzennej obszaru gminy wystepuje przewaga zabudowy rozproszonej typu
zagrodowego oraz budownictwa jednorodzinnego z gtdwnymi koncentracjami we wsiach Parzeczew i
Leznica Wielka oraz w mniejszej iloéci we wsiach Kowalewice, Chociszew i Orta.

Funkcjg dominujaca jest rolnictwo i jego obsluga. Gleby klasy bonitacyjnej 1l — IV zajmujg ok. 33%
powierzchni gruntéw rolnych, gtéwnie w kompleksach pszennym dobrym i zytnim bardzo dobrym.
Znajdujg sie one w potnocnej czesci gminy. W potudniowej czesci przewazajg kompleksy glebowe
zytni staby i zytni bardzo staby. Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi ok. 10,5 ha a ponad 30%
gospodarstw ma powierzchnie 10,0 ha i wieksza.

Lasy i grunty lesne na terenie zajmujg dosy¢ malg powierzchnie ktéra stanowi 16,3% powierzchni
calej gminy

SzczegOlnej ochronie podlegaja;

- dolina rzeki Bzury i dolina rzeki Gnidy jako korytarze wentylacyjno — klimatyczne oraz ciggi
ekologiczne,

- strefy najwyzszej i wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

- dobre kompleksy glebowe w pétnocnej czesci gminy,

- obiekty podlegajgce ustawie o ochronie débr kultury i pozostajace w rejestrze zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow,

- obiekty podlegajgce ustawie o ochronie przyrody.

Wyposazenie w infrastrukture techniczna:

- wodociggi — woda z uje¢ gtebinowych wilasnych oraz z gmin sasiednich; tylko niewielki
odsetek pojedynczych gospodarstw nie korzysta z sieci,

- kanalizacja — oczyszczalnie sciekébw w Parzeczewie, w Leznicy Wielkiej , w osiedlu
Piaskowice, w Chociszewie; poza tym nie ma uregulowanej gospodarki $ciekowej
(nieszczelne szamba),

- telekomunikacja — kontenerowe centrale elektroniczne w Parzeczewie i Leznicy Wielkiej oraz
analogowy system dostepu radiowego RStA,

- elektroenergetyka — zasilanie poprzez sie¢ linii i stacji $redniego i niskiego napiecia; najblizsze

GPZ w Ozorkowie i Leczycy.
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Gléwne powigzania komunikacyjne stanowig;

linia kolejowa relacji £6dz — Kutno ze stacjg w Chociszewie,
droga wojewddzka Wroblew — Uniejéw — Turek — Konin,
droga powiatowa Aleksandréw — Parzeczew — teczyca,

droga powiatowa Ozorkéw — Parzeczew — tezki.

2. Strategia rozwoju gminy Parz eczew

Cele rozwoju gminy Parzeczew na lata 2004 — 2009 zawarte zostaly w ,Strategii Rozwoju Gminy

Parzeczew na lata 2004 — 2009” . Strategicznym celem, ktéry ma zostac osiggniety do konca 2009 r.,

jest intensywny rozwéj gospodarczy gminy, co przyczyni sie takze do osiggniecia celu nadrzednego

jakim jest zréwnowazony rozwo6j wojewodztwa todzkiego.

Dla osiggniecia celu strategicznego ustalono nastepujace cele szczegotowe:

Poprawa i rozwoj infrastruktury technicznej, poprzez:

- budowe systemu drég w gminie,

- poprawe jakosci wod poprzez budowe i modernizacje stacji uzdatniania wody,

- uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowej,

- modernizacje i rozbudowe systemu cieptowniczego w oparciu 0 energetyczne
wykorzystanie biomasy,

- uporzgdkowanie gospodarki odpadami,

- rozbudowe sieci energetycznej,

- rozwdj infrastruktury informacyjnej,

- gazyfikacje gminy,

- dostosowanie budynkéw uzytecznosci publicznej do standardéw unijnych.

Stworzenie optymalnych warunkéw ksztatcenia dla dzieci, mtodziezy i dorostych, poprzez:

- zwiekszenie mozliwosci dostepu miodziezy do réznych form ksztatcenia i samoksztatce —
nia,

- stworzenie dobrej bazy oswiatowej,

- polepszenie warunkéw dowozu uczniow do szkét,

- prowadzenie szkolen dla rolnikbw na temat zwiekszenia produktywnosci gospodarstwa
rolnych, zasad rachunkowosci rolnej, pozyskiwania $rodkbw na modernizacje
gospodarstw z funduszy strukturalnych itp.,

- organizowanie szkolen w celu dostosowania kwalifikacji mieszkancéw do potrzeb
rozwijajgcej sie gospodarki,

- pomaganie rolnikom w poszukiwaniu alternatywnych zrédet dochodu,

- poprawe jakosci ksztatcenia w szkotach gminnych,

- wspieranie uzdolnionej mtodziezy w zdobywaniu wyksztaitcenia,

- uatrakcyjnienie programu spedzania wolnego czasu dla miodziezy,

- prowadzenie dziatan zwigzanych z promocjg zatrudnienia,

- upowszechnianie informacji o Unii Europejskiej,
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reorientacje zawodowg 0s6b odchodzacych z rolnictwa.

Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy dla inwestoréw lokalnych i zewnetrznych,

poprzez:

uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej,

propagowanie wsrdd spoteczenstwa zachowan przyjaznych srodowisku,

opracowanie i upowszechnienie oferty inwestycyjnej gminy,

promocje gminy poprzez Internet,

promocje rozwoju przedsiebiorczosci poprzez wspieranie lokalnych matych i $rednich
przedsiebiorstw oraz udzielanie wszechstronnej pomocy osobom podejmujgcym
dziatalno$¢ gospodarcza,

promocje lokalnych produktéw poprzez Wspo6lng Marke ,SMAK WSI”,

zwiekszenie efektywnosci obstugi inwestor6w poprzez zastosowanie nowoczesnych
technologii informacyjnych,

rozwoj instytucjonalny gminnej administracji samorzadowej,

inspirowanie tworzenia lokalnych sieci internetowych,

utworzenie lokalnego partnerstwa publiczno — prywatnego (Lokalnej Grupy Dziatania).

Odnowa wsi poprzez rozwdj turystyki i zachowanie dziedzictwa kulturowego, poprzez:

budowe zbiornika wodnego ,Tkaczewska Goéra” na rzece Bzurze,
zagospodarowanie terenow przy zalewie w Leznicy Wielkiegj,

rozbudowe oraz zagospodarowanie zalewu wodnego w Parzeczewie,

wytyczenie i oznakowanie szlakéw rowerowych,

rozbudowe i wyposazenie $wietlicy $rodowiskowej w Sniatowej,

budowe Miodziezowego Miasteczka Ruchu Drogowego w Parzeczewie,

rozwdj infrastruktury sportowo — rekreacyjnej,

rozwoj agroturystyki,

opracowanie oferty turystycznej gminy i jej upowszechnienie m.in. poprzez Internet,
organizowanie cyklicznych imprez kulturalno — sportowych,

rozbudzenie poczucia tozsamosci lokalnej mieszkancow,

skoordynowanie dziatan organizacji wiejskich,

zaangazowanie mieszkancow w projekty publiczne,

zwiekszenie mozliwosci korzystania z réznych form kultury, szczegélnie kultury wyzszego

rzedu.

Zapewnienie bezpieczenstwa socjalnego i publicznego, poprzez:

wypracowanie skutecznych form wsparcia oséb i rodzin w przezwyciezaniu trudnych
sytuacji zyciowych,

powszechne dozywianie dzieci w szkotach,

wspieranie projektéw realizowanych przez organizacje pozarzadowe i spoteczne.
wyréwnywanie szans 0séb niepetnosprawnych,

inicjowanie i wspieranie programoéw zwiekszajacych bezpieczenstwo publiczne.

14



Ponizej wymieniono te, ktére majg bezposredni zwigzek z ustaleniami zmiany studium:
- koncepcja modernizaciji drég,
- programy budowy i modernizacji sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej:
- budowy i modernizaciji stacji uzdatniania wody,
- uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej,
- modernizacji i rozbudowy systemu cieptowniczego,
- uporzadkowania gospodarki odpadami,
- rozwoju sieci energetycznej,
- gazyfikacji gminy,
- koncepcja rozwoju turystyki i rekreaciji,
- projekt budowy zbiornika wodnego ,Tkaczewska Géra” na rzece Bzurze,
- remont zalewu w Leznicy Wielkiej oraz zagospodarowanie terenéw przy zalewie,

- rozbudowa oraz zagospodarowanie zalewu wodnego w Parzeczewie.

3. Zewnetrzne uwarunkowania wpltywaj ace na Kksztaltowanie polityki

przestrzennej
3.1. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewé  dztwa jako element polityki

przestrzennej w odniesieniu do gminy Parz  eczew
~Wnioski i materialy do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew” z czerwca 1999 r. opracowane przez BPPWL zawieraly wydobyte z elaboratu ,Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa tédzkiego” ustalenia przestrzenne regionalnego
znaczenia zlokalizowane na obszarze gminy. Okreslaty one zakres zamierzeh szczebla centralnego i
wojewoOdzkiego oraz zakres gtdwnych zadan gminnych.
Prognozy rozwojowe gminy generalnie opierajg sie o przebieg korytarza komunikacyjnego autostrady
A-2 i planowanej szybkiej kolei Poznan - Warszawa, ktéry przecina gmine na dwie czesci i bedzie
stanowi¢ element ksztattujacy zagospodarowanie przestrzenne gminy. W p6inocnej czesci, o dobrych
glebach, preferowany jest rozwdj rolnictwa i jego obstugi. W potudniowej postuluje sie intensywne
zalesienia i rozwdj funkcji rekreacyjnej w oparciu o walory krajobrazowe i przyrodnicze, przy
uwzglednieniu uwarunkowan ochrony srodowiska. Obszar miedzy drogg nr DP5137E a autostradg A-
2 w sasiedztwie tdédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Ozorkowie bedzie posiadat warunki dla
ksztattowania strefy rozwoju i przedsiebiorczosci.
Ponizej przedstawiono elementy struktury przestrzennej wojewddztwa na obszarze gminy:
- w komunikacji:

- postulowany przebieg wariantowy kolei duzych predkosci,

- obejscie drogowe Parzeczewa w ciggu drogi nr DP5137E,

- droga powiatowa DP5137E — modernizacja, nowy odcinek w Piaskowicach do potgczenia z

potudniowym obejsciem Ozorkowa,
- fragment drogi DP5139E (na poinoc od projektowanego przebiegu drogi nr DP5137E)
wchodzacej w obejscie zachodnie Ozorkowa — modernizacja,

- droga DP5168E teczyca — Parzeczew — Aleksandrow — modernizacja,
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droga wojewddzka nr 469,

- w pozostatych elementach:

postulowana strefa przedsiebiorczosci gospodarczej w oparciu o dostep do autostrady A-2 w
wezle ,Emilia” poprzez nowy przebieg drogi DP5137E i powigzanie jej z obejsciem
potudniowym Ozorkowa, a nastepnie drogg krajowg nr 1; strefa ta bylaby rozwinieciem £SSE
w Ozorkowie i tworzytaby obszar rozwojowy Parzeczew — Ozorkéw,

postulowany w rejonie wsi Tkaczewska Gora zbiornik wodny na Bzurze, ktéry zwiekszytby
walory rekreacyjne tej czesci gminy,

znaczne dolesienia w potudniowej czesci gminy,

postulowany obszar chronionego krajobrazu w potudniowej czesci gminy,

koncentracja ustug osadnictwa i urbanizacji we wsi gminnej Parzeczew,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej znaczenia regionalnego,

obiekty i urzadzenia specjalne (lotnisko).

Jako znajdujace sie w polu zamierzen centralnych i wojewddzkich wymieniono nastepujace elementy:

kolejowa magistrala szybkiej kolei (daleka perspektywa),

obejscie drogowe Parzeczewa w ciggu drogi nr DP5137E,

modernizacja i rozbudowa drogi nr DP5137E zwigzana z realizacjg obszaru rozwojowego
Ozorkéw — Parzeczew,

zbiornik ,Tkaczewska Gora” — ztagodzenie deficytu wod powierzchniowych oraz poprawa
gospodarki wodnej w aglomeraciji,

zwiekszenie lesistosci gminy zgodnie z programem krajowym,

koncentracja rekreacji w oparciu w o zbiornik , Tkaczewska Gora”.

Przedstawiono tez tematy wymagajgce czesto specjalistycznych opracowan studialno — projektowych.

S to:

analiza regionalnego obszaru rozwojowego ,0Ozorkéw — Parzeczew” jako potencjalnego
bieguna wzrostu gospodarczego (aktywizacja pétnocno — zachodniej czesci aglomeraciji),
analiza mozliwosdci powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu w kontekscie przebiegu
autostrady, kolei duzych predkosci, oraz utrzymania dolin rzek Bzury i Gnidy jako korytarzy
ekologicznych i wentylacyjno - klimatycznych,

wyodrebnienie obszaréw wymagajacych szczeg6lnej koordynacji w zakresie planowania
przestrzennego, w tym obszaru rozwojowego ,Ozorkéw - Parzeczew” - obszaru
rekreacyjnego na bazie zbiornika ,Tkaczewska Goéra” oraz urbanizujacego sie obszaru wsi
Parzeczew,

analiza zasadnosci uzbrojenia wiekszych jednostek osadniczych gminy, rowniez w kontekscie

postulatu powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu.

W dniu 31.05.2000 r. w przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego ,Koncepcji programu

rozwoju sieci drogowej do roku 2015 z uwzglednieniem drég krajowych i wojewddzkich ,, zmieniono

ponadlokalne cele publiczne o znaczeniu wojew6dzkim w stosunku do wczesniej wytypowanych,

opisanych powyzej.
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4. Wewnetrzne uwarunkowania wptywaj ace na ksztattowanie kierunkéw

polityki przestrzennej

4.1. Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wyn ikaj ace z funkcjonowania $rodowiska

przyrodniczego

4.1.1. Fizjografia

Dane ogodlne: potozenie, uksztaltowanie terenu

Gmina Parzeczew potozona jest w péinocno - zachodniej czesci dawnego woj. tddzkiego, na
obszarze Nizin Srodkowopolskich i obejmuje fragmenty dwoch makroregionéw: Niziny
Potudniowowielkopolskiej  (Wysoczyzna taska) w czesci poludniowej i  Niziny
Srodkowomazowieckiej (Réwnina towicko - Bloriska) w czesci potnocnej. Dla ksztattowania
lokalnego klimatu ma tez wptyw sasiedztwo Wzniesien tddzkich potozonych na wschéd od terenu
opracowania.

Rzezba terenu jest stosunkowo urozmaicona. Maksymalne wysokosci wystepujg w potudniowej i
potudniowo-wschodniej czesci gminy (Tkaczewska Goéra i Mariampol) powyzej 165 m n.p.m.,
najnizsze w okolicy Leznicy Wielkiej <120 m n.p.m. Najnizej potozone tereny znajduja sie w dolinie
rzeki Gnidy w p6inocno - zachodniej czesci gminy. Generalnie teren opada w kierunku pétnocno —
zachodnim. Do tych kierunkéw nawigzuje tez ukfad sieci rzecznej, gltdbwnych ciekéw Bzury i Gnidy.
Ich boczne doptywy sg krotkie, sprowadzajg wode z lokalnych obnizen miedzy pagorkami.

Budowa geologiczna

Gmina Parzeczew lezy na pograniczu niecki todzkiej o charakterze synklinalnym i zachodniego
skrzydta antyklinorium kujawsko — pomorskiego.

Caly obszar gminy pokrywajg osady czwartorzedowe zlozone w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego — stadiatlu Warty pod ktérymi wystepujg osady trzeciorzedowe oraz kredy i
jury. Przecietha migzszo$¢ osadoéw czwartorzedowych zawiera sie w granicach 40 —70m.
Dominujg wsréd nich piaski, zwiry i gtazy morenowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.
Urozmaiceniem rzezby sg wystepujace lokalnie zwirowo - piaszczyste pagorki kemowe. Giebokie
podioze tworza srodkowo- i goérnojurajskie piaskowce, mutowce i itowce oraz wapienie i margle
budujace antyklinorium $rodkowopolskie. Do najmiodszych osadéw w okresie holocenu nalezg
piaski i mutki wypetniajace doliny wspéitczesnych ciekéw powierzchniowych. W$rod nich spotyka
sie pojedyncze ptaty organicznych gruntdw mutowo — torfowych. Lokalne wystapienia osadéw
organicznych zwigzane sg z dolinami Bzury-Lindy i Gnidy Zian.

Hydrografia

=  Wody powierzchniowe

Przez teren gminy Parzeczew przebiega gtéwny wododziat Polski miedzy zlewnig Bzury (Wisty) a
Gnidy (Warty - Odry). Wododziat poczatkowo wyznaczony wyraznie pasmem pagorkow
morenowych, w czesci podinocnej biegnie po terenach o ptaskich, stabo zaznaczonych
kulminacjach. Przecinajace je rowy melioracyjne zacierajg wyrazistos¢ wododziatu. Wzdtuz rzeki
Bzury, najwiekszego cieku na terenie gminy, wyznaczone sg obszary zagrozenia powodziowego,

pozostate rzeki nie posiadajg ustalonych obszaréw wystepowania wielkiej wody.
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W potudniowej czesci gminy wystepujg lokalne obszary bezodptywowe w niewielkich obnizeniach
srédwydmowych. Wszystkie zbiorniki wodne sg pochodzenia antropogenicznego.

=  Wody podziemne

W nawigzaniu do budowy geologicznej na terenie gminy wystepujg poziomy wodonosne zwigzane
z utworami jury, kredy i czwartorzedu.

Poludniowa cze$¢ gminy potozona jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych o
zasobach wod bardzo czystych w o$rodku szczelinowym i szczelinowo - porowym. Wyznaczono
dla nich obszary najwyzszej ochrony i obszary wysokiej ochrony. Wody z tego zbiornika
ujmowane sg w Ozorkowie. Na terenie gminy Parzeczew ujecia wéd znajdujg sie w Orlej,
Ignacewie Folwarcznym, Parzeczewie, Chrzastowie Wielkim, w Leznicy Wielkiej na terenie
zamknietym.

W osadach czwartorzedowych wystepuja dwa poziomy wodonosne, pozostajace ze sobg w
réznych zwigzkach hydrologicznych: poziom naglinowy oraz poziom miedzymorenowy.
Zwierciadlo wod plytkich (naglinowych) wystepuje na gtebokosciach nieprzekraczajacych 5m.
Zasoby sa niewielkie, wystepujg znaczne wahania standw i sezonowe zmiany temperatury wody.
Podstawowy poziom wodonosny (miedzymorenowy) wystepuje na gtebokosci 10-50 m p.p.t.

W dolinach rzek (Bzury i Gnidy) wystepujg réwniez wody aluwialne, a w bezodptywowych
nieckach pojawiajg sie izolowane soczewki wéd wierzchéwkowych.

Zasoby wod podziemnych zwigzane sg z wodonosnymi pietrami gornej jury, gornej kredy i
czwartorzedu. W okolicy Janowa i Sliwnik, na pétnocny-wschéd od Parzeczewa, siega potudniowy
fragment szczelinowo-krasowego Gtownego Zbiornika Waod Podziemnych (GZWP) nr 226
Krodniewice — Kutno. Zbiornik o charakterze szczelinowo — krasowym podlega przepisom o
wysokiej ochronie wod podziemnych.

Potudniowa i wschodnia czesé gminy jest objeta zasiegiem porowego zbiornika dolnej kredy —
GZWP nr 401 Niecka todzka. Wody tego zbiornika objete wysokg (OWO) i najwiekszg (ONO)
ochrong charakteryzujg sie wysokg jakoscig, sg bardzo czyste i nadajg sie do uzytku bez
uzdatniania.

Powszechnie eksploatowany poziom wodono$ny czwartorzedu jest zwigzany z osadami
piaszczysto-zwirowymi zlodowacenia potudniowopolskiego i okresu interglacjatlu mazowieckiego
oraz z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi pochodzacymi z okresu zlodowacenh
Srodkowopolskich. Zwierciadto naporowe wystepuje na gtebokosci 10-20 m, a wydajnosci siegajg
20 m3 /h.

= Stan czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych

Stan zanieczyszczenia woéd Bzury jest w chwili obecnej umiarkowany, w ciggu ostatnich lat
zaobserwowano poprawe czystosci wody, ktéra jeszcze kilka lat temu byta katastrofalna.
Przekroczenia norm dotyczg gtownie wskaznikow odnoszacych sie do azotandw oraz fosforu
ogolnego. Ponad to o umiarkowanym stanie czystosci wod decydujg takie czynniki jak m.in. barwa
wody, zawarto$¢ bakterii coli czy saprobowos¢ fitoplanktonu. Wskazniki te sga wynikiem zrzutow
sciekbw komunalnych i przemystowych w Zgierzu. Funkcjonujgce oczyszczalnie sciekéw w

Zgierzu (miejska — mechaniczno — chemiczno - biologiczna; dwie mechaniczno - biologiczne i
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dwie mechaniczne) powinny prowadzi¢ do ciggtej stopniowej poprawy jakosci wéd, jednak proces
oczyszczania zdegradowanego przez lata srodowiska koryta rzeki moze trwaé nawet kilkadziesiat
lat.

Danych na temat czystosci wéd rzeki Gnidy nie ma w dostepnych materiatach, ale przez analogie
mozna wnioskowac, ze gtéwne zrodia jej zanieczyszczenia — wobec funkcjonowania oczyszczalni
mechaniczno - biologicznej w: Piaskowicach, Chociszewie, Parzeczewie, osiedlu wojskowym,
jednostce wojskowej w Leznicy Wielkiej, stanowig sptywy wod z obszaréw uzytkowanych rolniczo
(substancje organiczne, biogenne i miano coli).

Biorac pod uwage duzg ilos¢ terenéw zmeliorowanych przyspieszajacych sptyw wod wskazniki te
sg prawdopodobnie przekraczane.

Klimat

Badany obszar znajduje sie w strefie wplywu klimatéw suboceanicznego i kontynentalnego.
Wyraza sie to min. pewnym ztagodzeniem granic pomiedzy poszczegdinymi porami roku. Srednia
temperatura roku ksztaltuje sie w granicach 7,6°C — ostatnie lata byty wyraznie cieplejsze (89 — 92
—8,5°C; 92 — 96 — 8,1°C).

Srednia roczna suma opadéw jest tu znacznie nizsza niz w strefie krawedziowej Wzniesien
tédzkich i wynosi ponizej 550mm. Najwyzsze opady wystepuja w lipcu, najnizsze w styczniu i
lutym. Czestotliwosé wystepowania opaddéw nawalnych najwieksza jest w okresie czerwiec-
sierpien. Wystepuja duze réznice — ponad dwukrotne — w ilosci opadéw w latach wilgotnych i
suchych (890mm — 396mm).

Stan czystosci powietrza atmosferycznego.

Uformowanie terenu na obszarze gminy i w jej sasiedztwie — pasma pagorkéw morenowych i
kemowych od wschodu i potudnia oraz duze masywy lesne Grotnik i Luémierza — ostaniajq teren
gminy od zanieczyszczen z terenu todzi i Zgierza.

W samym Parzeczewie brak wiekszych zrédel zanieczyszczen. Lokalne zagrozenia mogag
stanowi¢, na terenach podatnych na inwersje zimowe, emisje niskie tlenku wegla, dwutlenku siarki
i sadzy z malo sprawnych zrédet energii — palenisk indywidualnych na opat staty. Nie ma jednak
danych na temat przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrza.

Zakftad przemystowy najblizej potozonego Ozorkowa (Spétdzielnia Mleczarska w Ozorkowie)
posiada emitory wyposazone w elektrofiltry.

Podstawowym czynnikiem wptywajacym na warunki srodowiskowe obszaru gminy jest autostrada
przebiegajaca przez s$rodek gminy, dzielaca jg na dwie czesci, podkreslajac tym samym
odmienne zagospodarowanie i wykorzystanie terenéw po obu jej stronach.

Przebieg autostrady przez teren gminy jest tranzytowy — bez weztéw komunikacyjnych, jest tym
samym wyjatkowo bezkonfliktowy jednak ruch samochodowy jest niewatpliwym emitorem hatasu

oraz spalin do atmosfery.
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4.1.2. Zasoby przyrodnicze

Lasy
W granicach gminy Parzeczew znajdujg sie lasy nalezace do duzego kompleksu lesnego

Grotnicko - Luémierskiego oraz mniejsze zespoly: na pasmie wydm w widtach Bzury i Lindy,
wzdtuz zachodniej granicy gminy i mate zespoty srédpolne rozrzucone po terenie catej gminy w
miejscach podmoktych lub na szczytach pagérkéw piaszczystych.

Przez teren gminy przebiega réwnoleznikowo wyznaczona przez Szafera granica naturalnego
zasiegu wystepowania jodly, $wierka i jaworu. Drzewa te nie wystepujg na opisywanym terenie.
Wiekszos¢ laséw to sztuczne monokultury sosnowe zatozone na siedliskach od Boru Mieszanego
Swiezego do Boru Suchego. W lokalnych zaglebieniach stwierdzono wystepowanie Boru
Wilgotnego, a wzdtuz koryt rzecznych lokalnie drzewostany o charakterze tegowym — zarosli
wierzbowych, drzewostandéw wierzbowo - jesionowych z domieszkg olchy.

Duza réznorodnoscig siedlisk charakteryzuja sie zwlaszcza lasy w kompleksie Grotnicko-
Luémierskiem, gdzie dodatkowo wystepujg niewielkie powierzchnie sandrowe pokryte ubogg
rodlinnoscig muraw, wrzosowisk i jatowczysk.

Wszystkie lasy opisywanego terenu nalezg do kategorii laséw chronionych (zmniejszone
parametry gospodarczego wykorzystania, nacisk potozony na funkcje przyrodnicze i ochronne) ze
wzgledu na zagrozenie ze strony przemystu oraz sasiedztwo duzych osrodkéw miejskich.
Ogromny wplyw na stan laséw ma obnizenie poziomu lustra wod (leje depresyjne) powodujace
min. wyginiecie jodly i Swierka. Lesisto$¢ gminy wynosi 16,4 %.

Obiekty chronione

= Pomniki przyrody
Na terenie gminy wystepuje 10 pomnikéw przyrody:
- buk o obwodzie 440 cm w parku w Piaskowicach,
- dab szyputkowy o obwodzie 315 cm w parku w Piaskowicach,
- jawor o obwodzie 280 cm w parku w Piaskowicach,
- 2 lipy drobnolistne o obwodach 355 cm i 315 cm na Placu Koscielnym,
- 5debow o obwodach 240 — 330 cm przy wejsciu na cmentarz w Leznicy Wielkiej,
- 1lipa drobnolistna w Pustkowej Gorze.
= Parki wiejskie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
Uchwalg Nr X/41/85 Rady Narodowej Miasta todzi park podworski w Piaskowicach o powierzchni
4,6 ha uzyskat status parku wiejskiego. Park ten znajduje sie w ewidencji zabytkow.
= Obszar chronionego krajobrazu kompleksu laséw Grotnicko - Luémierskich
Uchwala Rady Narodowej z 1987r. status obszaru chronionego krajobrazu nabylty lasy
potudniowej czesci gminy, w kompleksie laséw Grotnicko - Luémierskich.
Obiekty te utracity swoj status po reformie samorzadowej, ze szkoda dla mozliwosci sprawowania
nad nimi opieki wg. nowych przepisow konieczna jest decyzja Wojewody.

Zasoby surowcowe

Na terenie gminy Parzeczew znajduje sie 14 udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych.

Ztoza wystepujace na terenie gminy to gtéwnie utwory piaszczyste i piaszczysto-zwirowe, materiat
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tego typu znajduje zastosowanie gtdwnie w budownictwie ogdélnym i drogowym. W Bibianowe

wystepujg zloza piaskéw kwarcowych nadajace sie do produkcji cegty wapienno - piaskowe;j.

Ztoza wystepujace na terenie gminy:
- Bibianow ,

- Florentynoéw | — pole A,
- Florentynéw | — pole B
- Florentynéw Il ,

- Golaszyny ,

- Ignacew ,

- Ignacew I,

- Kowalewice A,

- Parzeczew ,

- Parzeczew | pole A,

- Parzeczew | pole B

- Parzeczew I ,

- Skorka,

- Tkaczewska Gora.

Ztoza ktore posiadajg aktualne koncesje na wydobycie surowca wyznaczone majg obszary i tereny

gornicze. Wsréd zt6z na terenie gminy w wiekszosci przypadkéw obszar gorniczy pokrywa sie z

granicg ztoza jedynie ztoze Bibiandw znacznie wykracza swym zasiegiem zaréwno poza obszar jak i

teren goérniczy.

Obszary i tereny goérnicze posiadajgce aktualng koncesje na wydobywanie surowcéw mineralnych:

Nazwa obszaru Koncesja Data decyzji
Bibiandéw 1A 0S.7513-8/05 2005-12-27
Florentynow Il 0S.7513-7/05 2005-05-05
Golaszyny 0S.7513-10/05 2005-05-12
Ignacew 0S.7513-7/2001 2001-05-25
Kowalewice A 0S.7513-7/07 2007-09-07
Parzeczew | pole Ai B SR.VII-7412-2/65/04 2004-10-21
Skorka 0S.7513-6/05 2005-04-29
Tkaczewska Gora SR.VII-7412-2/85/04 2005-04-12
Parzeczew I 0S.7513-6/08 2008-06-24

Obszary i tereny goérnicze, ktérym wygasty koncesje na wydobycie surowcow mineralnych:

- Bibianow | (Bibianéw IA),
- Florentynéw | — pola: Ai B,

- Parzeczew.
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Nowe ztoze Ignacew | nie posiada jeszcze nadanej koncesji w zwigzku z czym nie ma jeszcze

wyznaczonego terenu oraz obszaru gérniczego.

Obszary i tereny gornicze nieeksploatowane muszg zosta¢ poddane rekultywacji, w przypadku ztoza

Parzeczew kierunek rekultywacji jest jeszcze nieokreslony natomiast dla ztoza Florentynow | — pola: A

i B kierunek rekultywacji przewidziano jako rolniczo — lesny. Dopuszczalny jest inny kierunek

rekultywacji w przypadku gdy warunki naturalne oraz stan istniejacy nieeksploatowanego ztoza

predysponujg dany obszar do innej formy zagospodarowania.

4.1.3. Zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego

Zagrozenia dla stanu powietrza atmosferycznego

Na terenie samej gminy nie wystepujg obiekty mogace mieé¢ negatywny wplyw na stan powietrza.
Lokalne i czasowe (w okresie grzewczym) ucigzliwosci mogg powstawa¢ na skutek uzytkowania
mato sprawnych palenisk indywidualnych na opal staly. Wiekszos¢ stwierdzonych
zanieczyszczen, majacych wplyw m.in. na stan zdrowotny laséw to import z sasiednich miast —
gtownie Ozorkowa, ale stwierdzono tez naptyw z dalej potozonych osrodkéw przemystowych np.
Konina.

Zagrozenia dla stanu czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych

Na terenie samej gminy nie stwierdzono zrddet istotnego zanieczyszczenia woéd. Zrzut sciekow
komunalnych z Parzeczewa do rzeki Gnidy odbywa si¢ poprzez oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczna. Bzura i Linda wprowadzajg na teren gminy wody juz pozaklasowe, a na terenie gminy
nie ma dodatkowych zrédet ich zanieczyszczania.

Wplyw na stan czystosci wéd majg jedynie sptywy z p6l uprawnych (eutrofizacja).

Na stan wéd podziemnych pierwszego poziomu uzytkowego (wg badan Zaktadu Hydrologii i
Gospodarki Wodnej U.L. w wiekszosci badanych studzien stwierdzono przekroczenia norm
dopuszczalnych dla woéd pitnych w zakresie azotu azotanowego, siarczanow i utlenialnosci) ma
wptyw bledna lokalizacja studzien, szamb i dotéw chionnych. Wiekszos¢ wsi poza Tkaczewskg
Gorg, Pustkowg Gorg, Skorkag ma wodociagi.

Dla poziomow aluwialnych zagrozenie stanowig wylewy silnie zanieczyszczonych woéd Bzury.

Zagrozenie hatasem

Na terenie gminy obiektami zaktécajgcym klimat akustyczny sa:

- linia kolejowa (L6dz) Zgierz — Ozorkéw (Gdansk), zwlaszcza na odcinku Pustkowa Goéra —
Konstantki, gdzie przebiega na nasypie, co znacznie zwieksza zasieg jej ucigzliwosci
akustycznej. Ucigzliwos¢ ta od strony zachodniej jest zmniejszona przez sasiedztwo
kompleksu le$nego.

- autostrada A-2 relacji Warszawa — Poznan generujgca znaczny hatas zwigzany z transportem
drogowym, w zasiegu jego bezposredniego oddziatywania ustalono obszar ograniczonego

uzytkowania.
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- Inne nadzwyczajne zagrozenia

Na terenie gminy jedynie rzeka Bzura ma ustalone obszary zagrozenia powodziowego.

Inne  zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego mogtaby stanowi¢ katastrofa kolejowa z
udzialem tadunku chemikaliow gazowych lub ptynnych.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane jest lotnisko wojskowe z czym wigzg sie mozliwe
utrudnienia zwigzane z wykonywaniem lotéw przez statki powietrzne w wyznaczonych strefach
lotébw koszacych , a w szczegdlnosci lotdw nocnych na matych wysokos$ciach i koszacych z
wykorzystaniem gogli noktowizyjnych oraz na lgdowisku przygodnym w rejonie Mariampola w

prowadzeniu gospodarstw hodowlanych , a w szczeg6lnosci ferm drobiowych, strusi itp.

4.2. Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wyn ikajace ze struktury funkcjonalno-
przestrzennej
4.2.1. Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego gminy
Uktad przestrzenny obszaru okreslajg uwarunkowania przyrodnicze, to jest uksztattowanie w postaci
dolin rzek Bzury i Gnidy, tereny lesne gtéwnie w czesci potudniowej oraz kompleksy dobrych gleb w
czesci poinocnej. Uksztattowanie charakterystyczne dla terenéw polodowcowych, posiada obnizone
formy wypukte i wyptycone obnizenia. Najwyzsze wzniesienia usytuowane sg w potudniowej czesci
gminy (Tkaczewska Gora, Chociszew, Mikofajew, Orta — ok. 160 m n.p.m.) co w polaczeniu z
obrzezem kompleksu laséw grotnickich, szeroka doling Bzury i terenami leSnymi graniczgcymi z doling
od strony pétnocnej sktada sie na walory krajobrazowe tej czesci gminy.
Dostepnosé komunikacyjng gminy zapewnia linia kolejowa ze stacjg w Chociszewie, droga krajowa
nr 1 przebiegajaca przez Ozorkéw w odlegtosci 10 km od Parzeczewa oraz sie¢ drog publicznych.
Charakterystyczny jest uktad drog zbiegajacych sie w Parzeczewie.
Dominujaca funkcjg jest rolnictwo. Stopien zurbanizowania obszaru jest stosunkowo niski. Najblizej
potozonym miastem jest (graniczacy z gming) Ozorkéw, petnigcy funkcje osrodka ponadlokalnego, z
ktérym gmina posiada rozwiniete powigzania administracyjne i gospodarcze. Jednak dla mieszkancéw
pétnocnej czesci gminy, zwlaszcza osiedla wielorodzinnego w Leznicy Wielkiej, osrodek handlowo-
ustugowy i odwiatowy stanowi teczyca.
W sieci osadniczej gminy wielkoscig wyrdznia sie Parzeczew petniacy role osrodka gminnego ze
znaczng iloscig ustug oraz Chociszew z ustugami uzupetniajacymi. Lokalizacja pozostatych ustug ma
charakter punktowy, z wyjgtkiem osiedla zwigzanego z jednostkg wojskowg w Leznicy Wielkiej
wyposazonego w ustugi.
Zabudowa wiejska, usytuowana wzdtuz drég ma charakter pasmowy, ale tylko w niewielu wsiach jest
zwarta. Stosunkowo mato jest zabudowy rozproszonej oddalonej od skupisk siedlisk wiejskich.
Zabudowa jednorodzinna w formie wiekszych zespotow wystepuje w Parzeczewie i Chociszewie.
Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana w niewielkiej iloéci w Parzeczewie i Piaskowicach (lgcznie 72
mieszkania). W Leznicy Wielkiej istnieje osiedle wielorodzinne obstugujace jednostke wojskowg (ok.
700 mieszkancow).
Budownictwo letniskowe wystepuje w rejonie sasiadujgcym z lasami grotnickimi gtéwnie we wsiach:

Orfa, Pustkowa Goéra, Chociszew, Tkaczewska Gora; w czesci sa to niewielkie zespoty dziatek.
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Natomiast wieksze zespoly o przesadzonych lokalizacjach z dokonanymi podziatami, badz juz
aktualnie realizowane znajdujg sie we wsiach: Mikotajew, Orla, Duraj, Chociszew, Radzibérz,
Pustkowa Gora i Tkaczewska Goéra.

Parzeczew, niegdy$ miasto, posiada historycznie uksztattowany uktad przestrzenny z rynkiem, jego
pierzejami, dominantg w postaci zabytkowego kosciota i siatkg sasiednich ulic. W$réd zabudowy o
charakterze matomiasteczkowym znajdujg sie liczne obiekty wpisane do gminnej ewidenc;ji
konserwatorskiej.

Nowe obiekty zwigzane z petnieniem funkcji o$rodka gminnego powstalty w potudniowej czesci wsi
tworzac zespét o odmiennym charakterze. W zachodniej czesci zrealizowano zesp6t budownictwa
jednorodzinnego. Na pétnocy miedzy starg czescig a obiektami ustugowo-sktadowymi zwigzanymi z
obstuga rolnictwa dokonano podziatéw gruntéw dla budownictwa jednorodzinnego, tworzacego w skali
wsi duzy zespot przesadzajacy w znacznym stopniu o kierunku jej rozwoju. Uklad przestrzenno-
funkcjonalny Parzeczewa zmienia sie ze skupionego wokot starego osrodka w rozciggniety (ok. 1,8
km) na kierunku pétnoc-potudnie.

W otwartym krajobrazie wokot Parzeczewa wyrdzniajg sie Piaskowice, bedace czescig tej przestrzeni.
Dotychczasowe dziatania nie wydobyly wystepujacych tu wartosci kulturowych. Zwlaszcza realizacja
budynkdéw wielorodzinnych nie jest zharmonizowana z otoczeniem.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wskazuje na mozliwosci rozwojowe gminy. Walory przyrodnicze i
krajobrazowe czesci potudniowej stanowig potencjat w zakresie rozwoju turystyki i rekreacji. Potencjat
rolny w postaci komplekséw dobrych gleb w czesci p6inocnej moze sta¢ sie czynnikiem rozwoju
rolnictwa specjalistycznego i hodowli. Natomiast przebieg autostrady i sgsiedztwo zrealizowanej +t SSE

w Ozorkowie sg przestanka dla powstania pasma rozwoju i przedsigbiorczosci Ozorkéw - Parzeczew.

4.2.2. Struktura wtasnosci

Na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy stwierdzono, iz w poszczegodlnych wsiach na
terenie gminy wystepujq dziatki stanowigce wtasnosé:

- Skarbu Panstwa,

- Ministerstwa Obrony Narodowej,

- Agencji Nieruchomosci Rolnych,

- Gminy Parzeczew,

- Gminy Miasta Ozorkowa,

- zwigzkoéw wyznaniowych.

Rozpoznanie stanu posiadania gruntéw wykazalo, ze podstawowag formg wlasnosci w gminie jest
wilasnos¢ prywatna z terenami wykorzystywanymi na cele rolnicze.

Najwieksze pod wzgledem powierzchniowym grunty komunalne zlokalizowane sg w: Parzeczewie,
Piaskowicach, Chociszewie, Ortej i Marystawowie.

Ich zagospodarowanie zwigzane jest w przewazajgacej cze$ci z lokalizacjg urzadzen infrastruktury

technicznej lub ustug publicznych.
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Z uzyskanych danych wynika, ze gmina prawie w ogéle nie posiada dyspozycyjnych gruntéw, co
ogranicza w istotny sposéb mozliwos¢ prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej i ofertowej dla
réznorodnej dziatalnosci gospodarczej przez wtadze gminy.

Istniejgca struktura wiasnosci, rozmieszczenie i ilos¢ dzialek komunalnych i Skarbu Panstwa nie

stanowi istotnego uwarunkowania dla przewidywanych kierunkéw zagospodarowania gminy.

4.3. Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wynikaj ace z diagnozy warto $ci kulturowych
4.3.1. Rys historyczny

Parzeczew znajdowat sie przy wczesnosredniowiecznej drodze z Lutomierska do teczycy. W 1098r.
odnotowano Parzeczew jako wie$ lezacg w dobrach ksigzecych Bolestawa Krzywoustego. W
kronikach Galla Anonima sg wzmianki o osadzie stowianskiej ,Parzniczew” w Ksiestwie teczyckim, a
biskup krakowski Wincenty Kadtubek, przebywajacy w 1180r. w teczycy wspomina osade
.Parnyczew”. Od tego czasu Parzeczew wchodzi w sklad débr arcybiskupéw gnieznienskich. Po
zniszczeniu osady w 1330r. przez najazd krzyzacki zostaje ona odbudowana przy pomocy
arcybiskupa gnieznienskiego. W 1370r. krél Kazimierz Wielki nadaje osadzie Parzeczew prawa
miejskie na wniosek arcybiskupa Jarostawa Bogorii i podkanclerza Janka Czarnkowskiego. Po klesce
Zakonu Krzyzackiego w 1410r. rozpoczyna sie rozwdéj gospodarczy miasta. W XVII w. na skutek
zniszczen wojennych zaczyna sie powolny upadek. Po Il rozbiorze Polski w 1793r. Parzeczew zostaje
wigczony do Prus. Nastepuje masowy naptyw ludnosci niemieckiej. Po upadku Powstania
Styczniowego w 1867r. Parzeczew traci prawa miejskie, a siedziba wladz gminnych zostaje
przeniesiona do Piaskowic. Parzeczew zaczyna sie wyludniaé, mieszkancy szukajg pracy w todzi i
innych osrodkach przemystowych. Po odzyskaniu niepodlegto$ci w 1918r. Parzeczew zaczyna sie
rozwijac. W czasie Il wojny swiatowej zostaje wcielony do 11l Rzeszy. Po wojnie wies Parzeczew peni

funkcje osrodka administracyjnego i ustugowego gminy.

4.3.2. Obiekty objete ochrong konserwatorska i archeologiczng

Na obszarze gminy wystepujg obiekty posiadajace wartosci dziedzictwa kulturowego wpisane do
rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, objete ewidencjg zabytkéw, ewidencjg archeologiczng
oraz chronione ukfady rozplanowania i krajobrazu.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

- Leznica Wielka: kosciot $w. Jakuba Apostota, drew., XVIIl w., nr rej. A 138
- Parzeczew:

- kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP, mur, 1802- 1804, nr rej. A 215

- kosciot cmentarny p.w. $w. Rocha, drew., | pot. XVII w., nr rej. A 188

- grodzisko — relikt sredniowiecznej siedziby obronnej, pocz. XV w., nr rej. A 321
- Piaskowice: grodzisko stozkowate Sredniowieczne, nr rej. 212

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Chrzastow:
- dom nr 3, drew., tynk., 4 éw. XIX w.

- dom nr 6, drew., 4 éw. XIX w.
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Ignacew: dom wt. Jan Wawrzyniak, drew., tynk., 4 éw. XIX w.
Leznica Wielka:

- dzwonnica, mur., 4 éw. XIX w.

- plebania, mur., 4 éw. XIX w.

- cmentarz rzymsko — katolicki, zatozony w 1800 r.
Mariampol: cmentarz ewangelicko — augsburski, zatlozony w 1850 r.
Parzeczew:

- dom ul. Kgtna 1, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Katna 4, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Katna 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Kgtna 8, mur. 1 éw. XX w.,

- dom ul. Kosciuszki 1, mur., 1 éw. XX w.,

- Bank Spoétdzielczy ul. Kosciuszki 3, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Kosciuszki 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Kosciuszki 7, mur., 4 éw. XIX w.,

- dom ul. Kosciuszki 8a, drew., 4 éw. XIX w.,

- dom ul. Kosciuszki 20, mur., 4 éw. XIX w.,

- plebania ul. Kosciuszki 21, mur., ok. 1880 r.,

- dom ul. Kosciuszki 28, mur., 4 éw. XIX w.,

- dom ul. keczycka 5, mur., 1 éw. XX w.,

- dom ul. keczycka 7, mur., 1 éw. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 8, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- Urzad Gminy ul. Mickiewicza 9, 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 11, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 15, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 19, drew., 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 21a, drewn.

- dom ul. Mickiewicza 28, mur., 1 éw. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 29, drew., tynk., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 39, drew., 4 éw. XIX w.,

- miyn, mur., ok. 1920 r.,

- cmentarz rzymsko — katolicki, zatozony na pocz. XVII w.,

- cmentarz zydowski, zatozony w XVIII w., (relikty: obecnie na tereni zabudowa miejska).
Piaskowice:

- dom gminny, drew., ok. 1929 r.

- park dworski

Pustkowa Gora: cmentarz ewangelicko — augsburski, zatozony w 1850 r.
Rézyce: dom nr 8, mur., 4 éw. XIX w.

Tkaczewska Gora:
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-dom nr 11, drewn.

-dom nr 12, mur. |. 20-te XX w

- dom nr 15, drewn.
- dom nr 19, drewn.

- dom nr 20, drewn.

- dom nr 22, drewn, |. 20-te XX w
- dom nr 24, drewn, |. 20-te XX w

- cmentarz ewangelicko — augsburski, zalozony w 1850 r.

Wytrzyszczyki:

-dom nr 9, mur., | éw. XX w.,
- dom nr 13, mur., ok. 1906 r.,
-dom nr 14, mur., | éw. XX w.,

-dom nr 15, mur., | éw. XX w.

cmentarz ewangelicko — augsburski, zatozony ok. 1850 r.

Stanowiska archeologiczne

NR.ST.NA| NR.ST.W
L.P OBSZAR o g OBSZARZ | MIEJSCO
P MIEJSCOWOSC E WOSCI CHRONOLOGIA/KULTURA FUNKCJA
1 64-49 NOWE MEYNY 6 2 OL/PRZEWOR. OSADA
2 64-49 NOWE MLYNY 5 1 P.SR/PRAPOLSKA OSADA
3 64-49 REKSUL 12 1 RZ/lIl OKR.WCZ.SR/P.SR/INZ OSADA
4 64-49 REKSUL 13 2 NZ/PRAPOLSKA OSADA
5 64-49 REKSUL 14 3 RZ/P.SR/NZ/PRZEWOR. OSADA
PRAPOLSKA
6 62-49 OPOLE 19 1 XV-XVII W OSADA WIEJSKA
7 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 41 9 XV-XVI W OSADA WIEJSKA
8 62-49 LEZNICA WIELKA 10 2 XV-XVI W OSADA WIEJSKA
9 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 39-40 8 XV-XVI W OSADA WIEJSKA
10 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 37 6 XV-XVI W OSADA WIEJSKA
11 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 36 5 XIV-XVI W OSADA WIEJSKA
12 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 35 4 RZ/PRZEWOR. CMENTARZYSKO
13 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 32 1 XVI-XVII W OSADA WIEJSKA
14 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 33 2A L/WSCH.POM. CMENTARZYSKO
15 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 38 7 XV-XVI W OSADA WIEJSKA
16 62-49 ROZYCE ZMIJOWE 34 3 RZ/PRZEWOR. OSADA
17 62-49 CHRZASTOW 5 3 XV-XVI W PKT.OSADNICZY
18 62-49 CHRZASTOW 4 2 RZ/PRZEWOR. CMENTARZYSKO
19 62-49 MROZOWICE 12 2 I-IVEB/RZ/PRZEWOR. CMENTARZYSKO
LUZYCKA
20 62-49 MROZOWICE 13 3 RZ/XV-XVI W/PRZEWOR. OSADA/PKT. OSADNICZY
21 62-49 MROZOWICE-CZEKAJ 18 1 EB/RZ/LUZYCKA PRZEWOR. OSADA/SLAD OSAD.
22 62-49 MROZOWICE 14 4 XV-XVI W PKT.OSADNICZY
23 62-49 MROZOWICE 15 5 XIV-XV W PKT.OSADNICZY
24 62-49 MROZOWICE 11 1A NEOLIT/EB OSADA
25 62-49 CHRZASTOW 3 1A EB/LUZYCKA CMENTARZYSKO
26 62-49 CHRZASTOW FOLW. 6 1 RZ/XV-XVI W/IPRZEWOR. OSADA/ OSADA WIEJSKA
27 62-49 CHRZASTOW 51 1D EB/MOPR/NZ/LUZYCKA SLAD OSAD./GROB
PRZEWOR.
28 62-49 CHRZASTOW 52 2 CHCD/OWR/P.SR/NZ OSADA/EKSP.TERENU
29 62-49 CHRZASTOW 53 3D - -
30 62-49 CHRZASTOWEK 9 4D VII-IX SLAD OSAD./OSADA
STARY W/NEOLIT/EB/NOPR/OWR
31 62-49 CHRZASTOWEK 8 3D EB/HA/OWR SLAD OSAD./OBOZOW.
STARY
32 62-49 CHRZASTOWEK 7 1 XIV-XVI W OSADA WIEJSKA
STARY
33 62-49 CHRZASTOW WIELKI 56 4A B1,B2,C16-C2 -
34 62-49 PARZECZEW 22 3 XVI-XVII W OSADA WIEJSKA
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35 62-49 PARZECZEW 24 5 XVI-XVIII W OSADA WIEJSKA
36 62-49 PARZECZEW 20 1 XIV-XVI W GRODZISKO STOZKOWE
37 62-49 MROZOWICE 16 6 RZ OSADA
38 62-49 WIELKA WIES 47 1A HA OSADA
39 62-49 SLIWNIKI NOWE 45 1 XV-XVII W OSADA WIEJSKA
40 62-49 ZELGOSZCZ 48 1 RZ/XVI-XVII W SLAD OSAD./OSADA WIEJ.
41 62-49 SLIWNIKI 44 3A POLOWA XI W SKARB MONET
42 62-49 SLIWNIKI 42 1A EB CMENTARZYSKO
43 62-49 SLIWNIKI 43 2A V OKR. EB SLAD OSAD.
44 62-49 PARZECZEW 26 7 XVI-XVII W OSADA WIEJSKA
45 62-49 PARZECZEW 25 6 XIV-XVII W PKT.OSADNICZY
46 62-49 PIASKOWICE 30 2 XI-XIV W GRODZ./DWOR NA KOPCU
47 62-49 PARZECZEW 23 4 XVI-XVII W OSADA
48 62-49 PARZECZEW 54 12 XI-XII/KULT. POLSKA SKARB MONET
49 62-49 PIASKOWICE 31 3 XIV-XVII W OSADA PRZYDWORSKA
50 62-49 PIASKOWICE 29 1A RZ/WSCH. POM. CMENTARZYSKO
51 62-49 PARZECZEW 27 8A 153-154 R -
52 62-49 ZELGOSZCZ ROZ. 49 1 Il OKR. EB/SR PKT. OSAD./OBOZOWISKO
53 62-49 ZELGOSZCZ ROZ. 50 2 Il OKR. EB/RZ/TRZCINIECKA PKT.OSADNICZY
PRZEWOR.
54 62-48 LEZNICA WIELKA XIV W/ KULT SR MONETY
55 62-50 BIBIANOW 6 1 EUZYCKA PKT.OSADNICZY
56 63-50 KOWALEWICE 8 1 WCZ. SR/IPRAPOLSKA OSADA
57 63-50 KOWALEWICE 9 2D RZ/PRZEWOR. OSADA
58 63-50 KOWALEWICE 10 3 HA/RZ/WCZ. SRILUZYCKA OSADA
WCZESNOPOL.
59 63-50 KOWALEWICE 11 4 RZ/WCZ. SR/IPRZEWOR. SLAD OSAD.
WCZESNOPOL.
60 63-50 KOWALEWICE 12 5 SR/WCZESNOPOL. STAROPOL. SLAD OSAD.
61 63-50 OREA 16 2 HA/P.SR/LUZYCKA SLAD OSAD./OSADA
STAROPOLSKA
62 63-50 KOWALEWICE 34 11D RZ/XVI-XVI W/PRZEWOR NZ OSADA
63 63-50 KOWALEWICE 29 10 D HA/LUZYCKA OSADA
64 63-50 KOWALEWICE 30 6-7D | IV-V OKR. EB/HA/RZ/LUZYCKA OSADA
PRZEWOR. SR. NZ
65 63-50 KOWALEWICE 32 8D XVI-XIX W/NZ OSADNICTWO
66 63-50 KOWALEWICE 33 9 IV-V OKR. EB/RZ/XV-XVII OSADA
W/LUZ. PRZEWOR. WCZES.
SR. NZ
67 63-50 MALOGORNE 13 1 HA/ WCZ. SRIXVI-XVII W SLAD OSAD./OSADA
68 63-50 MALOGORNE 14 2 HA/LUZYCKA CMENTARZYSKO
69 63-50 ORLA 15 1 RZ/WCZ. SR/IPRZEWOR. OSADA
WCZESNOPOL.
70 63-50 PUSTKOWA GORA 17 1 WCZ. SR./ WCZESNOPOLSKA OSADA
71 63-50 KONSTANTKI MANIN. 7 1 HA/RZ/LUZYCKA PRZEWOR. SLAD OSAD./OSADA
72 63-50 CHOCISZEW 38 - D - -
73 63-50 CHOCISZEW 28 10D NEOLIT/IV-V EB/HA/XVI-XIX OSADA
W/UZ. SR. NZ
74 63-50 CHOCISZEW 4 4 NEOLIT/XV-XVII W SLAD OSAD./PKT. OSAD.
75 63-50 CHOCISZEW 39 5-6-7 D NEOLIT/EB/HA/SR SLAD OSAD./OSADA
76 63-50 MAMIEN 36 1D HA/LUZYCKA OSADA/OBOZOW. L UZYCKIE
77 63-50 MAMIEN 37 2D HA/LUZYCKA OSADA
78 63-50 CHOCISZEW 40 8D MEODSZY NEOLIT/HA SLAD OSAD./OSADA
79 63-50 CHOCISZEW 41 9D NEOLIT/EB/HA/WCZ. SR. SLAD OSAD./OSADA/OBOZ.
80 63-50 CHOCISZEW 3 3 V-XVII W OSADA WIEJSKA
81 63-50 KOL. CHOCISZEW 5 1 RZ/XIV-XV W/PRZEWORSKA PKT. OSAD./OSADA
82 63-50 KOL. CHOCISZEW 6 2 NEOLIT/RZ/XVI-XVII W/ SLAD OSAD./OSADA PROD.
83 63-50 CHOCISZEW 1 1A NEOLIT/EB/HA/ICERAMIKI PKT. OSAD
SZNUROWEJ LUZYCKA
84 63-50 CHOCISZEW 2 2 POZ NEOLIT/WCZ. EB/HA/WCZ. PKT. OSAD./OSADA
SR
85 63-49 MARY SEAWOW 10 2 EB/RZ/TRZCINIECKA PKT. OSAD./OSADA
PRZEWOR.
86 63-49 MARY SEAWOW 9 1 RZ/XVI-XVIIl W/PRZEWOR. SLAD OSAD.
87 63-49 MARY SEAWOW 11 3 RZ/ORZEWOR. CMENTARZYSKO
88 63-49 IGANCEW FOLW. 7 1 EB/TRZCINIECKA SLAD OSAD.
89 63-49 IGANCEW FOLW. 8 2 NEOLIT/XVI-XVII W SLAD OSAD.
90 63-49 IGANCEW GORNY 2 1 NEOLIT/RZ SLAD OSAD.
91 63-49 IGANCEW GORNY 3 2 RZ/XVI-XVII W/PRZEWOR. PKT. OSAD
92 63-49 IGANCEW GORNY 4 3 RZ/PRZEWOR. OSADA
93 63-49 IGANCEW GORNY 5 4A RZ/XIV-XV W/PRZEWOR. PKT. OSAD
94 63-49 WYTRZYSZCZKI 6 3D HA/POWR/WCZ. OSADA
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SR/NZ/PRZEWOR. POL.

95 63-49 WYTRZYSZCZKI 17 2D OHAC-D/OWR OSADA
96 63-49 16 -D - -
97 63-49 MIKOLAJEW 12 1 RZ/XIVIPRZEWOR. SLAD OSAD./OSADA
98 63-49 RAFALOW 13 1D RZ/P. SR/IPRZEWOR PKT. OSAD./ SLAD OSAD.
99 63-49 RAFALOW 14 2 RZ/XVI-XVII W PKT. OSAD./ SLAD OSAD.
100 63-49 19-M-3 - - -
101 63-49 19-M-2 - D - -
102 63-49 PARZECZEW 15 11D EP. KAMIENIA/EB/NZ SLAD OSAD.| EKSP./OSADA
103 63-49 PARZECZEW 20 10D XVI-XX W SLAD EKSP. TERENU
104 63-49 PARZECZEW 21 9D EB/WCZ. SRINZ OSADA/ SLAD EKSP. TER.
105 63-49 CHRZASTOW STARY 1 2 XVI-XVII W PKT. OSAD./ SLAD OSAD.
106 62-49 PARZECZEW 24 2 XV-XVII W OS. PRZYGRODOWA

oL - okres latenski

P.SR - pézne $redniowiecze

W.SR - wczesne sredniowiecze

RZ - okres rzymski

NZ - okres nowozytni

EB - epoka brazu

HA - halsztad

A — stanowiska archiwalne

D — stanowiska czesciowo badz w catosci znajdujace sie w sladzie autostrady

Chronione uktady rozplanowania i krajobrazu:

duzej mierze zdegradowana.

Piaskowice — zesp6t parku podworskiego z grodziskiem i folwarkiem.

Parzeczew — krajobraz historyczny nawarstwiony; czytelny ukfad rozplanowania, zabudowa w

Ponadto w ponizszej tabeli przedstawiono typologie uktadéw przestrzennych i zabudowy wsi na

obszarze gminy.

Przewazajace typy
L.p. Miejscowo $§¢ zabudowy drég transportu uktadu dziatek
rolniczego
1. Parzeczew wielodrozny koncentryczny Pasmowe
2. Anastazew jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
3. Bibianéw wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
4, Chociszew wielodrozny réwnolegty Pasmowe
5. Chrzastéow Wielki jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
6. Florentynéw jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
7. Ignacew Folwarczny wielodrozny réwnolegty Pasmowe
8. Ignacew Rozlazty wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
9. Kowalewice jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
10. Mariampol wielodrozny réwnolegty Pasmowe
11. Mikotajew jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
12. Mrozewice wielodrozny réwnolegty Pasmowe
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13. Opole wielodrozny réwnolegty Pasmowe
14. Orfa jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
15. Ro6zyce wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
16. Rozyce Zmijowe wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
17. Skérka wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
18. Stary Chrzgstow wielodrozny réwnolegty Pasmowe
19. Sliwniki wielodrozny rownolegty Pasmowe
20. Sniatowa wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
21. Tkaczewska Gora wielodrozny réwnolegtoboczny Pasmowe
22. Trojany jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
23. Wielka Wie$ jednodrozny luzny réwnolegtoboczny Pasmowe
24. Wytrzyszczki jednodrozny luzny réwnolegty Pasmowe
4.3.3. Dobra kultury wspotczesnej

Zgodnie z definicjg zawarta w obowigzujacej ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, za ww. dobra nalezy rozumie¢ dobra kultury nie bedgce zabytkami.
Po analizie uznano, ze na terenie gminy Parzeczew do ww. nalezy zaliczy¢ przydrozne kapliczki i

krzyze.

4.3.4. Kierunki ochrony konserwatorskiej

Za najwazniejszy problem z dziedziny ochrony wartosci kulturowych nalezy uzna¢ rewaloryzacije
ukladu przestrzennego Parzeczew - Piaskowice. Celem powinna by¢ integracja zespotow poprzez
wypetnienie brakujacych elementéw w sposéb zharmonizowany skalg i formg z istniejacg zabudowa.
Srodkiem do zachowania wewnetrznej spojnosci winny byé ustalenia dotyczace kompozycii
urbanistycznej oraz zasad ksztaltowania architektury. Srodkiem do przywrécenia Spéjnosci
zewnetrznej moze by¢ ograniczenie mozliwosci nadmiernej ekspansji zabudowy oraz zapewnienie
odpowiedniego odbioru zespotu z oddalonych punktéw widokowych.

W opracowaniu ,Ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego woj. t6dzkiego” (ROSIOSK, to6dz
1998r.) postuluje sie objecie ochrong terenéw wokét Parzeczewa w celu ochrony waloréw krajobrazu
otwartego oraz utrzymanie czytelnych granic historycznego zespotu. W szczegdlnosci na tych
terenach nalezy kontynuowa¢ uklady przestrzenne zabudowy wiejskiej przez wypetnianie wolnych
dziatek z ograniczeniem ekspansji zabudowy na zewnatrz.

Odpowiednie zapisy winny dotyczy¢ réwniez ustalen dotyczacych otoczenia zabytkowego kosciota w
Leznicy Wielkiej.

Dla obszaru gminy pozadane jest okreslenie zestawu dopuszczalnych form architektonicznych,
bazujacych na zachowanych elementach zabudowy tradycyjnej. W miare mozliwosci nalezy dazy¢ do
popularyzacji form charakterystycznych dla poszczegélnych miejscowosci, o ile jest to mozliwe.

4.4. Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wyn ikajace z diagnozy sytuacji spoteczno-
gospodarczej

4.4.1. Sytuacja spoteczna
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Rozwoéj ludnosci i jeqgo czynniki

Gmina Parzeczew jest jedng z najmniejszych gmin powiatu zgierskiego zaréwno pod wzgledem liczby
ludnosci, ktéra oscyluje w granicach 4900 os6b jak i tez pod wzgledem zajmowanej powierzchni 103,9
km?, odnoszac jg do powierzchni pozostatych gmin wiejskich powiatu zgierskiego.

Gestos¢ zaludnienia wynoszaca 47 oséb na 1 km? ksztaltuje sie mniej wiecej na poziomie pozostatych
rolniczych gmin powiatu zgierskiego, za wyjatkiem gminy Ozorkow — 69 oséb na 1 km®. Dla
poréwnania - srednia gestos¢ zaludnienia dla gmin rolniczych dawnego wojewddztwa wynosita 74
0s6b na 1km?. Swiadczy to o tym, ze gmina ma charakter rolniczy, a stopief zurbanizowania nie jest
duzy. Najwieksze skupienie osadnicze posiada miejscowos¢ Parzeczew potozona w srodkowo-
zachodniej czesci gminy.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w todzi na koniec 2007 r. gmina liczyta 5888 oséb, w tym
2388 kobiet i 2500 mezczyzn. Ludnos¢ ta zamieszkuje na terenie 22 sotectw (45 miejscowosci
réznigcych sie zarobwno obszarem jak i liczba mieszkancow). Wspotczynnik feminizacji na terenie
gminy wynosi 95,5 czyli na 100 mezczyzn przypada 95,5 kobiety. Parzeczew jest jedng z nielicznych
gmin bytego woj. tddzkiego, w ktorej jest wiecej mezczyzn niz kobiet.

SzczegoOtowe informacje dotyczace liczby mieszkancéw gminy z uwzglednieniem sieci osadniczej

zawiera ponizsza tabela (stan na 2007 r.):

Lp. Nazwa Liczba Lp. Nazwa Liczba
Miejscowo Sci mieszka ncow miejscowo $ci mieszka ncow

1. Anastazew 42 24. Mrozewice 84
2. | Bibianéw 133 25. | Nowa Jerozolima 16
3. | Chociszew 219 26. | Nowomiyny 24
4. | Chrzastow Wielki 94 27. | Opole 136
5. | Chrzastéwek 21 28. | Oria 271
6. Duraj 21 29. | Parzeczew 887
7. Florentynéw 70 30. | Piaskowice 40
8. | Florianki 31 31. | Pustkowa Géra 77
9. | Gotaszyny 37 32. | Radziborz 26
10. |Ignacew Folwarczny 67 33. Rozyce 147
11. |Ignacew Parzeczewski 54 34. | Roézyce Zmijowe 48
12. |Ignacew Podlesny 26 35. | Skérka 88
13. |Ignacew Rozlazty 71 36. | Sokola Géra 30
14. | Janow 47 37. | Stary Chrzastéw 48
15. | Julianki 16 38. | Sulimy 39
16. | Konstantki 67 39. | Sliwniki 175
17. | Kowalewice 208 40. | Sniatowa 113
18. | Kozikowka 48 41. | Tkaczewska Gora 59
19. |Leznica Wielka 753 42. | Trojany 68
20. | Leznica Wielka Wie$ 57 43. | Wielka Wie$ 107
21. | Mamien 13 44. | Wytrzyszczki 74
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22. | Mariampol 45 45. | Zelgoszcz 52

23. | Mikotajew 139 Razem 5888

Rozwadj liczby ludnosci zalezy od trzech czynnikéw: przyrostu naturalnego (czyli réznicy miedzy liczbg
urodzen i zgondéw), salda migracji (a wiec réznicy miedzy naptywem na dany teren i odptywem z
niego) oraz zmian w zasiegu terytorialnym jednostki terytorialnej. W przypadku gminy trzeci czynnik
nie wystapit w ostatnim okresie czasu.

Gmina Parzeczew ma ujemny wskaznik przyrostu naturalnego, ktory systematycznie maleje (w
ostatnich 8 latach zmniejszyt sie on z minus 15 do minus 5). Na przetomie kilku ostatnich kilku lat
odnotowano niewielki wzrost liczby urodzen, natomiast liczba zgonéw oscyluje na takim samym

poziomie (63 rocznie).

Ruch naturalny ludnosci w latach 1998 i 2006 przedstawia ponizsza tabela.

1998 . 2006 .
Urodzenia Zgony Przyrost Przyrost Urodzenia Zgony Przyrost Przyrost
zywe naturalny naturalny na svwe naturalny naturalny na
1000 y 1000
ludnosci ludnosci
48 63 -15 -2,62 58 63 -5 -1,0

Drugim waznym czynnikiem po przyroscie naturalnym majacym wptyw na liczbe ludnosci gminy ma
ruch wedréwkowy ludnosci, czyli migracje.

Przemieszczenia przestrzenne ludnosci ulegly w latach 90-tych znacznemu zahamowaniu w skali
calego kraju. Okres transformacji ustrojowych i gospodarczych wydatnie zmniejszyt wyjazdy ze wsi do
miast, zwigzane z poszukiwaniem zatrudnienia. Jednak na terenie gminy Parzeczew, w ciggu
ostatnich kilku lat saldo migracji znacznie wzrosto (z minus 55 do minus 241), co $wiadczy o duzym
odptywie ludnosci z terenu gminy. W roku 2006 liczba ludno$ci odptywajacej z gminy w stosunku do
1998 r. zwiekszyta sie o ponad 150 oséb.

Migracje ludnosci w 1998 r. i w 2006 r. w gminie Parzeczew przedstawia ponizsze zestawienie w

tabeli.
1998 r 2006 r
Naptyw Odptyw Saldo migraciji Naptyw Odplyw Saldo migracji
139 194 -55 108 349 -241

Stan, ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci na terenie gminy Parzeczew w 2006 r. przedstawiat sie

zgodnie z danymi w tabeli.

Wyszczegolnienie Stan ludno $ci Na 1000

Ogoétem m ezczyzni kobiety ludno sci

Gmina Parzeczew X
Urodzenia zywe 58 25 33 11,3
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Zgony 63 33 30 12,2

Przyrost naturalny -5 -8 3 -1,0
Zameldowania na pobyt stalty w ruchu 107 55 52 -
wewnetrznym

Zameldowania na pobyt staly z za- 1 0 1 -
granicy

Wymeldowania z pobytu statego w 347 164 183 -
ruchu wewnetrznym

Wymeldowania z pobytu statego za 2 1 1 -
granice

Saldo migracji statej -240 -109 -131 -
Saldo migracji zewnetrznej -1 -1 0 -

Ujemny wskaznik przyrostu naturalnego oraz duzy odptyw ludnosci sa zjawiskami bardzo
niekorzystnymi w skali gminy.

Ztagodzenie tej niekorzystnej dla gminy tendencji, bedzie wymagato podniesienia atrakcyjnosci,
zachecajgcej do zamieszkania na tym terenie (stworzenie mozliwosci w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego i tworzenia nowych miejsc pracy).

Przedstawione wczesniej czynniki wpltywajace na rozwdj ludnosci maja swoje odzwierciedlenie w
strukturze wieku i ptci mieszkancow.

Strukture demograficzng dla gminy Parzeczew wg danych Urzedu Statystycznego w todzi

przedstawia ponizsza tabela (stan na 2006 r.)

Wiek Ogotem Mezczyzni Kobiety
liczba os6b

0-4 263 132 131
5-9 280 149 131
10-14 350 195 155
15-19 375 196 179
20-24 412 220 192
25-29 407 221 186
30-34 453 253 200
35-39 334 198 136
40-44 350 164 186
45-49 375 212 163
50-54 371 199 172
55-59 270 139 131
60-64 200 95 105
65-69 185 80 105
70 i wiecej 475 189 286
Razem 5100 2642 2458
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Wiek przedprodukcyjny 893 476 417
(pon. 15 lat)

Wiek produkcyjny 3442 1897 1545
(15-64 lata mezczyzni
15-59 lat kobiety)

Analiza struktury demograficznej wskazuje na przewage ludnosci w wieku produkcyjnym tj. od 15 roku
zycia do 64/59 lat (67,5%), nastepng grupa sa dzieci i miodziez, ktorzy stanowig 17,5% populaciji
gminy Parzeczew. Natomiast osoby w wieku poprodukcyjnym stanowig najmniejszg grupe,
obejmujaca ok. 15% mieszkancow.
Wsréd kobiet w wieku rozrodczym (15-49 lat) najwazniejszg grupe stanowig osoby w wieku 20-29 lat
ze wzgledu na ich najwyzszg aktywnosé prokreacyjng. Udziat kobiet w wieku 20-29 lat w ogdinej
liczbie kobiet w wieku rozrodczym ksztattowat sie na poziomie 16,1% (w Ozorkowie 31,3%).
Informacja ta jest istotna dla zalozeh prognostycznych dotyczacych przysziej liczby urodzen. Jak
wynika z przedstawionej tabeli obecna sytuacja demograficzna gminy charakteryzuje sie niezbyt
duzym wskaznikiem ludno$ci w wieku poprodukcyjnym oraz wysokim odsetkiem ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Warto zaznaczyC, iz wyzszy odsetek ludnosci w wieku
produkcyjnym (53%) oznacza koniecznos¢ stworzenia miejsc pracy dla liczniejszej grupy ludzi.
Taki uktad wieku w przysztosci moze doprowadzi¢ do starzenia sie spoteczenstwa, co potwierdza
takze obecnie niski przyrost naturalny mieszkancow gminy.
Rynek pracy
= Zatrudnienie
Problemy rynku pracy obejmujg nastepujace zagadnienia:
- ustalenia zasobéw pracy oraz ich struktury wedtug pici i wieku,
- liczby pracujacych w podstawowych dziatach i sekcjach gospodarki,
- stanu, dynamiki i struktury bezrobocia.
Potencjalne zasoby pracy tworzy ludnosé w wieku produkcyjnym, ktérej liczebnos¢ wynosita w koncu
2006 r - 3442 os6b, w tym 1545 kobiet. Na 100 mezczyzn w wieku produkcyjnym przypada 81 kobiet.
Dane dotyczace zatrudnienia sg obecnie, gdy nie prowadzi sie doktadnej sprawozdawczos$ci, trudne
do oszacowania.
Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 2006 r.) na terenie gminy Parzeczew
funkcjonowaly nastepujace, wybrane podmioty gospodarki narodowej wg. PKD:
- w sektorze publicznym - ogétem 12, w tym:

- panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego - 12
- w sektorze prywatnym - ogétem 307, w tym:

- osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg - 250

- spoitki handlowe - 16

- spoétdzielnie -3

- fundacje -1

- stowarzyszenia i organizacje spoteczne - 11.



Ogoétem na przestrzeni lat 1990 — 1998 na terenie gminy byto zarejestrowanych 440 podmiotow
gospodarczych, po czym na skutek likwidacji podmiotéw gospodarczych i dokonanych zmian w
zakresie prowadzonej dziatalnosci, na dzien 10.VI.1999r. ilos¢ ich wynosita 198 (dane uzyskane w
Urzedzie Gminy Parzeczew). W 2006 ogélna liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta o 121.
Najwieksze skupiska podmiotow gospodarczych znajdujg sie we wsiach Parzeczew, Chociszew.
Dominujace branze to krawiectwo, przetworstwo spozywcze.

Jednymi z najwiekszych pracodawcéw na terenie gminy sa:

- A&A . Pawelec Holding S.A. w Chociszewie - produkcja win,

- ,Alan” zaktad krawiecki w Chociszewie - produkcja odziezy dzieciecej i miodziezowej,
.Deka and Lisowski” Sp. z 0.0. - produkcja dzianin, podszewek
- PPHU , Comprimo” w Parzeczewie - produkcja odziezy

Liczba os6b pracujacych w gminie na 1000 mieszkancow jest jedng z nizszych ze wszystkich
jednostek administracyjnych w powiecie zgierskim.

Poza statystykg znajdujg sie osoby pracujgce w rolnictwie, zatrudnione sezonowo, czy np. ,Szara
strefa”. Wptyw na zatrudnienie w rolnictwie ma niewatpliwie ubogi rynek pracy poza rolnictwem.

= Bezrobocie

Wprowadzenie gospodarki rynkowej z koncem lat 80-tych spowodowalo powstanie nowych zjawisk
spoteczno-ekonomicznych, nie zawsze korzystnych. Nalezy do nich bez watpienia bezrobocie.
Skutecznos¢ walki z bezrobociem wymaga rzetelnej i szybkiej informacji o rynku pracy, analizy zjawisk
zachodzacych na rynku, a takze badan efektywnosci r6znych form walki z bezrobociem.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych mieszkajgcych na terenie gminy Parzeczew w okresie od
1998 do 2006 wzrosta prawie o 12%. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze sg to liczby zwigzane ze
statusem formalnym, a nie stanem faktycznym zjawiska.

Gmina Parzeczew jest gming rolnicza, a z tym zwigzane jest zjawisko bezrobocia ukrytego, czyli nie
wykazywania jako bezrobotne os6b pracujgcych dotychczas w gospodarstwie rolnym.

Dane dotyczace bezrobocia w ostatnich latach na terenie gminy Parzeczew zawiera tabela.

1998 . 2006 r.
Ogétem 368 415
W tym: kobiet 199 214

Stopa bezrobocia dla wojewddztwa tédzkiego (dane GUS) na koniec 2007 r. wynosita 11,5%.

Niepokojacy jest fakt narastania liczby bezrobotnych. Struktura wiekowa bezrobotnych mieszkajgcych
w gminie Parzeczew jest o tyle ,typowa”, co niekorzystna. Najwiekszg grupe stanowig ludzie miodzi i
w petni wieku produkcyjnego, dla ktérych mimo ich potencjalnej mobilnosci brak ofert pracy. Brak jest
danych obrazujacych strukture wyksztalcenia poszczegolnych grup wiekowych mieszkancéw gminy,
jednak analizujgc pod tym wzgledem grupe bezrobotnych w okresie wspomnianych trzech lat wida¢
ewidentnie, ze na stan bezrobocia w duzej mierze wpltywa poziom wyksztalcenia. Niski poziom

wyksztatcenia w znacznym stopniu utrudnia znalezienie nowych mozliwos$ci zatrudnienia.
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Wigzac ze sobg obie struktury mozna przypuszczac, ze probleméw z zatrudnieniem nie powinny mie¢

osoby miode, posiadajace wyksztalcenie $rednie lub wyzsze, wysokie kwalifikacje (choé

niekoniecznie). Problemy za$ posiadajg osoby z kilkunastoletnim stazem i niskim wyksztalceniem —

zawodowym, a nawet tylko podstawowym.

Reasumujac nalezy stwierdzic, ze:

ujemny wskaznik przyrostu naturalnego oraz duzy odptyw ludnosci sg zjawiskami bardzo
niekorzystnymi w skali gminy.

Ztagodzenie tej niekorzystnej dla gminy tendencji bedzie wymagato podniesienia atrakcyjnosci
gminy zachecajacej do zamieszkania na tym terenie (stworzenie mozliwosci w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego i tworzenia nowych miejsc pracy),

tendencja malejgca w strukturze wieku i miodziezy oraz obecnie niski przyrost naturalny
mieszkancow gminy w przysztosci moze doprowadzi¢ do starzenia sie spoteczenstwa,

zbyt duzy odsetek mieszkancow gminy jest zatrudnionych w rolnictwie, przy jednoczesnie niskim
poziomie wyksztalcenia rolnikdw. Wptyw na zatrudnienie w rolnictwie ma ubogi rynek pracy poza
rolnictwem,

analiza gminnego rynku pracy prowadzi do wniosku, ze nowe miejsca pracy tworzg sie w sektorze
matych przedsiebiorstw, dziatajacych w sferze produkcyjnej i ustugowej, lecz ilos¢ ich jest wcigz
za mata na terenie gminy by w pelni zapewni¢ miejsca pracy dla najwiekszej grupy ludzi jakg
stanowig ludzie miodzi i w petni wieku produkcyjnego,

wielka, lecz wcigz jeszcze niedostatecznie wykorzystang szansg dla mieszkancéw gminy

Parzeczew jest istnienie Podstrefy Ozorkowskiej £ 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

4.4.2. Mieszkalnictwo

Na terenie gminy wystepuje zabudowa mieszkaniowa o roznym standardzie, gtownie jednorodzinna i

zagrodowa. W 2006 r. struktura wiasnosci mieszkan przedstawiata sie nastepujgco:

- wlasnosé spotdzielni mieszkaniowych — 29 mieszkan,

- zasoby gminy Parzeczew — 23 mieszkania,

- whasnos¢ zaktadéw pracy — 511 mieszkan,

- wkasnosé osob fizycznych — 1 325 mieszkan,

- wkasnos¢ pozostatych podmiotow — 5 mieszkan.

Parzeczew, najwigksza miejscowos¢ w gminie, wyrdznia sie zabudowg o charakterze miejskim z

wyraznym rynkiem i rozbudowang siatkg ulic. Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i

jednorodzinna, wielorodzinna w ilodci okoto 50 mieszkan. Budownictwo wielorodzinne wystepuje

ponadto na terenie Osiedla Wojskowego w Leznicy Wielkiej.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w gminie w dynamicznym ujeciu obrazuje ponizsza tabela.

Stan na rok 1998 | Stan na rok 2006 Przyrost

Wyszczegblnienie
Mieszkania 1667 1893 226
I1zby 5684 6737 1053
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Powierzchnia uzytkowa w tys. m? 104,1 133,5 29,4
Przecietna ilo$¢ 0s6b na mieszkanie 3,35 2,69 -0,66
Przecietna powierzchnia uzytkowa m*/mieszkanie 62,4 70,5 8,1
Przecietna powierzchnia uzytkowa m“/osobe 18,6 26,2 7,6

Jak wynika z powyzszego, zasoby mieszkaniowe na terenie gminy w ciggu ostatnich 8 lat powiekszyty
sie zaledwie 0 226, natomiast pozytywnym zjawiskiem jest wzrost przecietnej powierzchni
uzytkowej/mieszkanie (ok. 8m?) oraz przecietna powierzchnia uzytkowa/ osobe (o ok. 7,5%).

Polityka gminy w zakresie budownictwa mieszkaniowego polega zaréwno na dziataniach doraznych,
tj. wydawaniu pozwoleh na budowe jak i dlugofalowych, zmierzajacych do uporzadkowania spraw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym.

Trudna sytuacja materialna i spoteczna w wielu rodzinach spowodowata, ze ruch budowlany w gminie
jest niewielki. W 1998r. oddano do uzytku 4 prywatne budynki mieszkalne o przecietnej powierzchni
162 m® natomiast w 2007 roku liczba budynkéw oddanych do uzytku wzrosta do 8. Z kolei ilos¢
wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie gminy

Parzeczew wynosita:

- w1998r. - 18
- w1999r. - 12
- w2006r. - 31
- w2007r. - 37

Przyktadem dziatan dtugofalowych jest uzyskanie zgody na wytaczenie z uzytkowania rolniczego
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, budownictwo letniskowe, ustugi itp.
Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze:

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego (przede wszystkim w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) na terenie gminy bedg w gtownej mierze wynika¢ z zapotrzebowania ludnosci,
mozliwosci realizacyjnych, z podniesienia atrakcyjno$ci i gminy zachecajacej do zamieszkania na tym

terenie. Pozwoli to na dalszg poprawe warunkéw zamieszkania ludnosci.

4.4.3. Infrastruktura spoteczna

Administracja

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej majg swoje siedziby w

Parzeczewie.

Nalezg do nich:

- Urzad Gminy — siedziba wtadz gminy

- Komisariat Policji, obejmujacy swym zasiegiem dziatania gmine, zatrudnia 6 funkcjonariuszy tj. 0 5
mniej niz 8 lat temu co jest zdecydowanie za matg liczhg aby w nalezyty sposéb mozna byto
wypetnia¢ wszystkie obowigzki stuzbowe zwigzane z bezpieczenstwem mieszkancéw oraz
utrzymaniem porzadku publicznego w gminie. Srednio na 1 policjanta przypada 816 mieszkancow
gminy co jest wskaznikiem zdecydowanie niekorzystnym poniewaz juz w 2000 roku odczuwalna
byta zbyt mata liczba funkcjonariuszy w gminie a wowczas na 1 policjanta przypadato 480

obywateli..
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- Parzeczewski Bank, Oddzial Banku Spoidzielczego w Ozorkowie. Ze wzgledu na niewielkg
odlegtos¢ od Ozorkowa mieszkancy gminy korzystajg z ustug takze innych bankéw (PKO B.P.
oraz Banku Pekao S. A)

- Jednostka Wojskowa nr 4395 w Leznicy Wielkiej.

Oswiata i wychowanie

=  Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy dziatla obecnie przedszkole w Leznicy Wielkiej - Osiedle , punkt przedszkolny w
Parzeczewie oraz punkt przedszkolny w Chociszewie. Na przetomie lat 1999/2000 dziatalnos¢
wychowawcza i dydaktyczna przedszkola w Parzeczewie zostala zawieszona z uwagi na brak
odpowiedniej ilosci dzieci do prowadzenia takiej placéwki. Obecnie na terenie Parzeczewa
funkcjonuje punkt przedszkolny do ktérego uczeszcza 25 dzieci. Ponadto przy szkofach
podstawowych znajdujg sie oddzialy przedszkolne spetniajace funkcje placowek dydaktyczno-
wychowawczych w ktérych moga by¢ umieszczane dzieci.

= Szkolnictwo podstawowe

W gminie dzialajg dwie szkoty podstawowe, do ktérych uczeszcza 248 uczniéw (stan na rok szkolny
2007/2008):

- Szkota Podstawowa w Parzeczewie - 191 uczniéw,

- Szkota Podstawowa w Chociszewie - 57 uczniéw

Do szkét tych dowozone sg transportem gminnym dzieci z pozostalych miejscowosci z terenu gminy.
Stan techniczny tych obiektow jest dobry. Obie szkoty wyposazone sg w sale gimnastyczne i stotowki.
W szkole podstawowej w Parzeczewie pracuje 27 nauczycieli natomiast w Chociszewie 11
nauczycieli.

Na sesji Rady Gminy w Parzeczewie w dniu 2 marca 1999 r uchwalono zatozenie z dniem 1 wrzes$nia
1999r publicznego Gimnazjum w Parzeczewie — uchwata Nr VII/47/99 Rady Gminy.

W roku szkolnym 2007/2008 w liczba uczniéw gimnazjum wynosita 185 oséb co w poréwnaniu z
inauguracyjnym rokiem szkolnym 1999/2000 jest warto$cig trzykrotnie wieksza.

Na podstawie obserwacji szkolnictwa mozna zauwazyé¢ ze na przetomie ostatnich lat ubywa z terenu
gminy osob w miodszym wieku. zdecydowanie spadia liczba dzieci uczeszczajacych do przedszkoli
oraz szkét podstawowych natomiast wzrosta liczba gimnazjalistow. Taka tendencja $wiadczy o
ujemnym przyroscie naturalnym oraz o ujemnym saldzie migracji.

=  Szkolnictwo ponadpodstawowe

Oferta w tym zakresie obejmowac¢ bedzie tylko nauke w szkotach poza granicami gminy — w
Ozorkowie lub w Zgierzu, w ktérych to miastach znajdujg sie szkoty zawodowe, technika, licea
ogolnoksztalcace i zawodowe. Do$¢ duza odlegtos¢ do szkét srednich powoduje, ze nieduza grupa
absolwentow szkot podstawowych wybiera szkoty $rednie w technikach i liceach, ktére umozliwiajg
kontynuowanie dalszej nauki w szkotach wyzszych. W zwigzku z tym obserwowany jest stosunkowo
niewysoki poziom wyksztalcenia mieszkancéw gminy.

Ochrona zdrowia

Opieke zdrowotng zapewniajg mieszkanncom gminy dwa osrodki zdrowia: Gminny Osrodek Zdrowia w

Parzeczewie oraz filia Gminnego Osrodka Zdrowia w Leznicy Wielkiej - Osiedle.
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Gminny Osrodek Zdrowia zapewnia mieszkancom podstawowg opieke medyczng w zakresie porad

internistycznych, pediatrycznych, ginekologicznych i stomatologicznych. Ponadto swiadczy ustugi w

zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej takiej jak: fizykoterapia, badania analityczne w

podstawowym zakresie oraz rozbudowane badania biochemiczne, porady okulistyczne,

neurologiczne, urologiczne, laryngologiczne, ortopedyczne, badania USG. W Gminnym Os$rodku

Zdrowia znajduje sie gabinet zabiegowy, ktory zapewnia dorazng pomoc mieszkancom gminy

codziennie, a takze w dni wolne od pracy.

Gminny Osrodek Zdrowia wyposazony jest w sprzet i aparature medyczng typowg dla gminnych

osrodkéw  zdrowia. Ponadto posiada kompletny sprzet reanimacyjny, dwa aparaty

elektrokardiologiczne (w tym jeden przenosny), inhalator ultradzwiekowy, sprzet do rehabilitacji,

podstawowy sprzet do fizykoterapii.

W osrodku zdrowia dziata réwniez punkt konsultacyjny dla os6b uzaleznionych od alkoholu i ich rodzin

prowadzony przez lekarza neurologa dwa razy w miesigcu.

Filia Gminnego Osrodka Zdrowia w Leznicy Wielkiej - Osiedle swiadczy ustugi zdrowotne w zakresie

interny i pediatrii.

Ponadto mieszkancy gminy mogg korzysta¢ z ustug medycznych w zakresie lecznictwa

specjalistycznego otwartego i zamknietego swiadczonych przez Wojewddzki Szpital Specjalistyczny

w Zgierzu. Szpital ten obejmuje swojg opiekg mieszkancéw powiatu zgierskiego oraz czes¢ dzielnicy

Batuty w todzi.

Swiadczeniem pomocy spotecznej w gminie zajmuje sie stowarzyszenie charytatywne Polski Komitet

Pomocy Spoteczne;.

Do zadan, ktore realizuje PKPS nalezy miedzy innymi:

- pomoc wszystkim potrzebujagcym mieszkancom gminy oraz ludziom dotknietym réznego rodzaju
wypadkami losowymi i kleskami zywiotowymi z terenu catego kraju,

- zapewnienie pomocy rzeczowej, lekarskiej i opiekunczej wszystkim podopiecznym,

- opieka nad samotnymi matkami i noworodkami,

- wspoOipraca ze szkotami podstawowymi w Parzeczewie i Chociszewie w celu jak najszerszego
dotarcia do dzieci i rodzin potrzebujgcych pomocy,

- pomoc materialna i lekarska dla dzieci niepetnosprawnych,

- organizowanie spotkan opftatkowych z okazji Swigt Bozego Narodzenia dla wszystkich
mieszkancow gminy, w celu zintegrowania i wzajemnej pomocy miedzy sasiedzkie.

Trudna sytuacja materialna i spoteczna w wielu rodzinach na terenie gminy Parzeczew jest wynikiem

braku umiejetnosci dziatania i odnajdywania sie w nowych warunkach gospodarczych. Dlatego oprécz

doraznej pomocy jest niezbedna pomoc w ksztatceniu nowych zawodéw, umiejetnosci, wprowadzaniu

nowych form dziatalnosci (np. agroturystyki) w celu podnoszenia jakosci zycia mieszkancéw.

Kultura

Dziatalnos¢ kulturalna gminy Parzeczew obejmuje:

- amatorski ruch artystyczny,

- upowszechnienie folkloru i sztuki ludowej,

- imprezy artystyczne inspirujgce srodowiska wiejskie do czynnego uczestnictwa w kulturze,
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- kultywowanie zwyczajéw i obrzedéw ludowych,

- propagowanie czytelnictwa.

Baze lokalowg dla dziatalnosci kulturalnej gminy stanowi budynek Forum Inicjatyw Tworczych w
Parzeczewie.

Na terenie gminy dziata kilka zespotéw muzycznych.

Od ponad 35 lat istnieje kapela ludowa ,Parzeczewiacy” w skiad ktérej wchodzg miodzi ludzie, co
oznacza, ze kultura ludowa i jej znaczenie jest uznawane i doceniane przez miodziez.

Rowniez od ponad 35 lat istnieje Zespot Spiewaczy z Parzeczewa. W swym dorobku ma
uczestnictwo w wielu przegladach i konkursach ludowych zespotéw muzycznych, w ktérych czesto
zdobywa najwyzsze miejsca i wyrdznienia.

Od 15 lat istnieje zesp6t wokalno-taneczny ,Iskierki”, laureat wielu przegladéw piosenki dzieciecej
zwhaszcza toédzkich ,Konfrontacji”. Przy szkole podstawowej w Parzeczewie istnieje teatrzyk ,Skierki”
odnoszacy rowniez liczne sukcesy.

Forum Inicjatyw Twodrczych w swojej dziatalnosci duzy nacisk kladzie na kultywowanie tradyciji
ludowych , prowadzi cykl imprez pod nazwg ,Kultywujemy Tradycje Ludowe”. W ramach
popularyzowania obrzedoéw ludowych i tradycji gospodarskich, zrealizowano kilka widowisk, ktére
przyblizajg tradycje oraz zwyczaje dawnej wsi m. in. ,Swieto chleba”, ,Pierzawka”, ,Koledowanie”,
,Kiszenie Kapusty” — widowisko to otrzymato | nagrode w Turnieju Gmin Wojewddztwa todzkiego.
Najnowszym widowiskiem przygotowanym ze szczeg6lng wiernoscig obyczajow regionu teczyckiego
jest ,Wesele Staropolskie”.

Dodatkowo od 1993r wydawana jest gazeta lokalna pt. ,Biuletyn Informacyjny Gminy Parzeczew” o
tematyce zwigzanej z problemami i zainteresowaniami lokalnej spoteczno$ci gminy.

W gminie dzialajg dwie Biblioteki Publiczno-Szkolne w Parzeczewie i Chociszewie, z ich
ksiegozbioréw liczacych tacznie 31 000 woluminéw korzysta okoto 800 czytelnikéw (14,3 % og6tu
mieszkancow gminy).

Do obiektéw kultury nalezg réwniez koscioty rzymsko-katolickie: w Parzeczewie i Leznicy Wielkiej.
Ogdlnie oceniajgc, stan kultury w gminie jest zadawalajacy. W przysziosci wkadze gminy winny zadbac
o0 to, aby utrzymac stan w kulturze co najmniej na obecnym poziomie. W budzecie gminy powinny sie
znalez¢ fundusze na dziatalno$¢ bibliotek (zakupy ksigzek).

Handel, gastronomia, rzemiosto

Ten rodzaj ustug w wigkszosci prowadzony jest przez mate firmy. Ich dalszy rozwdj, i standard
determinowac¢ bedzie na pewno rynek, uzalezniony od potrzeb mieszkancow, zaréwno statych jak i
przebywajacych tu sezonowo.

Najwiecej na terenie gminy jest obiektéw handlowych zwigzanych z zaspokojeniem podstawowych
potrzeb ludnosci czyli sklepébw ogolnospozywczych, ponad to wystepujg pojedyncze sklepy z
artykutami  przemystowymi, badz sklepy spozywcze posiadajace w asortymencie artykuty
przemystowe.

Z zakresu rzemiosta najwiecej na terenie gminy wystepuje zakladow mechanicznych oraz
mechaniczno-blacharskich zajmujacych sie naprawg pojazdéw samochodowych. Pozostate punkty

rzemiesinicze nie wystepujg tak licznie i sg to z reguly 1-2 obiekty na terenie catej gminy. Do tych
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zaktadoéw rzemiesiniczych zalicza sie gama réznych ustug zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
mieszkancow gminy ale takze niekiedy okolicznej ludnosci. Sg to zaklady rzemieslnicze z branzy
rolniczej, budowlanej, krawieckiej, stolarskiej, weterynaryjnej, transportowej, spozywczej oraz wielu
innych drobniejszych ustug.

Ze wzgledu na niestabilno$¢ rynkowa matych firm oraz duza konkurencje fluktuacja wsrod matych
punktéw ustugowych oraz rzemieslniczych jest spora i stosunkowo czesto powstajg nowe firmy a
likwidowane sg stare.

Sport i wypoczynek

=  Sport

Sport i rozwoj kultury fizycznej w Parzeczewie odgrywa wazng role w zyciu mieszkancow, co z kolei

jest realizowane przez dziatania wtadz gminy Parzeczew zmierzajace do tworzenia bardzo dobrych

warunkow do rozwijania tej dziedziny zycia.

Na terenie Parzeczewa istniejg nastepujace kluby sportowe oraz boiska sportowe:

- Ludowy Zespét Sportowy ,Orzet’ — zaliczany do najlepszych, najbardziej aktywnych Ludowych
Zespotéw Sportowych w Polsce,

- Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,Orlik” dziatajacy przy szkole podstawowej w Parzeczewie
oraz druzyna siatkarzy LZS ,Lotnik - Leznica”,

- klub sportowy ,Kobra” z Leznicy Wielkiej,

- klub sportowy ,Zryw” ze Sliwnik,

- Uczniowski Klub Sportowy ,Puchatek” z Leznicy Wielkiej,

- Uczniowski Klub Sportowy ,Gladiator” z Parzeczewa,

- Boiska sportowe do pitki noznej, siatkowej, koszykéwki przy szkotach podstawowych w
Parzeczewie i Chociszewie oraz boisko sportowe we wsi Sliwniki i Leznicy Wielkiej.

Najpopularniejszg i wiodaca dyscypling sportu na terenie gminy jest pitka nozna. LZS ,Orzef’ prowadzi

obecnie szes¢ druzyn pitkarskich. Wsréd zespotow grajacych w pitke nozng znajduje sie druzyna pitki

noznej dziewczat, ktéra podczas Wojewddzkiej Spartakiady Wsi w 1998r wywalczyta pierwsze

miejsce. Inne aktywnie dziatajace sekcje to: sekcja strzelecka, szachowa, tenisa stotowego,

koszykéwki oraz lekkiej atletyki.

Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,Orlik” od trzech lat utrzymuje zdecydowanie prowadzenie w

punktacji generalnej Wojewodzkiej Spartakiady Szkolnej wsrdéd Ludowych Zespotéw Sportowych na

terenie wojewddztwa. Prowadzi nastepujgce sekcje sportowe: pitka nozna, koszykéwka dziewczat i

chlopcéw, tenis stotowy, pitka reczna, lekkoatletyka oraz biegi przetajowe.

Aktywny udziat Forum Inicjatyw Twérczych przejawia sie w organizowaniu i wspotorganizowaniu

imprez sportowych takich jak Wojewddzka Spartakiada WSsi, powiatowe i wojewddzkie zawody

strzeleckie oraz wielu innych.

Imprezg o najwyzszej randze sportowej organizowang przez Osrodek Sportu jest Ogolnopolski

Wyscig Kolarski po Ziemi Parzeczewskiej. Ponad to odbywa sie takze ,Ogdlnopolski Potmaraton

Rekreacyjny Puchatka”.
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=  Wypoczynek

Na terenie gminy znajduje sie wiele miejsc nadajacych sie do wypoczynku i rekreacji, gtéwnie w
potudniowo-wschodniej czesci gminy z lasami. W rejonie tym obserwuje sie ekspansje budownictwa
letniskowego. Teren ten potozony jest na styku z gming Zgierz (Grotniki — Ustronie — Jedlicze), co ma
duzy wplyw na rozwdj rekreacji w tym rejonie. Stad tez najwiekszy rozwoj rekreacji wystepuje we
wsiach Duraj i Orla. Ponadto budownictwo letniskowe wystepuje we wsiach: Pustkowa Gora,
Chociszew, Radzib6rz, Ignacew Podlesny, Florentyndw.

Ustugi tacznosci

W gminie dzialajg dwie placéwki tgcznosci: w Parzeczewie i Leznicy Wielkiej.

Cmentarze

Na terenie gminy znajdujg sie 2 cmentarze rzymsko-katolickie: w Parzeczewie i we wsi Opole.

Ustugi inne

Na terenie gminy znajduja sie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej we wsiach: Parzeczew,
Chociszew, Opole, Orta, Sliwniki. Wszystkie obiekty sg w dobrym stanie technicznym. Na terenie
gminy znajduje sie tylko jedna stacja paliw ktéra zlokalizowana jest w Mariampolu.

Rozwdéj motoryzacji spowoduje jednak niewatpliwie powstanie tego typu placéwek. Winny by¢ one
jednak lokalizowane wylgcznie w bezposredniej bliskosci gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, by nie
powodowaé zwiekszenia ucigzliwosci dla srodowiska.

Réwniez do ustug innych, ktére funkcjonujg na terenie gminy nalezy zaliczy¢é Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Parzeczewie.

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze:

Ogolnie oceniajgc stan sieci infrastruktury spofecznej w gminie (szkolnictwo podstawowe, stuzba
zdrowia, pomoc spoteczna, kultura, sport ) jest zadawalajacy.

W przysziosci wlkadze gminy winny zadba¢ o to, aby ten stan utrzymac¢ co najmniej na obecnym
poziomie.

Istnieje potrzeba utworzenia szkoty technicznej, ktéra zaspakajataby potrzeby absolwentéw, ksztatcac
miodziez w kierunku rolniczym, mechanicznym, elektromechanicznym. Do$¢ duza odlegtosé do szkot
Srednich znajdujacych sie w Ozorkowie, Zgierzu powoduje, ze nieduza grupa absolwentéw szkét
podstawowych decyduje sie na nauke w szkotach s$rednich, ktdére umozliwiaja dalszg nauke w
szkotach wyzszych. Stad stosunkowo niewysoki poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy.
Nasycenie pozostalych ustug (zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjno-ustugowego itp.)

winien regulowac rynek.

4.4.4. Dziatalno$¢ gospodarcza

Na terenie gminy Parzeczew funkcjonuje ok. 250 podmiotéw gospodarczych zajmujgcych sie
dziatalnoscig pozarolnicza.

Przewazajacq forma prawng podmiotéw gospodarczych jest wlkasnosé prywatna w postaci zakladow
0s0b fizycznych i spétek cywilnych.

Formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej istniejgce na terenie gminy Parzeczew sg
charakterystyczne dla realizacji przedsiewzie¢ ekonomicznych na niewielkg skale. Dziatalnos¢ ta

realizowana jest gitéwnie przez podmioty niewielkie zaréwno pod wzgledem zatrudnienia jak i
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kapitalowym, a rodzaje podejmowanej aktywnosci gospodarczej nie wymagajg duzych naktaddéw
inwestycyjnych na ich prowadzenie. Znaczna wiekszos$¢ z nich to podmioty zatrudniajgce po 1 — 5
0s6b. W wiekszosci zajmuja sie one handlem oraz ustugami, w tym produkcyjnymi.

Obok tych niewielkich podmiotéw istniejg réwniez te o silniejszej pozycji ekonomicznej, ktérych

dziatalno$¢ wywiera wptyw na stosunki ekonomiczno — spoteczne w catej gminie.

Strukture rodzajow dziatalnosci podmiotow zarejestrowanych w Rejestrze Dziatalnosci Gospodarczej

Urzedu Gminy Parzeczew (stan na dzieh 2007r.) przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Rodzaj dziatalno $ci Liczba Charakter dziatalno sci
podmiotéw gospodarczej
1. przetwoérstwo spozywcze, ubojnie zwierzat 2
i drobiu Dziatalno$¢ produkcyjna
2. Miynarstwo 0 12
3. betoniarstwo, produkcja elementéw  gipsowych, 7

glazura, terakota

4, przetwérstwo tworzyw sztucznych; wyréb zniczy; 3

opakowania z folii

5. krawiectwo lekkie i ciezkie, dziewiarstwo, 24
ponczosznictwo Ustugi produkcyjne
6. ustugi ciesielskie; produkcja boazerii, stolarstwo 12 74

budowlane; produkcja

7. Murarstwo 17

8. blacharstwo, $lusarstwo, dekarstwo, spawalnictwo, 12

mechanika pojazdowa

9. instalatorstwo sanitarne i elektryczne
10. |ustugilesne 4
11. |transport zarobkowy 20
12. | gabinet lekarski; ustugi 4 Ustugi pozostate
13. | Fryzjerstwo 2 51
14. | naprawa urzgdzen elektrycznych, sprzetu AGD 7
15. | wymiana butli gazowych 2
16. | ustugi ubezpieczeniowe 6
17. | ustugi turystyczne 0
18. | ustugi muzyczne 0
19. | mata gastronomia, bar, restauracja, kawiarnia 12
20. | skfad opatowy i budowlany; kwiaciarnie, kioski, sklep 42
spozywczy Handel
21. | handel obwozny art. spozywczymi i przemyst. 35 1
Razem 214
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Reasumujgce mozna stwierdzic, ze:

Na rozwdj przedsigbiorczosci w istotny sposdb ma wptyw brak duzych i silnych podmiotéw
gospodarczych. Nalezy przypuszczaé, ze na terenie gminy nadal bedg dominowaé mate
przedsiebiorstwa dziatajace w sferze produkcyjnej i ustugowe;.

Stosunkowo niewysoki poziom wyksztalcenia mieszkancéw jest przyczyng braku umiejetnosci

podejmowania nowatorskich dziatan, odnajdywania sie w nowych warunkach gospodarczych.

4.4.5. Rolnictwo

Gmina Parzeczew mimo, iz posiada charakter rolniczy nie ma dobrych przyrodniczych warunkéw dla
rozwoju rolnictwa.

Najbardziej zasobna w lepsze arealy rolnicze jest cze$¢ pétnocna, czes¢ potudniowa ma duzo stabsze
gleby przechodzace w kierunku potudniowym w gleby mato przydatne dla rolnictwa.

Warunki glebowe gminy naleza do najstabszych w powiecie zgierskim. Sredni wskaznik bonitacji gleb
wynosi 0,842 i jest jednym z najnizszych w powiecie, a takze w wojewddztwie, co ma zasadnicze
znaczenie dla poziomu produkciji rolnicze;j.

Gleby bardzo dobre i dobre (I — IVb) stanowig 39,7%, a gleby stabe (V — VI) 60,3%.

Uzytki rolne wg klas bonitacyjnych gleb przedstawia ponizsza tabela.

Klasa bonitacyjna Grunty orne i sady Uzytki zielone w ha | Razem uzytki rolne %
gleb w ha w ha
1] 16,0 - 16,0 0,22
[ 1 068,0 49,0 1117,0 15,78
v 1263,0 417,0 1680,0 23,72
\% 2270,0 370,0 2640,0 37,28
Vi 1542,0 88,0 1630,0 23,00
Razem grunty orne, 7083,0 100,0
sady, uzytki zielone

Na terenie gminy grunty rolne zajmujg obszar 7190,0 ha, co stanowi 69,2% powierzchni ogdlnej
gminy, z czego grunty orne i sady to 5980 ha, uzytki zielone 1210 ha, lasy i grunty lesne 1692 ha oraz
pozostate grunty 1500 ha. Strukture uzytkowania ziemi (wg stanu na dzien 31.12.1997r i 1998r oraz

2007) przedstawia tabela :

Wyszczegolnienie 1997 r 1998 r 2007
ha % ha % ha %
uzytki rolne razem 7 098 68,37 7 083 68,17 7 190 69,2
grunty orne i sady 5975 57,55 5983 57,58 5980 57,6




uzytki zielone 1123 10,82 1100 10,59 1210 11,6
lasy i grunty lesne 1598 15,39 1502 14,46 1692 16,3
pozostate grunty 1686 16,24 1 805 17,37 1500 14,5
Powierzchnia ogolna w 10 382 100,0 10 390 100,0 10 382 100
ha

W tym indyw. 7 659 73,77 7 645 73,58 8 300 79,9
gospodarstwa rolne

Gmina nie jest zasobna w obszary lesne. Lesisto$¢ obszaru jest niewielka i wynosi okoto 16,3 %
jednak w przeciggu ostatnich 9 lat wskaznik ten wzrést o 1,8 % w zwigzku z czym mozna sie
spodziewac¢ w najblizszych latach kolejnego przyrostu obszaréw lesnych.

We wczesniej obowigzujacym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy zakladano
potencjalne dolesienia gruntéw stabych, mato przydatnych dla rolnictwa w rejonach: Sniatowa — Stary
Chrzastow — Gotaszyn — Florentynow, Ignacew Podlesny, Ignacew Rozlazly, Mariampol, Tkaczewska
Gora, Pustkowa Gora, Orfa, Mrozewice.

Niewiele jest rowniez saddw, tak, pastwisk. Najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania ziemi jest
udziat gruntéw ornych (ok. 57%).

Produkcja rolnicza

Pod wzgledem przydatnosci do produkcji rolniczej, gmina posiada warunki przyrodnicze ponizej
przecietnej krajowej oraz wojewoddzkiej.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazona punktowg oceng jako$ci gleb, rzezby terenu,
warunkéw wodnych i klimatu jest dla wojewoddztwa todzkiego o 6 punktéw nizsza od $redniej krajowej
wynoszacej 66,6. Natomiast wskaznik ten dla gminy Parzeczew wynosit ponizej 50.

Warunki przyrodnicze rolnictwa gminy obniza dodatkowo zakwaszenie gleb, gdzie tylko 18% uzytkéw
rolnych ma odpowiedni odczyn.

Ponadto gleby gminy Parzeczew sg bardzo ubogie we wszystkie makroelementy, stad istnieje
potrzeba stalego zwiekszania nawozenia mineralnego, a tym samym wzrostu nawozochtonnosci
produkcji roslinne;.

Istniejace warunki przyrodnicze produkcji rolniczej decyduja o strukturze zasiewow. Najwiekszy udziat
w strukturze zasiewdw zajmujg zboza (89,6%), przede wszystkim zyto (36,4%) mieszanki zbozowe
(16,2%), pszenzyto (13,1%) oraz ziemniaki (8,9%). Jedynie kilka sotectw zlokalizowanych w czesci
pétnocno-wschodniej gminy (sgsiadujace z gminami Ozorkéw i Leczyca) posiadajg jakosciowo lepsze
gleby itam uprawiane sa rosliny intensywne typu pszenica, warzywa, buraki cukrowe, rzepak.

Powierzchnie i udzialy zasiewéw w indywidualnych gospodarstwach rolnych przedstawia ponizsza

tabela.
2007 r
Uprawy Powierzchnia w ha Zbiory w dt Plony z 1 ha w dt
Pszenica ozima 230 8 280 36,0
Pszenica jara 260 8 580 33,0
Zyto 1 800 41 400 23,0
Jeczmien jary 320 12 160 38,0
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Owies 370 10 360 28,0
Pszenzyto ozime 650 25 350 39,0
Mieszanki zbozowe 800 28 000 35,0
Ziemniaki 440 74 800 170
Burak cukrowy 35 16 800 480
Rzepak 37 703 19,0
Zboza ogotem 4 430 134 130 30,3
Ziemniaki 440 74 800 170

W ostatnich 9 latach zwiekszyt sie areat uprawy zb6z na terenie gminy z 3750 ha w roku 1998 do
4430 w roku 2007. Zmianie ulegt rowniez stosunek wielkosci upraw poszczegolnych zbéz. Zyto wcigz
jest najpowszechniej uprawianym zbozem jednak powierzchnia jego uprawy zmniejszyta sie w
ostatnich latach natomiast wzrostowi ulegt areat upraw wiekszosci pozostatych zb6z, z dominacjg
mieszanek zbozowych oraz pszenzyta. Zmniejszeniu ulegty réwniez uprawy ziemniakOéw na terenie
gminy z 650 ha w roku 1998 do 440 ha w roku 2007. Warto podkresli¢ réwniez fakt ze w przypadku
wigkszosci upraw wzrosta liczba plonoéw z 1 ha, przyczyng moze by¢ bardziej urodzajny rok ale jesli
jest to zjawisko powtarzajace sie w ostatnich latach moze ono $wiadczyé o wzroscie kultury rolnej na
terenie gminy.

Warunki glebowo — klimatyczne gminy implikujg réwniez strukture zasiewdw majgca wptyw na kierunki
produkcji zwierzecej. Parametry statystyczne dwéch najwazniejszych kierunkéw: produkcji mleka i
zywca wieprzowego ksztattujg sie na poziomie sredniej wojewddzkiej.

Obsada kréw w gminie wynosi okoto 1000 sztuk co na 100 ha uzytkéw rolnych wynosi 13,9 przy
Sredniej dla wojewddztwa okoto 39, natomiast pogtowie trzody chlewnej na terenie gminy wynosi okoto
5800sztuk co na 100 ha uzytkéw rolnych wynosi w przyblizeniu 80,6 sztuk przy S$redniej dla
wojewoOdztwa 117 szt. Przy takim poziomie wskaznikdw intensywnosci produkcji zwierzecej mozna
stwierdzi¢, iz jest nizsza od $redniej dla wojewoddztwa, gtownie w przypadku hodowli bydia i
preferowany bytby jej wiekszy rozwdj

Jedynie w mniej niz 20 gospodarstwach produkcja prowadzona jest w sposéb intensywny i w skali
odbiegajacej powyzej od przecietnej w gminie.

Jesli chodzi o dréb nie ma na terenie gminy produkcji wielkofermowej, tylko typowy wiejski chéw
przyzagrodowy. Pozostate grupy zwierzat wystepujace w gospodarstwach nie majg znaczenia dla

obrazu produkcji zwierzecej w gminie Parzeczew.

llos¢ zwierzat hodowanych w gminie wg stanu na 2007 r. przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie llo $¢ sztuk
Krowy 1000
Trzoda chlewna 5800
Owce 45
Konie 50
Dréb 15 000
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llos¢ zwierzat na 100 ha uzytkéw rolnych przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie Gmina Parz eczew Wojewddztwo t 6dzkie
Krowy 13,9 39
Trzoda chlewna 80,6 117
Owce 0,62 1,9
Konie 0,69 1,9
Dréb ogdtem 208,6 -

Struktura wielkosci gospodarstw

Powierzchnia uzytkéw rolnych gminy wynosi 7190 ha, znaczna wigkszo$é bo okolo 96,5 %

powierzchni uzytkdw znajduje sie we wiadaniu sektora prywatnego.

llos¢ gospodarstw rolnych w 1999 r wynosita 748, zas w 2007r 686, co daje $rednig wielkos¢

gospodarstwa 10,5 ha i przewyzsza o okoto 4 ha przecietne gospodarstwo w wojewodztwie tédzkim.

Strukture obszarowa gospodarstw indywidualnych przedstawia ponizsza tabela.

Wielko ¢ llo$¢€ gospodarstw indywidualnych
gospodarstwa
w ha 1996 r 1999 r 2007 r
1-2 44 40 30
2 -5 129 130 190
5-7 133 124 47
7-10 187 189 211
10 - 15 186 175 99
Powyzej 15 84 90 109
Ogotem 763 748 686

Na terenie gminy istnieje 109 gospodarstw o0 powierzchni powyzej 15 ha. Znajdujg sie one w
nastepujacych wsiach: Bibianéw, Chrzastow, Florentynéw, Ignacew Folwarczny, Ignacew Rozlazly,
Mrozewice, Opole, Parzeczew, Piaskowice, Pustkowa Gora, R6zyce, Sokola Géra, Skorka, Sliwniki,
Trojany, Wielka Wies.

Struktura obszarowa gospodarstw rolnych w gminie Parzeczew w poréwnaniu do takiej struktury na
poziomie powiatowym wojewodzkim i krajowym wyrdznia sie in plus, bowiem procent gospodarstw o
powierzchni powyzej 10 ha jest zdecydowanie wyzszy. Jest to pozytywne zjawisko, jednakze nadal

odbiegajgce w istotny sposéb od standardow europejskich.

Gmina Parz eczew
%

Wyszczegélnienie

1-5 ha 32
5 - 10 ha 37,5
Powyzej 10 ha 30,3
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Ustugi towarzyszagce rolnictwu

Ta grupa ustug reprezentowana jest w gminie bardzo skromnie. Obiekty towarzyszace rolnictwu

znajdujg sie we wsiach:

- Piaskowice (obecnie Parzeczew ul. Ozorkowska) - Zaktad Przetwérstwa Mleka w budowie (na
bazie dawnego PGR),

- Mariampol - AGRO-FLORYDA - zakfad swiadczy ustugi dla ludno$ci z zakresu rolnictwa,

W ostatnich 8 latach likwidacji ulegta Baza Gminnego Zwigzku Rolnikow i Organizacji Rolniczych w

Parzeczewie oraz zlewnia mleka we wsi Opole, Chociszew, Rézyce.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka drobnych zakladéw branzy miesnej, nie majacych

istotnego wptywu na stymulowanie okreslonych kierunkéw produkcji rolniczej.

Stan ilosciowy sprzetu rolniczego na terenie gminy Parzeczew jest dostateczny. na terenie gminy

znajduje sie ok. 500 sztuk ciggnikbw z czego znaczna cze$¢ skupiona jest w gospodarstwach o

powierzchni powyzej 10 ha. Czes¢ malych gospodarstw pozostaje bez sity pociggowej. Jednoczesnie

na terenie gminy funkcjonujg dwa podmioty $wiadczace w ograniczonym zakresie ustugi i

mechanizacyjne. Jest to niewystarczajgce i czes¢ rolnikow zmuszona jest korzystac¢ z ustug w ramach

pomocy i wspoipracy miedzysasiedzkiej.

Reasumujac nalezy stwierdzic¢, ze:

- biorgc pod uwage dostosowanie rolnictwa do wymagan UE, rolnictwo gminy Parzeczew powinno

podlega¢ restrukturyzacji w celu zmniejszenia ilosci gospodarstw, zwiekszenia ich areatu,
wiekszego wykorzystania nowoczesnego sprzetu rolniczego, co poprawi efektywno$¢ produkciji
rolnej i jej konkurencyjnosc.
Wprawdzie struktura obszarowa gospodarstw rolnych w gminie Parzeczew w poréwnaniu do
struktury na poziomie powiatowym, wojewodzkim, krajowym jest korzystna (bowiem procent
gospodarstw o powierzchni powyzej 10,0 ha jest wyzszy) to jednak, to pozytywne zjawisko
odbiega w istotny sposdb od standardéw europejskich.

- rolnictwo winno rozwija¢ sie gtdwnie na zwartych kompleksach gleb Il — IV klasy, tj. w czesci
pétnocnej gminy utrzymujac kierunek dotychczasowy, zbozowo-okopowy ze znacznym udziatem
warzyw, hodowlany oraz zbozowo-hodowlany w potudniowej czesci gminy o duzo stabszych
glebach, z przeznaczeniem zaopatrzenia gtéwnie ponad milionowej aglomeracji todzkie;.

- w produkcji zwierzecej podstawowym kierunkiem winien by¢ chéw bydta zwlaszcza mlecznego
oraz trzody chlewnej.

- najstabsze jakosciowo grunty rolne, ktérych uprawa staje sie nieuzasadniona ekonomicznie winny
by¢ wytaczone z produkcji rolnej i przeznaczone na cele nierolnicze, miedzy innymi zalesienia.

- poniewaz gmina Parzeczew nalezy do gmin stabo zmeliorowanych, nalezy zna-lez¢ s$rodki
finansowe na przeprowadzenie prac melioracyjnych.

- mimo, iz struktura wiekowa witascicieli gospodarstw rolnych jest stosunkowo korzystna, to jednak
niepokoi stopien przygotowania zawodowego 0sOb zwigzanych z rolnictwem. Tylko niewielka
czes$¢ ludnosci posiada wyksztalcenie wyzsze natomiast zdecydowana wiekszo$é rolnikow

posiada wyksztatcenie podstawowe.
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Wsréd uzytkownikéw gospodarstw tylko okoto 50% posiada przygotowanie zawodowe do pracy w
gospodarstwie. Potowa tej ludnosci zdobyta niezbedng wiedze w szkotach natomiast pozostata
czes¢ na kursach rolniczych. Taka struktura wyksztalcenia wptywaé bedzie na poziom produkcji
rolnej (nadal bedg dominowaé¢ gospodarstwa prowadzone w sposéb tradycyjny), na adaptacje
rolnictwa do warunkéw w UE, a przede wszystkim utrudni podejmowanie inicjatyw
gospodarczych. Dlatego niezbedne jest podwyzszanie kwalifikacji rolnikéw, co bedzie miato
korzystny wptyw na rozwdj gospodarczy gminy.

Ograniczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dotychczasowe kierunki rozwoju gminy zmienito wprowadzenie gospodarki wolnorynkowej, ktéra z
jednej strony spowodowata likwidacje niektérych jednostek uspotecznionych (RSP, GS"Sch”), z drugiej
zas wplyneta na pojawienie sie nowych podmiotéw gospodarczych i nowych perspektyw rozwoju.
Planowane inwestycje niezbedne dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy, prawidtowego
jej funkcjonowania oraz podniesienia standardu zycia mieszkancow wigzaly sie z koniecznoscig
przeznaczenia na cele nierolnicze znacznej powierzchni terendéw uzytkowanych rolniczo i uzyskania
zgody na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.

Tereny rolne posiadajace zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej i Wojewody t6dzkiego
na wytaczenie z uzytkowania rolniczego o powierzchni 245,90 ha obejmujg tereny pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, ustugi, budownictwo letniskowe, turystyke, rzemiosto oraz tereny
przeznaczone na poszerzenie drdég. W bilansie terenéw mieszkaniowych, ktére uzyskaly zgode na
wylgczenie z uzytkowania rolniczego najwiekszy udzial majg tzw. ciggi istniejacej zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Uzyskano je na
podstawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy w Parzeczewie Nr XX1X/211/93 z dnia 29 czerwca 1993 r.
Ponadto na podstawie obowigzujacego wczesniej planu og6lnego wyrazono zgode na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego o powierzchni 376,80 ha niewymagajgcych ani
zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej ani Wojewody tddzkiego na wylaczenie gruntow
z produkcji rolnej — uchwata nr XVI111/119/92 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 25.03.1992 r.

tacznie na podstawie w/w decyzji administracyjnych zostato wylgczonych z produkcji rolnej okoto
622,7 ha gruntdw z przeznaczeniem pod zabudowe.

Zasieg gruntéw rolnych wytaczonych z produkcji rolnej zostat nieznacznie powiekszony w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Parzeczew.

4.5.Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wyn ikajace z diagnozy ukfadu komuni -

kacyjnego

4.5.1. Uktad komunikacyjny gminy

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa relacji £+6dz — Kutno o dtugosci 5 km. Ruch pasazerski i
towarowy gminy obsluguje stacja kolejowa w Chociszewie. Ponadto funkcjonujg potaczenia
autobusowe komunikacji publicznej.

Uktad drég publicznych tworza;
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- autostrada A-2 relacji Warszawa — Poznan z bezkolizyjnymi przejazdami:
- z drogami powiatowymi nr: DP3707E, DP5168E, DP5138E, DP5139E, DP5167E,
- z drogami gminnymi:
- Nowe Rézyce — Sniatowa,
- Chrzastow Wielki — Stary Chrzastow’
- Piaskowice — Ignacew Rozlazty,
- Kowalewice — droga zbiorcza,
- droga wojewddzka nr 469 — Wroblew — Uniejow — Turek — Konin,
- droga powiatowa nr DP5137E — Ozorkdw — Parzeczew — tezki,
- droga powiatowa nr DP5168E — Aleksandrow — Nakielnica — Parzeczew — Lubien — teczyca,
- pozostate drogi powiatowe nr: DP5167E; DP3707E; DP5138E; DP5139E; DP5140E; DP5139E;
DP5145E; DP5146E; DP5147E
- drogi gminne.
Istniejaca sie¢ drég umozliwia dobrg obstuge mieszkancow gminy.
Stan techniczny drég wojewddzkiej i powiatowych jest zadowalajacy. Wiekszos¢ drég gminnych nie
posiada nawierzchni bitumicznej. Z drég gminnych o tacznej diugosci 104 km tylko 13,32 km ma
nawierzchnie bitumiczng, a 87,68 km nawierzchnie szlakowg; pozostate to drogi gruntowe.

Problemem do rozwigzania jest niezbedna modernizacja drég gminnych.

4.6. Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wyn ikajace z aktualnego poziomu obstugi

przez infrastruktur e techniczn g

4.6.1. Zaopatrzenie w wode

Stan wyposazenia gminy w wodociggi zbiorowe jest dobry. Na koniec 2007 r. gmina posiadata 117,23
km sieci wodociggowej, 1079 sztuk podigczen do budynkéw mieszkalnych oraz 3 zdroje uliczne.
Ponad 80% mieszkancow, a takze przewazajgca wigkszos¢ obiektow produkcyjnych i ustugowych
miata mozliwos$¢ korzystania z wody dostarczanej siecig wodociagéw wiejskich.

Sie¢ wodociggowa w przewazajgcej wiekszosci jest wzglednie "mtoda”, jej wiek nie przekracza 25-30
lat, stan techniczny jest dobry. Jedynie w Parzeczewie istniejg jeszcze odcinki starszej sieci
wykonanej z azbestocementu. Jest ona sukcesywnie przebudowywana. Stosownie do potrzeb
prowadzona jest budowa nowych podiaczen wodociggowych w gminie.

Eksploatacje urzadzen i sieci wodociggéw gminnych prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej w
Parzeczewie.

Obszar gminy w wigkszosci zaopatrywany jest w wode w systemie wiejskich wodociggéw grupowych.
Do czesci wsi Kowalewice, wsi Bibianow i Konstantki doprowadzana jest woda z wodociggu m.
Ozorkowa. Zakup wody prowadzony jest na podstawie umowy ze ZWiK i w 2007 roku wynosit 7763
m°.

Jeszcze w 2000 roku wody z sieci wodociggowej nie miato 5 wsi obecnie teren catej gminy znajduje
sie w zasiegu sieci wodociggowej. Poza systemem wodociggéw gminnych, w oparciu o wiasne
studnie glebinowe zaopatrujg sie w wode obiekty na terenie zamknietym w Leznicy Wielkiej, a takze

Gospodarstwo Rolne i Firma ,KaRy” w Piaskowicach i Firma A&A Pawelec w Chociszewie.
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Funkcjonujace na terenie gminy systemy wodociggéw wiejskich oparte sg o0 ujecia wod podziemnych

wykonane w miejscowosciach: Parzeczew, Chrzastéw Wielki, Ignacew Folwarczny i Orta.

Wszystkie wodociagi pracujg w ukiladzie jedno lub dwustopniowym. Ujmowana woda podawana jest

do sieci za posrednictwem hydroforéw.

e Ujecie wody i hydrofornia W.1 w Parzeczewie czerpie wode z utworéw czwartorzedowych, z
glebokosci 70 m. Wydajnos¢ ujecia wynosi 36,9 m%h i 220 m*/d i na taka wielko$é wydane
zostato pozwolenie wodno-prawne umozliwiajgce jego eksploatacje. Wykonana jest studnia
awaryjna o wydajnosci 17,7 m®h, czerpiaca wode z utworéw gérnej kredy. Sie¢ wodociggowa o
dlugoséci 10,6 km doprowadza wode do odbiorcéow mieszkajacych w Parzeczewie. Srednia
wielkos$é wydobycia i produkcji wody w roku 2007 wynosita 37544 m®

e« Ujecie wody i hydrofornia W.2 we wsi Chrzastow Wielki czerpie wode 2z utworow
czwartorzedowych, z glebokosci 88,25m, 87,45m i 75,6m. Czynne sg trzy studnie o
wydajnosciach odpowiednio: 90 m®h, 60 m%h i 100 m*h. Decyzja wodnoprawna zezwala na
eksploatacje ujecia z wydajnoscia 145 m*/h i 3480 m*/d. Sie¢ wodociagowa o diugosci 52,8 km
doprowadza wode do wsi: Chrzastow Wieki, R6zyce Stare, R6zyce Zmijowe, R6zyce Grochowe,
Wielka Wie$, Janéw, Sliwniki, Trojany, Kozikéwka, Opole, Mrozewice, Sulimy, Sniatowa, Leznica
Wielka i Zelgoszcz oraz do wsi: Wréblew, Solca Wielka, Solca Mata, Tkaczew, Skromnica i
Borszym w gminie Ozorkow.

Srednia wielko$¢ wydobycia wody w 2007 roku wynosita 150 869 m?®.

Ujecie wody i hydrofornia W.3 we wsi Ignacew Folwarczny czerpie wode z utworéw
gornokredowych, z gtebokosci 70 m. Czynna jest jedna studnia glebinowa o wydajnosci
eksploatacyjnej 62m°h. Decyzja wodno-prawna pozwala na pobér wéd z ujecia w ilosci nie
przekraczajacej 60,8 m*h i 774 m®d, a srednia wielkos$¢ wydobycia i produkcji wody w 2007 roku
wynosita 48 260 m°.

Sie¢ wodociggowa o dtugosci 39,6 km doprowadza wode do zespotu wsi Ignacew, do wsi
Chociszew, Mikotajow, Florentynow, Nowomiyny, Sokola Géra, Anastazew, Mariampol i
Radzib6orz. W najblizszym czasie przewidywana jest rozbudowa sieci wodociggowej do wsi
Gotaszyny i Skorka oraz do wsi Tkaczewska Gora.

= Ujecie wody i hydrofornia W.4 we wsi Orta czerpie wode z utworéw wodonosnych z gtebokosci
70,2 m za posrednictwem studni o wydajnosci 69,3 m®h. Brak jest decyzji wodnoprawnej na
eksploatacje ujecia. Wielko$é wydobycia i produkcja wody w 2007 roku wynosita 24 528 m°. co
stanowi zaledwie 3,5% wydajnosci ujecia. Zasieg wodociggu obejmuje miejscowosci: Kowalewice,
Orla, Duraj i Pustkowa Gora. Dlugos¢ zrealizowanej sieci wodociggowej wynosi 13 km.

Zdolnosé produkcyjna uje¢ wodociagéw wiejskich w gminie Parzeczew wynosi tgcznie 312 m%h i 7488

m®d i nie jest wykorzystywana. Wielko$¢ wydobycia wody w roku 2007 wynosita 261,2 tys. m?®, tj. ok.

713 m®/d i stanowito to niewiele ponad 10% zasobéw udostepnionych do eksploatacji. Wobec

potozenia gminy w obszarze leja depresyjnego, wskazanym do ograniczania poboru wéd

podziemnych jest to sytuacja korzystna. Istniejace rezerwy zrédtowe zapewniajg warunki dla rozwoju

urbanizacji w gminie.
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4.6.2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

Gospodarka sciekowa na terenie gminy Parzeczew nie jest w petni uporzgdkowana. Odprowadzanie

Sciekdéw sanitarnych realizowane jest w systemach gminnej kanalizacji zbiorczej, w systemach

kanalizacji lokalnej i indywidualnie.

W miejscowosci gminnej Parzeczew istnieje zbiorcza kanalizacja sieciowa i oczyszczalnia sciekdw,

zlokalizowana w potnocno-zachodniej czesci, w tagkach na prawym brzegu rzeki Gnidy, po zachodnigj

stronie drogi prowadzacej do Wielkiej Wsi. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do rzeki Gnidy,
zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji wodno - prawne;j.

Budowa kanalizacji sanitarnej w Parzeczewie rozpoczeta zostata w 1993 roku i jej rozwoj powoli lecz

systematycznie postepuje. Tempo osiggania zaktadanych standardéw jest limitowane mozliwosciami

budzetu gminy. Do chwili obecnej wybudowano 4,99 km sieci kanatdw sanitarnych i dwie
przepompownie $ciekéw. Zaspokaja to zaledwie 50 % obecnych potrzeb. Zaspokojenie petnych
potrzeb jest mozliwe poprzez dalszg rozbudowe sieci.

Oczyszczalnia $ciekow ma przepustowosé Qsrd. = 130 m*/d i jest oczyszczalnia mechaniczno —

biologiczno — chemiczng pracujgca w oparciu 0 metode osadu czynnego ze strgcaniem

symultanicznym. Uruchomiona zostata w grudniu 1994 roku i przy obecnym stanie wyposazenia osady

w sie¢ kanalizacyjng pracuje dosyé duzg rezerwa. W 2007 roku oczyszczata 40 tys. m * Sciekow, tj. Q

$rd. =109 m%d .

Na pozostatym obszarze gminy odprowadzanie sciekow realizowane jest w systemach kanalizaciji

indywidualnej i lokalnej.

Lokalna kanalizacja sieciowa i mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw typu Miniblok

obstuguje 2 bloki mieszkalne w osiedlu ,Piaskowice” w Parzeczewie. Obiekt przekazany przez

Agencje Wiasnosci Rolnej na majatek gminy zostat kilka lat temu wyremontowany. Zrzut

oczyszczonych sciekéw do rzeki Gnidy w ilosci ok. 6 m®d odbywa sie bez uregulowan formalno-

prawnych.

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw typu ,Bioclaire” wybudowana zosta-ta w 1998 roku

Szkole Podstawowej w Chociszewie. Przepustowos$¢ obiektu wynosi: Qmaxd =15 m/d i uwzglednia

mozliwosé przyjecia i oczyszczania sciekéw ze szkoty i od okolicznych mieszkancéw. Oczyszczone

Scieki odprowadzane sg do rzeki Bzury.

System kanalizacji zaktadowej zrealizowany zostat i sprawnie funkcjonuje w obiektach Jednostki

Wojskowej w Leznicy Wielkiej:

- Scieki z kompleksu koszarowego odprowadzane sg na mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie
$ciekdw, a po oczyszczeniu do rzeki Gnidy. Wylot Sciekdw oczyszczonych zlokalizowany jest na
prawym brzegu rzeki. Oczyszczalnia, w sktad ktérej wchodza dwa ciggi technologiczne o
przepustowosci tacznej 700 m*/d dysponuje 50% rezerwa (pracuje jeden ciag technologiczny).
Rezerwa ta moze zostac¢ wykorzystana dla potrzeb innych uzytkownikéw;

- wylotem zlokalizowanym na lewym brzegu rzeki Gnidy wprowadzane sg $cieki z wojskowego
osiedla mieszkaniowego;

- Scieki z kompleksu lotniskowego odprowadzane sg na mechaniczno-gruntowg oczyszczalnie

Sciekow, w sklad ktérej wchodza: komora krat, przepompownia $ciekdw i 2 osadniki gnilne

52



wspoélpracujgcy z filtrem piaskowym. Wylot sciekéw do rowu melioracyjnego znajduje sie poza
terenem Jednostki, na terenie gminy teczyca.
Mieszkancy zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, a takze istniejagce na terenie gminy obiekty
ustugowe i produkcyjne najczesciej odprowadzajg Scieki do zbiornikéw typu szambo. Zgromadzone
Scieki sg okresowo wywozone przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne do punktu zlewnego
$ciekdéw na oczyszczalni w Parzeczewie lub s usuwane we wlasnym zakresie na pola albo w inne
przypadkowe miejsca, stwarzajgc zagrozenie dla wod powierzchniowych i gleby.
Sa juz na terenie gminy realizowane przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Do konca 2007 roku
wykonano 80 takich obiektéw i odnotowano ich wzrost od 1999 roku o 71 sztuk.
Polityka samorzadu gminy zmierza do upowszechnienia programu budowy przydomowych
oczyszczalni sciekdw we wszystkich wyposazonych w sie¢ wodociggowg wsiach o zabudowie

rozproszone,.

4.6.3. Odprowadzanie wod opadowych

Prawie centralnie przez obszar gminy przebiega dziat wodny | rzedu: Wista -Odra (Bzura - Ner) i ma to
swoje odbicie w naturalnie uksztattowanym systemie dolin i rowéw odwadniajacych.

Zachodnia cze$¢ obszaru gminy potozona w zlewni rzeki Ner jest odwadniana gtéwnie przez rzeke
Gnide, ptynaca od zrédet w rejonie Ignacewa Podlesnego w kierunku pétnocno-zachodnim. Jej funkcje
uzupetniaja rzeki: Nida i Kucinka, system powierzchniowych rowéw melioracyjnych i zbiorniki wodne, z
ktérych najwieksze to zbiornik ,Parzeczew” zasilany ze zr6det i Zalew Leznicki na rzece Gnidzie.
Czes¢ wschodnig obszaru gminy odwadnia bezposrednio rzeka Bzura i jej prawobrzezny doptyw
Linda.

Wody opadowe odprowadzane sg przez splyw powierzchniowy. Kanalizacja deszczowa wystepuje

fragmentarycznie i ma charakter wytacznie indywidualny.

4.6.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy sie¢ gazu przewodowego nie wystepuje. Ewentualne potrzeby gazu realizowane sg
z butli badz ze zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

Dla potrzeb gazyfikacji gminy opracowana zostata w 1992 r. ” Koncepcja programowa” wedtug ktorej
gmina bedzie zasilana z istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg I-go stopnia zlokalizowang na terenie miasta Ozorkowa oraz sie¢ rozdzielczg w miescie i
gminie Ozorkéw. Zgodnie z aktualnie opracowanymi zatozeniami do planu gazyfikacji przewiduje sie

mozliwos¢ doprowadzenia gazu z gminy Wartkowice.

4.6.5. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy odbywa sie poprzez lokalne Zrédia ciepta tj. lokalne kottownie i

indywidualne zrodta ciepta wbudowane u poszczeg6inych odbiorcow - opalane gtownie weglem i

koksem. Niewielka modernizacja zrédet ciepta dotyczy zastosowania oleju opatowego jako paliwa

grzewczego. Znaczacymi zrédtami ciepta na terenie gminy sa:

- kottownia olejowa przy zespole Przedszkolno - Szkolnym w Parzeczewie o mocy
1,28 MW,
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- kottownia olejowa przy Szkole Podstawowej w Chociszewie o mocy 0,260 MW,
- kottownia weglowa OSM dla potrzeb 2 blokéw mieszkalnych w Parzeczewie oraz budynku
bedacego siedzibg Policji i Urzedu Gminy 0 mocy 0.445 MW,
- kotlownia w osiedlu ,Piaskowice”
- dwie kotlownie olejowe dla potrzeb osiedla mieszkaniowego wojskowego w Leznicy Wielkiej -
Osiedle, tj.
- kottownia dla potrzeb cieptej wody uzytkowej o mocy 1,15 MW,
- kottownia dla potrzeb grzewczych o mocy 4,652 MW.
Obydwie kottownie sg potaczone ze sobg w odlegtosci ok. 20,0 m. Kottownie pracujg dla potrzeb
22 blokéw mieszkalnych oraz trzech obiektéw ustugowych.
Kompleksowa gospodarka cieptem na terenie gminy nie jest prowadzona. Zaopatrzenie w ciepto
gminy ze wzgledu na normatywne wartosci dopuszczalnych emisji zanieczyszczen nalezy rozpatrywac
w aspekcie modernizacji istniejgcych zrédet z jednoczesng podmiang paliwa statlego na paliwo

ekologiczne.

4.6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy nie funkcjonuje Gtéwny Punkt Zasilania - stacja 110/15 kV.

Zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw na terenie gminy Parzeczew odbywa sie poprzez sie¢
napowietrzno - kablowg 15kV powigzang z GPZ ,Ozorkéw”; GPZ ,Leszcze” (gm. teczyca) i GPZ
JAleksandrow”. Poprzez stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4/0,231 kV i sie¢ niskiego
napiecia energia elektryczna dostarczana jest bezposrednio do poszczegélnych odbiorcéw.

Sie¢ sredniego napiecia wykonana jest z przewodéw stalowo - aluminiowych AFL o przekrojach 25;
35; 50 mm®. Na terenie gminy pracujg stacje typu napowietrznego oraz stacje wnetrzowe parterowe i
wiezowe.

Stacje stlupowe i wiezowe sg zasilane promieniowo liniami napowietrznymi a stacje parterowe sg
zasilane kablami w uktadzie pierscieniowym .

Zakres znamionowych mocy transformatoréw w istniejacych stacjach wynosi od 20 do 400 kVA co
oznacza, ze gros stacji stupowych posiada transformatory o stosunkowo matej mocy znamionowe;j.
Generalnie sie¢ 15 kV jest stosunkowo dobrze rozwinieta a powigzanie ze zrédtami zewnetrznymi
umozliwia duzg pewnosc¢ zasilania odbiorcéw. Eksploatowana sie¢ linii napowietrznych wymaga
modernizacji przede wszystkim w zakresie wymiany istniejacych przewodéw na przewody o
przekrojach 70 mm? celem zwiekszenia przepustowosci sieci i zmniejszenia strat sieciowych .
Powyzsze dotyczy przede wszystkim podstawowych linii 15kV wigzacych GPZ-y a posiadajacych
przekroje 35 i 50 mm?>. Modernizacja sieci niskiego napiecia wymagana jest przede wszystkim w
zakresie skracania obwoddéw (wzrost stopnia nasycenia stacjami 15/0,4 kV) oraz sukcesywnej
wymiany linii napowietrznych na kablowe badz przewody izolowane.

Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia 220kV relacji ,ADAMOW” -
~JANOW”,

Poszczegolne elementy sieci elektroenergetycznych ze wzgledéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa

ludzi wymagajg okreslonych stref ochronnych. Znaczgce konsekwencje przestrzenne wywotuja:



- linie napowietrzne 220 kV - 60 m, tj po 30 m od osi linii na strone

- linie napowietrzne 15 kV -6 m od rzutu skrajnego przewodu linii.

4.6.7. Telekomunikacja

Na terenie gminy dziala jeden operator telekomunikacji TP S.A. Gmina obstugiwana jest w zakresie
powszechnych ustug telekomunikacyjnych przez dwie centrale kontenerowe elektroniczne
zlokalizowane w:

- Parzeczewie - poj. 1000 NN

- Leznicy Wielkiej - poj. 500 NN.

Na terenie gminy funkcjonuje réwniez analogowy system dostepu radiowego RSE-AW o poj. 40 NN.
System obejmuje swoim zasiegiem potudniowo - wschodnie tereny gminy.

Bezposrednie zaopatrzenie abonentdw w fgcza telefoniczne odbywa sie generalnie poprzez linie
napowietrzne, kable doziemne a w centrum wsi Parzeczew poprzez kable utozone w kanalizacji
telefonicznej.

Centrale powigzane sg ze sobg i z centralg nadrzedng w Ozorkowie kablami tradycyjnymi (Cu).
Wskaznik gestosci telefonéw w gminie wynosi 15,1 NN/100 Mk co oznacza, ze poziom telefonizacji w
gminie jest zadawalajacy, a zatem tacza telefoniczne doprowadzone sg w gminie do wiekszosci
abonentéw. Dalszy rozw¢j telefonii nalezy rozpatrywa¢ w zmianie iloSciowej i jakosciowej
infrastruktury telekomunikacyjnej czyli wymiane na sie¢ nowszej generacji tj. urzadzenia telefonii
cyfrowej, budowe nowoczesnych linii $wiattowodowych oraz uruchomienie nowoczesnego systemu

cyfrowego dostepu radiowego.

4.6.8. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Parzeczew zadania zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci realizowane sg od
wielu lat. Gromadzenie odpadéw na terenie gminy w latach 1993-2003 odbywato sie na wysypisku
zlokalizowanym na potudnie od Parzeczewa przy drodze powiatowej DP5168E prowadzacej do
Aleksandrowa t.6dzkiego.

Wysypisko zlokalizowane bytlo w wyrobisku poeksploatacyjnym piasku z domieszka zwiru. Posiadato
korzystne warunki gruntowo - wodne. Dno wysypiska znajdowato sie okoto 3,5m ponad zwierciadiem
pierwszego zaskérnego poziomu wéd gruntowych.

Pojemnos¢ uzytkowa wysypiska obliczona byta na 20 lat, jednakze z uwagi na przyjecie odpadéw z
okolicznych gmin konieczne bylo jego zamknigecie juz po 10 latach funkcjonowania. W latach 2006-
2007 teren po bytym sktadowisku odpadéw poddany zostat rekultywacji. Obecnie odpady komunalne z
obszaru gminy wywozi firma RSIl ze Zgierza. Odpady sktadowane sg na skladowisku odpadoéw

komunalnych we wsi Franki w gminie Krosniewice.

4.7. Dotychczasowe ustalenia z zakresu planowania  przestrzennego
4.7.1. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do konca grudnia 2003 r. podstawe wydawania decyzji z

zakresu planowania przestrzennego na terenie gminy Parzeczew stanowit miejscowy plan ogéiny
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zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew uchwalony Uchwalg Rady Gminy Parzeczew Nr
XXIX/211/93 z dn. 29 czerwca 1993 r.

Plan skfadat sie z tekstu oraz rysunku planu w skali 1:10 000. Ustalat zagospodarowanie przestrzenne
dla okresu perspektywicznego. Celem ustalen planu byta intensyfikacja produkcji rolnej, ochrona
Srodowiska przyrodniczego, w tym gleb oraz podniesienie standardu zycia mieszkancow. Jako funkcje
podstawowg plan ustalat rolnictwo z wykluczeniem urbanizacji poza lokalizacjami elementow
niezbednych. Potudniowo - wschodnia cze$¢ gminy wchodzita w skiad strefy ekologicznego systemu

obszaréw chronionych. Podstawowym osrodkiem obstugi gminy ustalono Parzeczew.

4.7.2. Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwatami Rady Gminy w Parzeczewie przystapiono do sporzadzenia nastepujacych zmian w/w

planu ogélnego:

- Uchwata Nr IX/64/99 RG w Parzeczewie z dn. 29 kwietnia 1999r. dotyczaca obszaru w Rézycach
Zmijowych — dz. nr ew. 90 — z przeznaczeniem dla stacji paliw;

- Uchwata Nr XXVII/184/96 RG w Parzeczewie z dn. 30 maja 1996r.dotyczaca obszaru we wsi
Whytrzyszczki — dz. nr ew. 45, 133 przeznaczona dla ustug rzemiosta z zabudowg mieszkaniows;

- Uchwata Nr XXVII/183/96 RG w Parzeczewie z dn. 30 maja 1996r. dotyczaca obszaru we wsi
Sniatowa — dz. nr ew. 101, 102, 170, 175, 177 — przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej;

- Uchwata Nr XXVI1/181/96 RG w Parzeczewie z dn. 30 maja 19996r. dotyczaca obszaru we wsi
Chociszew z przeznaczeniem dla mieszkalnictwa z ustugami i drobng wytwdérczoscia;

- Uchwata Nr XXVI11/182/96 RG w Parzeczewie z dn. 30 maja 1996 r. dotyczaca obszaru we wsiach
Ignacew Rozlazly i Ignacew Parzeczewski z przeznaczeniem dla mieszkalnictwa i przemystu
nieucigzliwego.

W/w zmiany planu nie zostaly uchwalone i nie miaty mocy obowigzujgce;.

4.7.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie caty obszar gminy pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Sg to:

. obszar w Parzeczewie, w sklad ktérego wchodzg dziatki nr ew. 150, 151, 152, 153 — objety
planem zatwierdzonym uchwatg Nr XXXVII/277/2001 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 30
sierpnia 2001 r.,

. obszar gminy z wylaczeniem w/w obszaru objety planem zatwierdzonym uchwatg Nr
XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r.

W najblizszym czasie planuje sie przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach: Chociszew, Mariampol,
Pustkowa Gora, Radzibérz, Nowomtyny, obejmujgcego zagospodarowanie wokot projektowanego
zbiornika ,Tkaczewska Gora”, ktérego celem bedzie uszczegoOtowienie zasad zagospodarowania

terenéw potozonych wokot projektowanego zbiornika.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele polityki przestrzennej

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki przestrzennej gminy jest podnoszenie standardu warunkow

zycia mieszkancow i sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych przez wykorzystywanie

terytorialnych warunkow rozwoju i przeciwdziatanie degradacji istniejgcych waloréw.

Konkretyzacja generalnego celu nastepuje poprzez cele posrednie wyrazone réwniez w polityce

przestrzennej .Przede wszystkim przez :

- rozpoznawanie stanu zagospodarowania i uzytkowania obszaréw, powigzan wewnetrznych i
zewnetrznych, ochrone wystepujacych waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
okreslenie terenéw predysponowanych dla podstawowych funkcji, ksztattowanie i racjonalne
wykorzystanie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

- integrowanie polityki przestrzennej panstwa wyrazonej w zadaniach rzadowych i wojewddzkich z
interesami lokalnymi,

- wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno — przestrzennych,

- tworzenie zbioru informacji stuzacych interesom wewnetrznym oraz marketingowi przestrzennych
waloréw obszaru i dziatalnosci zwigzanej z aktywnoscig gospodarcza.

W Studium, a takze jego zmianie uznano, ze celem polityki przestrzennej gminy jest tworzenie jak

najlepszych warunkow lokalizacyjnych dla jej rozwoju.

Proces ten znajduje swoje odzwierciedlenie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy i

politykach odnoszacych sie do problematyki przyrodniczej, kulturowej, komunikacyjnej i uzbrojenia

technicznego.

W ramach kierunkéw polityki przestrzennej wyrézniono:

- kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych,

- kierunki ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych,

- kierunki rozwoju przestrzennego gminy,

- kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

- kierunki zabezpieczania wymogow obronnosci i ochrony cywilnej,

- kierunki ksztattowania i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego,

- kierunki ksztattowania i funkcjonowania infrastruktury technicznej.

Powyzsze kierunki polityki przestrzennej przedstawione zostaty w formie graficznej i opisowej, zgodnej

Z obowigzujacymi przepisami.

2. Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony warto Sci
przyrodniczych

2.1. Ksztaltowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego gminy

Podstawowym celem polityki przestrzennej w zakresie ochrony srodowiska jest utrzymanie réwnowagi

przyrodniczej i racjonalna gospodarka zasobami przyrodniczymi.

Specyficzne potozenie gminy - na skraju dawnego woj. miejskiego t6dzkiego, w sasiedztwie terenéw o

dtugiej tradycji wypoczynku letniskowego - powodujg podjecie decyzji podstawowych.
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Autostrada A-2 o przebiegu wschéd — zach6d podzielita teren gminy na dwie czesci, ktére juz przed

powstaniem autostrady wykazywaty wyrazne zréznicowanie pod wzgledem zasob6w przyrodniczych.

Czes¢ potudniowa — potozona w obrebie Wysoczyzny taskiej, o wyrazistej rzezbie terenu,
znacznym zalesieniu (rzedu 30%), z atrakcyjnym krajobrazowo przetomem rzeki Bzury, na ogét o
stabych glebach ( V-VI klasa), w niewielkim stopniu zmeliorowanych i ekstensywnej gospodarce
rolnej.

W/w obszar potozony w obrebie lasow Luémiersko — Grotnickich moze stanowi¢ naturalne
poszerzenie obszar6w przeznaczonych pod zagospodarowanie rekreacyjno — letniskowe w
oparciu o istniejace walory krajobrazowe.

Walory te mozna znaczaco podnies¢ realizujgc zbiornik na rzece Bzurze (ujety w ,Wojewddzkim
Programie Matej Retencji”) oraz wprowadzajac dolesienia terenu na obszarach o najstabszych
glebach — zwlaszcza na terenach wododzialowych, gdzie bedg petnity funkcje strategiczng w
ochronie uktadéw hydrologicznych.

Czes¢ potnocna — z siedzibg gminy w Parzeczewie, podlegajaca wplywowi sasiedniego Ozorkowa
(zwlaszcza specjalnej strefy ekonomicznej), o glebach klas na ogoét IV i lll, lokalnie Vi VI, w
znacznym stopniu zmeliorowanych, o niewielkiej lesistosci (ok. 5%) i znacznie mniej wyrazistym
uformowaniu terenu potozonego w obrebie Réwniny towicko — Btonskiej.

W odniesieniu do tego zwlaszcza po wybudowaniu autostrady ewidentnego podziatu terenu gminy
podejmuje sie decyzje strategiczne.

Strategiczna decyzja Studium, a takze jego zmiany polega na pozostawieniu tej czesci gminy
gtownie w uzytkowaniu rolniczym. Stanowi o tym lepsza jako$¢ gleb, wysoki stopien
zmeliorowania i tradycja terenu. Teren wolny od znaczacych skazen wody i powietrza moze sie

sta¢ baza rozwoju rolnictwa, zaréwno w kierunku produkcji wielkotowarowej, jak i ekologicznej.

2.1.1. Obszary i obiekty chronione

Ochrona obiektéw i terendw przyrodniczych objetych prawng ochrong odbywa sie poprzez

respektowanie w petni zasad ochrony zawartych w aktach prawnych ustanawiajgcych poszczegdlne

formy ochrony.

Sa to:

Park dworski w Piaskowicach — wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Parzeczew istnieje 10 pomnikéw przyrody — drzew zlokalizowanych:

- w parku (dawniej o statusie parku wiejskiego) w Piaskowicach:
- buk pospolity - 4,40 m obwodu,
- dab szyputkowy - 3,15 m obwodu,
- jawor - 2,80 m obwodu;
- w Parzeczewie przy placu Koscielnym:
- lipa drobnolistna - 3,55 m obwodu,
- lipa drobnolistna - 3,15 m obwodu;

w Leznicy Wielkiej na cmentarzu:
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- 5 sztuk debdw o piersnicy 2,40 — 3,30 m
- w Pustkowej Gérze:

- lipa drobnolistna.
Obiekty wymagajg ochrony stosownie do przepiséw zawartych w rozporzadzeniu o ich ustanowieniu.
Wszystkie wyzej wymienione obiekty nalezy poddawaé stalym zabiegom konserwacyjno -—
pielegnacyjnym wynikajacym z biezacych potrzeb. Zagospodarowanie terenu w bezposrednim
sgsiedztwie drzew pomnikowych powinno by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w aktach prawnych, na
mocy ktorych obiekty te uznano za chronione.
Nalezy pomniki oznakowaé, a informacja o ich lokalizacji powinna by¢ ogélnie dostepna.
W obszarze gminy planuje sie nastepujace formy ochrony przyrody:
Sie¢ Natura 2000 — ,Stone taki w Pelczyskach”

Obszar wyrézniony ze wzgledu na wyptyw wéd mineralnych z odwiertu wykonanego w okoto 1905 r.
Jedyne stanowisko $rédladowe w Polsce dwdch gatunkéw halofilnych. Siedlisko jest zr6znicowane na
kilka podtypéw, dominujg stone tagki ze swibka morska oraz mlecznikiem nadmorskim. taczna
powierzchnia planowanego obszaru bedzie wynosita okolo 97 ha z czego tylko czes¢ bedzie
znajdowata sie w granicach gminy Parzeczew.

Obszar chronionego krajobrazu ,Puczniewsko — Grotnicki”

Ze wzgledu na walory krajobrazowe oraz zgodnie z wytycznymi dotyczgcymi zamierzen centralnych i
wojewodzkich dla wiekszosci obszaru potudniowej czesci gminy (z wyjatkiem terendw przylegajacych
do planowanej autostrady) proponuje sie ustanowienie statusu obszaru chronionego krajobrazu.

Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,0zorkowski”, usytuowany w niewielkiej powierzchniowo czesci

w gminie Parzeczew.

2.1.2. Lokalne wartosci zasob6w srodowiska przyrodniczego.
Tereny lesne
Obszary wskazane do ochrony, stosownie do przepiséw zawartych w ustawie o lasach i ustaleniach
operatdw urzadzania laséw panstwowych i prywatnych, objete zakazem zmiany obecnego
uzytkowania.
- Lasy panstwowe i niepanstwowe
Ustalenia dotyczace laséw wynikajg z Programu Polskiej Zréwnowazonej Gospodarki Lesne;j.
Podstawg tego programu jest zapewnienie w lasach:

- biologicznej rozrodczosci,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania i zachowania ekosystemow lesnych,

- ochrony zasobdw glebowych i wodnych,

utrzymania i zwiekszenia spoteczno — ekonomicznych korzysci ptyngcych z lasu.
Podstawowym warunkiem trwatosci laséw i wszechstronnej ich uzytecznosci jest prowadzenie
gospodarki lesnej opartej na podstawach ekologicznych. Zasady te sg zawarte w sporzadzonych

zaréwno dla lasow panstwowych, jak i niepanstwowych planach urzadzania laséw. Zadaniem dla

59



wiladz samorzadowych gminy jest wspéipraca i wspotdziatanie z Administracjg Laséw Panstwowych w
dazeniu do:

- zachowania i odtwarzania $rédlesnych zbiornikéw i ciekow,

zachowania w stanie naturalnym uzytkéw ekologicznych, tj. bagien, trzesawisk, wydm itp.,

dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanéw i ich struktury zmieszania do mozaikowosci

siedlisk lesnych,

ochrony gleb lesnych,

ograniczenia stosowania srodkdéw chemicznych.
Na terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce lesnej.

Tereny projektowanych dolesien

W czesci potudniowej gminy dolesienia proponuje sie prowadzi¢ w kierunku budowy fitocenoz
potencjalnych z uwzglednieniem gatunkéw drzew (jodty, Swierka, jaworu), wystepujacych tu na
naturalnej, péinocnej granicy zasiegu.

Gospodarka lesna — ze wzgledu na status laséw ochronnych — powinna uwzglednia¢ gtdwnie ich
przyrodnicze funkcje z ograniczeniem wykorzystania gospodarczego (podniesienie wieku rebnosci,
zakaz rebni zupetnych).

W czesci poinocnej gminy, wobec przewidywania zachowania obecnej struktury uzytkowania terenu,
nie przewiduje sie istotnych dolesien. Proponuje sie zapis 0 mozliwosci dolesien na glebach klasy V-
VI, niezmeliorowanych, z preferencjg dla obszaréw wododziatowych.

Tereny zieleni urzadzonej

Obejmujg istniejace obszary parkéw, ogrodéw dziatkowych oraz zielen czynnych i nieczynnych
cmentarzy, zapewniajace whasciwe warunki zdrowotne, klimatyczne i wypoczynkowe dla mieszkancow
gminy. Do objecia zakazem zmiany uzytkowania wymagajg dalszych prac porzadkowych i
pielegnacyjnych.

Tereny szczegdélnej ochrony ekologicznej — stanowig je doliny rzek i ciekédw stanowigce lokalne

korytarze ekologiczne i wentylacyjno — klimatyczne. Uktad dolin rzek Bzury, Lindy i Gnidy oraz ciekéw
wraz z towarzyszacymi im obnizeniami powytopiskowymi tworzy lokalny system korytarzy
ekologicznych gminy. Uklad ten wyroznia sie cennymi walorami krajoznawczymi, duzymi zasobami
wod podziemnych i powierzchniowych, cenng réznorodnoscia florystyczng i faunistyczng oraz istotng
rolg klimatyczna. R6zne komponenty srodowiska przyrodniczego tworzg tu ekosystemy majace swoje
przediuzenie na terenach sasiednich gmin. Sg to jednoczesnie obszary o przewadze gleb
pochodzenia organicznego (wytworzone w warunkach nadmiernego nawilgocenia: mady, mursze,
torfy) i niskiej przydatnosci dla budownictwa lub tereny w ogoéle nieprzydatne dla zabudowy.
Prawidtowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w $cistym powigzaniu z krajobrazem odgrywa
istotng role w jakosci srodowiska przyrodniczego gminy. Utrzymanie otwartosci systemu wymaga
uzytkowania rolnego dolin o ukierunkowaniu na uzytki zielone. Doliny nalezy wykluczy¢ z zabudowy.
Na terenach tych wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, przegréd przestrzennych w
poprzek dolin, za wyjatkiem budowli sluzacych gospodarce wodnej. Ochrona potencjatu

ekologicznego powinna nastapi¢ poprzez wprowadzenie zieleni tegowej wzdtuz koryt rzek i ciekow.
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2.1.3. Ochrona wad podziemnych i powierzchniowych

Wody podziemne

Dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ustanowiono strefy wysokiej i najwyzszej ochrony. Poza
granicg w/w zbiornika dolnej kredy zasoby wéd gtebinowych wystepujg w utworach kredy goérnej i
czwartorzedowych.

Obszary objete strefami, wskazane do ochrony specjalnej dopuszczajacej rozwdj terenow

zabudowanych z ograniczeniami zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym

wpltywom urbanizacji na zasoby wod podziemnych.

Urbanizacja terenéw objetych strefami winna by¢ poprzedzona realizacjg infrastruktury technicznej -

kanalizacji sanitarnej.

W granicach stref obowigzuje ponadto:

- zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych waod
podziemnych — obowigzek przestrzegania rygorow sanitarnych dla nowo uruchamianej dziatalnosci
inwestycyjnej,

- zakaz lokalizacji nowych cmentarzy oraz gromadzenia $ciekéw i sktadowania odpadow,

- priorytet dla realizacji kanalizacji sanitarnej,

- zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne, w tym
wznoszenia budowli wodnych, wylesien, wycinania zadrzewien i zakrzaczen nadrzecznych,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

- specjalne rezimy odprowadzania wéd opadowych (osadniki, separatory) oraz zabezpieczenia
przed zagrozeniami incydentalnymi dla autostrady,

- dla komunalnych uje¢ wod — nalezy zaprojektowac strefy ochronne; do czasu ustanowienia decyzji
obszary wskazane do ochrony specjalnej, dopuszczajacej rozwéj zabudowy z ograniczeniami
zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym wplywom urbanizacji na zasoby waod
podziemnych, podobnie jak w obszarze GZWP.

Wody gruntowe

W chwili obecnej, ze wzgledu na to, ze wiekszo$¢ wsi posiada wodociagi, przy braku kanalizacji i

czestym zjawisku wykorzystywania dawnych studni jako zbiornikéw $ciekdw, przekroczone sg w nich

parametry zawartosci azotu azotanowego, siarczandw i utlenialnosci. Planowane skanalizowanie wsi
oraz terendw przeznaczonych pod zabudowe letniskowg i obiekty stuzace rekreacji powinno
stopniowo poprawiac te parametry.

Wody powierzchniowe

Najwieksze rzeki terenu — Bzura i Linda wprowadzajg na teren gminy wody pozaklasowe. Inwestycje
Zgierza w zakresie budowy oczyszczalni $ciekéw stopniowo poprawiajg jakosé waéd, ale proces
oczyszczania terendéw zwigzanych z ich przeptywem nalezy liczy¢ w dziesigtkach lat. Wody
powierzchniowe rzeki Gnidy i jej doptywéw niosg gtdwnie zanieczyszczenia z pol. Jedyny znaczacy
zrzut Sciekbw na terenie gminy - z Parzeczewa — odbywa sie poprzez oczyszczalnie Sciekow.
Poprawy jakosci wéd mozna sie spodziewa¢ w miare realizacji programu kanalizacji i budowy

lokalnych oczyszczalni sciekow.
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Ujety w planach wojewddztwa tdédzkiego zbiornik retencyjny na Bzurze w proponowanym przez
zmiane Studium, wielostopniowym uktadzie pietrzenia, moze ten proces przyspieszyé wprowadzajgc
rébwnoczesnie znaczaca atrakcje dla rozwoju funkcji letniskowo — rekreacyjnej. Pozostate cieki
zanieczyszczone sg gtdwnie sptywami z pél uprawnych. Mozna poprawia¢ ich jakos¢ (przeciwdziata¢
eutrofizacji) przez realizacje niewielkich podpietrzen — maltych zbiornikbw porosnietych trzcing.
Program budowy zbiornikbw mozna wprowadzi¢ do planu wspdlnego dziatania gmin nad Bzurg —

dziatanie o znaczeniu strategicznym.

2.1.4. Ochrona zasobéw surowcowych

Baze surowcowag gminy stanowig udokumentowane ztoza, gtownie piaskow, ale takze Zwir6w i
piaskdow kwarcowych. Zasoby surowcowe zlokalizowane sg w nastepujacych ztozach posiadajacych
aktualng koncesje: Bibianéw, Florentynéw | — pole A, Florentynéw | — pole B, Florentynéw I,
Gotlaszyny, Ignacew, Ignacew |, Kowalewice A, Parzeczew | — pole A, Parzeczew | — pole B, Parycyew
Il Skorka oraz Tkaczewska Gora.

Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z surowcow sg chronione przed innym niz eksploatacja
zagospodarowaniem, jedynie w przypadku zi6z nieeksploatowanych o nieaktualnej konces;ji
dopuszczalne jest ich zrekultywowanie zgodnie ze wskazanym kierunkiem.

Zgodnie z art.53 prawa geologicznego i gérniczego (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z p6zniejszymi zmianami)
dla terenéw gérniczych sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku gdy przewidywane szkodliwe wptywy na srodowisko beda nieznaczne , dopuszczalne jest
odstgpienie od sporzadzenia w/w planu, co w obszarze gminy winno dotyczyé¢ zt6z zlokalizowanych
na glebach V i VI klasy bonitacyjnej gdy ich eksploatacja nie bedzie kolizyjna dla istniejgcego
zagospodarowania danego terenu oraz otoczenia.

Tereny poeksploatacyjne nalezy zrekultywowac poprzez zalesienie wyrobiska badz w inny sposéb

zapewniajacy fad przestrzenny ( np. rekultywacja w kierunku wodnym ).

2.1.5. Ochrona powietrza

Ustalenia zmiany studium nie przewidujg istotnych zmian w zakresie modernizacji sposobu
zaopatrzenia w energie cieplng obiektéw istniejacych. Dla wszelkich nowych inwestycji narzuca sie
rezimy w zakresie stosowanych paliw (tereny rozwoju zabudowy Parzeczewa, tereny zabudowy
letniskowej, tereny rozwoju obiektow przemystowych), wykluczajace media ucigzliwe dla Srodowiska.
Przebieg autostrady na kierunku wschdd — zach6d zapewnia dobrg wymiane powietrza i rozproszenie

emisji.

2.1.6. Zagrozenia $rodowiska
= Obiekty specjalne
- Autostrada
Przebieg autostrady przez teren gminy — tranzytowy — bez weziéw komunikacyjnych jest

wyjatkowo bezkonfliktowy, dzielacy jg na dwa w/w obszary.
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W ramach realizacji autostrady wprowadzono rozwigzania zabezpieczajgce ochrone
akustyczg dla zabudowy zlokalizowanej w najblizszej odlegtosci.
Dla ochrony s$rodowiska istotne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych — przepusty w
dolinach rzecznych, realizacja zielonych stref ochronnych w sasiedztwie istniejacych laséw
oraz ze wzgledu na strefy najwyzszej i wysokiej ochrony GZWP — specjalne zabezpieczenia w
zakresie wad.

- Teren rozwoju przedsiebiorczosci we Floriankach, Juliankach i Bibianowie.
Sasiedztwo Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Ozorkowie, blisko$¢ autostrady i potozenie w
zasiegu lokalnej komunikacji uzasadniajg te decyzje. Lokalizacja jest w najmniejszym stopniu
konfliktowa wobec s$rodowiska. Realizacja zagospodarowania musi by¢ poprzedzona
programami i w uzasadnionych przypadkach — ocenami wptywu potencjalnych inwestycji na
srodowisko.

- Tereny rozwoju przedsiebiorczosci w Chrzgstowie Wielkim, zachodniej i potudniowej czesci
Parzeczewa, Ignacewie Parzeczewskim, Kowalewicach.
Polozenie w strefie oddzialywania autostrady oraz w bezposrednim sasiedztwie drég
powiatowych miaty bezposredni wpltyw na wskazanie terendw jako odpowiednich dla
aktywnosci gospodarczej. W/w tereny w czesci powierzchni bedg wymagaty uzyskania zgéd
na wytgczenie z produkcji rolnej ze wzgledu na istniejgce klasy bonitacyjne.

- Zloza kruszyw budowlanych w Bibianowie, Florentynowie oraz surowcéw ilastych w
Piaskowicach , dla ktérych zniesiono koncesje nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenéw

powyrobiskowych.

2.1.7. Przeciwdziatania zagrozeniu powodzig

Dla czesci gminy znajdujacej sie w granicach Regionu Wodnego Warty zgodnie z danymi
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie wystepujg obszary zagrozone powodzia.
Dla czesci gminy znajdujacej sie w zlewni Wisty, zgodnie z danymi Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie na terenie gminy Parzeczew jedynie rzeka Bzura ma ustalone
obszary zagrozenia powodziowego.

Na podstawie ,Studium dla obszaréw nieobwatlowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
obszary zagrozenia powodziowego rzeka Bzura” 2004 r. wyznaczono strefe bezposredniego
zagrozenia powodzig — zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Dla terenéw potozonych w zasiegu tak wyznaczonej strefy przy zagospodarowaniu zabrania sie
wykonywania robét oraz czynnosci, ktére mogq utrudni¢ ochrone przed powodzig (zgodnie z
przepisami szczegoélnymi).

W przysztosci po realizacji zbiornika ,Tkaczewska Gora” oraz zwigzanych z nim czesciowych
obwatowan, na terenach sasiadujacych zmianie ulegng strefy bezposredniego zagrozenia powodzig.
Ponadto zgodnie z ustaleniami zmiany studium chroni sie doliny rzek i ciekow przed zabudowg oraz
zgodnie z ,Programem matej retencji dla wojewddztwa t6dzkiego” z 2006 r. uwzglednia sie wskazane

w nim zbiorniki retencyjne: Tkaczewska Gora, Krasnodeby, Leznica Wielka, Parzeczew.
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Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w przypadku
opracowania studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzek Gnidy, Lindy, Nidy i Kucinki i zaistnieniu
kolizji z zapisami niniejszej zmiany studium przyszli inwestorzy winni uzyskaé¢ zwolnienie Dyrektora
RZGW z zakazéw obowigzujgcych na terenach zalewowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Kierunki ochrony i ksztattowania warto  sci kulturowych

Ochrona, wilasciwe wykorzystanie i eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego nalezg do
obowigzkéw wiadz panstwowych, samorzadowych i spoteczenstwa. Dziatalnos¢ ta jest elementem
edukacji i rozbudzania tozsamosci. Istotng cechg tej dziatalnosci jest konieczno$¢ godzenia ochrony

obiektow zabytkowych z ich adaptacjg dla wspo6tczesnych potrzeb.

3.1. Elementy podlegaj ace prawnej ochronie

Wszelkie dziatania dotyczace wpisanych do rejestru obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na
obszarze gminy podlegajg uzgodnieniom z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody jesli dotyczg urzadzania zieleni.

Zmiany architektoniczne w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, a w przypadku koniecznosci wyburzenia, po uzyskaniu
zgody WKZ, nalezy wykona¢ inwentaryzacje architektoniczng budynku.

Liste obiektéw objetych ochrong konserwatorskg umieszczono w Rozdziale 1l pkt. 4.3.

,<Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy wynikajace z diagnozy wartosci kulturowych”.

3.2. Projektowane elementy

Ustala sie dodatkowo formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych:

- ,E” — ochrony widokowej wyr6zniajacych sie zespotdw architektoniczno — krajobrazowych,
- ,W" — ochrony stanowiska archeologicznego,

- ,OW” — ochrony archeologicznej.

Strefa ochrony widokowej wyrdézniajgcych sie zespotdéw architektoniczno — krajobrazowych ,E”

Szczegolnym nadzorem powinien by¢ objety uktad urbanistyczny zespotu Parzeczew — Piaskowice w
granicach okreslonych w zmianie studium. Kierunkiem podejmowanych dziatan na tym terenie
powinna by¢ rewitalizacja. Poza obiektami znajdujacymi sie w rejestrze oraz ewidencji Stuzby Ochrony
Zabytkow ochronie winny podlega¢: uklad przestrzenny ulic i rynku; skala zabudowy, linie zabudowy
(pierzeje rynku, podziaty parcelacyjne, zielen w formie skwerdw, alei, szpaleréw). Dla podkreslenia
jednorodnego charakteru ukfadu przestrzennego takie elementy architektoniczne jak gabaryty
budynkéw (modernizowanych lub nowych), ksztatt dachu, kierunek kalenicy winny nawigzywac¢ do
obiektéw sasiednich. Do elewacji budynkéw nalezy stosowaé materiaty tradycyjne z wytaczeniem
sidingu i terakoty. Wszelkie ustugi winny by¢ lokalizowane w parterach zabudowy pierzejowej. Nalezy
dazy¢ do wyeliminowania wolnostojacych kioskéw i pawilonéw oraz zakazu budowy nowych obiektow

zakidcajacych charakter catosci zabudowy.



Przy ustalaniu lokalizacji obiektéw zaréwno wewnatrz jak i w sgsiedztwie chronionego ukfadu nalezy
bra¢ pod uwage odbior zespotu i jego dominant z réznych punktéw widokowych zwlaszcza drég
doprowadzajgcych z uwzglednieniem panoramy i kolorystyki catosci. Nalezy dgzy¢ do ograniczenia
ekspansji zabudowy na zewnatrz poprzez wypetnianie wolnych dzialek wewnatrz uksztattowanego juz
ukfadu. Stosowanie w miare mozliwosci ochrony otwartego krajobrazu zewnetrznego winno zapewnic
utrzymanie granic historycznego zespotu.

W zwigzku z ochrong kos$ciota i jego otoczenia w Leznicy Wielkiej nalezy utrzymag istniejgce gabaryty
i formy zabudowy w sasiedztwie, zachowal istniejacag zieleh i zabezpieczy¢ widoki zabytkowego
obiektu z charakterystycznych punktéw widokowych.

Wszelkie dziatania na w/w obszarach dotyczace przeksztatcen uktadu przestrzennego ulic i zabudowy
winny by¢ opiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Oprdcz ustalenia w/w stref ochronnych w pozostatych wsiach o historycznie uksztattowanych uktadach
przestrzennych nalezy kontynuowac ich charakter przez wypetnianie wolnych dzialek i ograniczenie w
miare mozliwosci ekspansji zabudowy na zewnatrz. Nalezy dgzyé do zachowania przewazajgcego
typu zabudowy, uktadu dziatek i kierunkow transportu rolniczego. Na catym obszarze gminy nalezy
bazowa¢ na zachowanych elementach tradycyjnej zabudowy i popularyzowaé formy zabudowy
charakterystyczne dla danej miejscowosci jesli takie istnieja, zwracajac uwage na linie zabudowy,
zasady ksztaltowania i gabaryty architektury oraz na materialy budowlane. Uzupetnianie zabudowy
winno odbywac sie w sposéb zharmonizowany skalg i formg z sgsiedztwem, istniejgcymi dominantami
oraz krajobrazem tworzonym przez naturalne uksztattowanie terenu i istniejacy zielen.

Zaleca sie opracowanie przez gmine katalogu charakterystycznych form architektonicznych zabudowy
dla poszczegdllnych wsi lub dla obszaru gminy, zamiast stosowania rozwigzan typowych,
nieuwzgledniajacych miejscowej specyfiki i tradycji budowlanej.

Do obiektéw posiadajacych wartosci kulturowe zalicza sie réwniez krzyze i kapliczki przydrozne oraz
inne miejsca zapisane w lokalnej tradycji np. mogity zotnierskie i miejsca upamietniajagce zbrojne
starcia.

Strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,W”

Strefa ochrony stanowiska archeologicznego obejmuje zinwentaryzowane stanowiska.

W strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajgcej prac
ziemnych oraz nasadzen lesnych obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
na koszt inwestora (zgodnie z art. 31 ust 1. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami). Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem badan.

Strefa ochrony archeologicznej ,OW”

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora
nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i
nasadzeniami lesnymi (zgodnie z art. 31 ust. 1 w/w ustawy). Na prowadzenie nadzoréw

archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow. O pozwolenie
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nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren
(zgodnie z art. 32 ust. 1 oraz art. 33 ust. 1 w/w ustawy) udostepniony do badan archeologicznych.
Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i weciggnieciu ich do ewidencji zabytkdw
archeologicznych.

Przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopow dtuzszych niz 20 m i
szerszych niz 30 cm nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznosé
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalno$ci inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W przypadku planowania duzych inwestycji celu
publicznego jakiekolwiek dziatania naruszajgce strukture gruntu nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw w todzi.

4. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
4.1. Zagospodarowanie przestrzenne gminy — kierunko  we przeksztalcenia struktury funkcjo-
nalno — przestrzenne;j
Prognozy rozwojowe gminy generalnie opierajg sie o przebieg korytarza komunikacyjnego autostrady
A-2 i rezerwy dla wariantowego przebiegu kolei duzych predkosci , ktéry przecina gmine na dwie
czesci i bedzie stanowic element ksztattujgcy zagospodarowanie przestrzenne gminy.
W czesci péinocnej, o dobrych glebach, przewiduje sie rozwdj rolnictwa i jego obstugi.
Potudniowa czes¢ gminy preferowana jest do intensywnych zalesien i rozwoju funkcji rekreacyjnej w
oparciu 0 istniejgce oraz przyszie walory krajobrazowe i przyrodnicze przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z ochrony srodowiska.
W strukturze osadniczej gminy, Parzeczew potozony centralnie bedzie petni¢ nadal role gtéwnego
osrodka gminnego. Charakter osrodkéw wspomagajacych beda petni¢: Chociszew oraz osiedle
Jednostki Wojskowej. Pozostate jednostki osadnicze w wiekszosci wsie w ukfadzie pasmowym,
réwnoleglym do istniejacych drog sg adaptowane ze wskazaniem uzupetnien w ciagach zabudowy;
réwniez istniejgce rozproszone budownictwo zagrodowe nie podlega zmianom.
Oprécz istniejacego uktadu osiedlenczego za najwazniejsze elementy struktury przestrzennej
Zwigzane z rozwojem gminy uznaje sie:
= Obszar przedsiebiorczosci ,Ozorkéw — Parzeczew” — potozony miedzy droga powiatowg nr
DP5137E a autostradg A -2, w sasiedztwie Ozorkowa i jego SSE bedzie posiadat warunki do
ksztaltowania strefy rozwoju i przedsiebiorczosci poprzez Ilokalizacje funkcji zwigzanych
bezposrednio i posrednio z obstugg autostrady.
Zaklada sie, iz obszar ten bedzie mie¢ szczegdlne znaczenie dla aktywizacji pétnocno-zachodniej

czesci aglomeracii.
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= Obszar rekreacyjny na bazie zbiornika ,Tkaczewska Gora” — przewidziany dla rozwoju funkcji
rekreacyjnej w oparciu o istniejace i przyszie walory krajobrazowe i przyrodnicze tj.
projektowanego zbiornika wodnego na Bzurze w rejonie wsi Tkaczewska Géra, w sasiedztwie
kompleksu lesnego Grotnik oraz projektowanego obszaru chronionego krajobrazu.

= Dolesienia — obejmujagce znaczne tereny o stabych gruntach w czeéci potozonej na potudnie od
autostrady w rejonach: Sniatowa — Stary Chrzastéw — Gotaszyn, Florentynéw, Ignacew Podlesny,
Ingacew Rozlazty, Mariampol, Tkaczewska Gora, Pustkowa Gora, Orla, Mrozewice, ktére
zwiekszg jeszcze bardziej atrakcyjnosc¢ rekreacyjng terenu.

= Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko — Grotnicki” obejmuje teren potudniowej czesci
gminy, atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym, podlegajacy ochronie.

= Obszar rozwoju urbanizacji w Parzeczewie — obejmuje tereny w zachodniej czesci Parzeczewa,
stanowigce rezerwe rozwojowg dla funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami.

= Obszary rozwoju urbanizacji w Parzeczewie, Chrzgstowie Wielkim, Ignacewie Parzeczewskim
oraz Kowalewicach obejmujgce tereny na péinoc i potudnie, w sasiedztwie autostrady A-2,

stanowigce rezerwe dla dziatalno$ci gospodarczej.

4.1.1. Strefy zagospodarowania przestrzennego

W strukturze przestrzenno - funkcjonalnej gminy wyrézniono gtéwne strefy zagospodarowania

przestrzennego:

= strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 0 najlepszych warunkach glebowo — rolniczych i
relatywnie wysokiej kulturze rolnej w gminie z ustalong politykg modernizaciji i restrukturyzaciji;

= strefa systemu ekologicznego — w tym: lasy, obszar chronionego krajobrazu, tereny wskazane
do zalesien oraz ciagi ekologiczne zwigzane z wystepowaniem dolin rzecznych, ciekéw wodnych i
projektowanego zbiornika z ustalong polityka uwarunkowang ekologicznie;

= strefa zurbanizowana — obejmujgca tereny zabudowy wiejskiej poszczegdélnych jednostek
osadniczych (istniejacej i projektowanej) w tym: zabudowe mieszkaniowa, ustugowq, dziatalnosci
gospodarczej oraz obstugi technicznej i rolnictwa. Do strefy tej nalezg réwniez tereny zieleni
urzadzonej (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny sportowe) z ustalong politykg
podnoszenia standardu zycia mieszkancow i tworzenia warunkéw do rozwoju;

= strefa rozwoju — obejmuje tereny zwigzane ze zbiornikiem ,Tkaczewska Goéra”, obszarem
przedsiebiorczosci ,Ozorkéw — Parzeczew” oraz tereny, na ktorych planowana jest zmiana
przeznaczenia dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej,

rezydencjonalnej) i dziatalnosci gospodarczej z politykg tworzenia warunkéw do rozwoju.

4.1.2. Typy dziatan w poszczeg6lnych strefach

Dla wyzej wymienionych stref ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

= dla strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej — zgodnie z politykg modernizacji i
restrukturyzacii:
- ograniczenie do minimum przeznaczenia gleb wysokich klas bonitacyjnych na cele

nierolnicze;
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maksymalne wykorzystanie gruntéw o najlepszych glebach klas Il — IV do produkcji zywnosci
z ograniczeniem lokalizowania na nich zaktadéw przetwérczych;

intensyfikowanie zadrzewien srédpolnych z wykorzystaniem skarp, wawozéw, obrzezy oczek
wodnych dla polepszenia mikroklimatu rolniczego ograniczenia erozji gleb;

dopuszczenie zalesien poza terenami  wyznaczonymi na  rysunku ,Kierunki
zagospodarowania”’ na gruntach klas V i VI oraz IVb (enklawy nie mniejsze niz 0,5 ha) w
odlegtosci nie wigkszej niz 1,0 km od istniejgcych laséw oraz pod warunkiem akceptacji ze
strony Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz dopuszczenie realizacji pojedynczych zagréd
poza wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi pod nastepujacymi warunkami: dostepnosc¢
do drogi publicznej, sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy w pasie 50 m od
drogi;

dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach realizacji urzadzen obstugi technicznej oraz
urzadzehn obstugi komunikacji (stacja paliw wraz z ustugami towarzyszgcymi) poza
wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi;

ograniczenie prowadzenia gospodarstw hodowlanych , a w szczegélnosci ferm drobiowych,
strusi itp. ze wzgledu na mozliwe utrudnienia zwigzane z funkcjonowaniem na terenie gminy
lotniska wojskowego (nocne loty na matych wysokosciach i koszace z wykorzystaniem gogli

noktowizyjnych oraz na lgdowisku przygodnym w rejonie Mariampola),

dla strefy systemu ekologicznego  — zgodnie z politykg uwarunkowang ekologicznie:

bezwzgledne przestrzeganie obowigzujacych ustalen w zakresie obszarow i obiektéw
objetych ochrong;

szczegoblna ochrona terendw objetych strefg chronionego krajobrazu (potudniowa czesé
gminy), obowigzuje tu ochrona wszystkich elementéw przyrodniczo — krajobrazowych,
wyklucza sie lokalizacje obiektéw i funkcji ucigzliwych, kolidujacych ze srodowiskiem;
zachowanie dotychczasowego uktadu zagospodarowania z lokalnymi tradycjami upraw i
hodowli oraz dziatalno$ci pozarolniczej jesli s zgodne z wymaganiami ochrony srodowiska;
promocja programu zalesiania i zadrzewiania;

szczegoblna ochrona wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem z powierzchni przez
porzadkowanie gospodarki sciekowej;

koniecznos¢ zabezpieczenia wzdluz ciekbw ogodlnie dostepnych paséw terenu o szerokosci
min. 5,0 m (bez mozliwosci dokonywania na nich trwalych naniesien) niezbednych dla
dokonywania konserwacji ciekow;

promocja turystyki krajoznawczej;

przyjecie zasady podporzadkowania programu turystycznego uwarunkowaniom wynikajgcym

z ochrony $rodowiska.

Szczego6lowe wytyczne w zakresie ochrony i zagospodarowania terendéw tworzacych te strefe

zawarto w tekscie zmiany Studium Rozdziat 1ll, pkt 2 - ,Kierunki ksztaltowania systemu

przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych”,
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= dla strefy zurbanizowanej - zgodnie z politykg podnoszenia standardu zycia mieszkancow i
tworzenia warunkéw do rozwoju:

- adaptacja, wymiana, modernizacja i uzupetnianie istniejgcego zainwestowania;

- wyposazenie terendw zurbanizowanych w infrastrukture techniczng;

- realizacja zainwestowania na wyznaczonych terenach zgodnie z ustalong funkcjg dominujaca;

- ochrona wystepujacych wartosci kulturowych i przyrodniczych,

= dla strefy rozwoju - zgodnie z politykg tworzenia warunkéw do rozwoju:

- wskazanie sporzadzenia mpzp wyrdznionych terenow, ktére okreslg szczegdlowe zasady i
parametry ich zagospodarowania;

- zagospodarowanie pozostatych terenbw w ramach pojedynczych przedsiewzie¢
inwestycyjnych bez koniecznosci sporzadzenia mpzp.;

- lokalizowanie na gruntach zmeliorowanych terenéw budowlanych musi uwzglednia¢
konieczno$¢ zabezpieczenia istniejacych systeméw melioracyjnych, w sposob zapewniajacy
ich prawidlowe dziatanie, jak réwniez zabezpieczenie terenu o zmienionej funkcji przed
ewentualnym podtapianiem na skutek zniszczenia urzgdzeh melioracyjnych w wyniku jego
zagospodarowania.

Przeznaczenie gruntdw rolnych na uzytkowanie nierolnicze musi by¢ opiniowane przez

Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w todzi w fazie przystgpienia do zmian w

planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

W ramach wyzej wymienionych stref wyodrebnia sie tereny o zréznicowanym sposobie
zagospodarowania pod wzgledem wiodacej funkcji, zasad i wskaznikéw zagospodarowania.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy przedstawia rysunek zmiany Studium — plansza ,Kierunki

zagospodarowania” w skali 1:20 000.

4.1.3. Podstawowe typy terenow wyréznione ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz zasady i
wskazniki zagospodarowania i ksztattowania tych terenéw

W strefie zurbanizowanej ze wzgledu na jej réznorodnos$¢ ustalono zasady realizacji polityki

przestrzennej odnoszace sie do wyrdznionych terenow o dominujgacych funkcjach:

tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej):

- dziatania inwestycyjne, remontowe i eksploatacyjne muszg by¢ podporzadkowane
istniejgcemu uktadowi przestrzennemu tj. lokalizowane w ciggach wzdtuz drdg;

- uzupelnienia i nowe realizacje winny tworzy¢ z zabudowg istniejacg jednorodne zespoty
urbanistyczne;

- dla teren6w objetych strefg ochrony widokowej wyrézniajacych sie zespotéw architektoniczno
- krajobrazowych ,E” obowigzujg zasady zawarte w tekscie studium w Rozdziale Ill, pkt 3
»Kierunki ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych”

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow o funkcji kolizyjnej w stosunku do dominujacej funkgciji

mieszkanioweyj;
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oprécz zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej przewiduje sie adaptacje i
realizacje zabudowy ustugowej, dziatalnosci gospodarczo — ustugowej oraz urzadzen
technicznych;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

porzadkowania istniejgcej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztattowania
estetycznych wnetrz urbanistycznych,

w dziatalnosci remontowej istniejgcych budynkéw, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy, zachowania jednolitego charakteru zespotu budynkéw,

urzadzenia i porzadkowania systemu drog dojazdowych,

wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

ochrony lokalnych elementéw systemu przyrodniczego i zieleni,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki, terenu co najmniej 20%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

intensyfikacji zainwestowania w granicach terenéw budowlanych (sukcesja urbanistyczna),
poprzez realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej z zielenig towarzyszaca z mozliwoscig
lokalizacji ustug o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice lokalu w ramach budynku
mieszkalnego,

porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
dojazdowych oraz regulacje uktadéw wiasnosciowych,

ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy oraz zasad regulacji dotyczacych linii zabudowy, gabarytéw zabudowy,
systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zachowania zadrzewien i biologicznej obudowy ciekéw,

Srednia wielkos¢ dziatki — 1200 m2

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

maksymalna wysokosé zabudowy — 11 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
zasady ksztattowania przestrzeni tak jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z uwzglednieniem:

srednia wielkos¢ dziatki — 1500 mz2,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 40%,

maksymalna wysokosé zabudowy — 11 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg gospodarczg zwigzane z produkcjg

rolna, z towarzyszacymi ustugami, w tym wytworczosci i rzemiosta, ustugami
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agroturystycznymi; tereny te wymagajg sukcesywnego wyposazenia w niezbedne
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

- érednia wielko$¢ dziatki ok. 1500 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg
rolnictwa w najwyzszym punkcie kalenicy dachu — 12,0 m,

- budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowi¢
zespot o cechach nawigzujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod
wzgledem sposobu zagospodarowania dziatki oraz architektury;

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe j) ksztaltowanie przestrzeni na tych
terenach wymaga:

- tworzenia zespotdw zabudowy mieszkaniowe] jako zespoléw o wysokiej jakosci zycia
mieszkancow,

- niedopuszczenia do lokalizacji obiektow i urzadzen rzemiosta, wytworczosci i ustug,

- ustalenia w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego form zabudowy, w
szczegOllnosci wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenéw zieleni, gabarytow
zabudowy, kolorystyki dachu,

- zachowania w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,

- postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz nowej zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

- $rednia wielkos¢ dzialki dla zabudowy letniskowej — 1500 m?,

- regulowanie gabarytu pionowego zabudowy — do 9 m w najwyzszym punkcie
kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej wysokosci,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i
obstugi komunikacja, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic
dojazdowych nastepuje réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do
zainwestowania,

- realizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji,

tereny ustug:

tereny koncentracji ustug o charakterze ponadlokaln ym

dziatania inwestycyjne musza by¢ podporzadkowane istniejgcemu uktadowi przestrzennemu,
zabudowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (przejscia piesze, zielen, mata architektura)
winny tworzy¢ funkcjonalng i przestrzenng catos$c;

ksztattowanie przestrzeni wymaga szczegolnej dbalosci o efekty przestrzenne zabudowy
(gabaryty, detal, wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe, urzadzone tereny zieleni, placéw,
parkingow, itp.);

odpowiednie zagospodarowanie obszaréw ustug publicznych wymaga:
- szczegolnej dbalosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingéw, terenéw

zieleni itp.),
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- zwiekszenia atrakcyjnosci obszar6w poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszacych o charakterze komercyjnym,

- ustalenia standardéw dotyczacych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziaiki, terenu co najmniej 20%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

» tereny ustug, sportu i turystyki, 0 $rodkéw szkoleniowych

- obowigzuje znaczacy udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki, min. powierzchnia
biologicznie czynna — 50%,

- harmonijne wpisanie obiektéw kubaturowych w krajobraz,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m dla ustug sportu i turystyki, 12 m dla osrodkéw
szkoleniowych,

- teren potozony przy zbiorniku w Leznicy Wielkiej przeznaczony do zagospodarowania w
formie:

- terendw gier i zabaw, placow sportowych,

- pola biwakowego,

- miejsc parkowania, miejsca plazowania wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami  kubaturowymi  zwigzanymi z obstugg ruchu turystyczno -
wypoczynkowego,

- dla zachodniej czesci terenu ( tréjkat o bokach dlugosci 170 m wyznaczonych
wzdtuz: linii brzegowej zbiornika oraz granicy gminy Parzeczew ) zlokalizowanej w
oznaczonej na rysunku zmiany studium strefie ochronnej wokot strzelnicy garnizo -
nowej typu ,B” usytuowanej w kompleksie wojskowym nr 2792 Leznica Wielka
wyklucza sie lokalizacje zabudowy, zaleca sie zalesienie z dopuszczeniem
wykorzystania dla uktadu komunikacji i potrzeb parkowania,

- dla terenoéw potozonych we Florentynowie i Skérce dopuszcza sie lokalizacje ustug
zamieszkania zbiorowego, zdrowia — opieki spotecznej, itp.

tereny dzialalnosci gospodarczej:

» wielofunkcyjne tereny ustugowo — sktadowo — przemys towe

- dopuszcza sie lokalizacje zaktadow produkcji przemystowej, obiekty magazynowe, ktére z
uwagi na swdj profil produkcji, wielkos¢ dzialki i charakter wymagajg wyodrebnienia z
innych form zagospodarowania gminy;

- dopuszcza sie lokalizacje ustug i obiektdw obstugi technicznej oraz telekomunikacyjnych
urzadzen nadawczych (stacje bazowe telefonii komérkowej oraz elektrowni wiatrowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami);

- dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jedynie w zakresie potrzeb wynikajacych z
bezposredniej obstugi i dozoru technicznego;

- tereny nalezy wyposazy¢ w infrastrukture techniczna;

- postulowany standard zagospodarowania terenéw:

- dopuszcza sie 60% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy,
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki, terenu co najmniej
10%,

- wskazana minimalna wielko$¢ dziatki 3000 m2,

- maksymalna wysokos¢é zabudowy w najwyzszym punkcie dachu - 15,0 m;
dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementéw zwigzanych z
technologig produkcji o 30%,

- zaleca sie stosowanie szpalerow, grup zieleni lokalizowanych wzdtuz granic terenu
petnigcych funkcje izolacji zewnetrznej umozliwiajacych harmonijne wkomponowanie
obiektéw w otaczajacy niezurbanizowany krajobraz,

» tereny obstugi technicznej, tereny specjalne

Sa to: tereny, urzadzenia gospodarki wodno — $ciekowej oraz tereny wojskowe,

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania z zaleceniem porzadkowania; w ramach dziatah
inwestycyjnych i modernizacyjnych dla lokalizacji w otwartym krajobrazie koniecznosé
uwzglednienie powyzszego,

» tereny obstugi rolnictwa i rolnicze o~ $rodki produkcyjne

Zakres dziatan jak powyzej,
- postulowany standard zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m,

» tereny zieleni urz adzonej

Sa to: parki, cmentarze, ogrody dziatkowe

- w odniesieniu do parkéw i cmentarzy ujetych w rejestrze i gminnej ewidencji konserwatorskiej
(wymienione w Rozdziale Il, pkt. 4.3.2) obowigzujg formy ochrony i zasady rewaloryzacji jak
dla parkéw i cmentarzy zabytkowych;

- w odniesieniu do istniejacych ogrodéw dziatkowych usytuowanych w sgsiedztwie zbiornika w
Leznicy Wielkiej , dla zachodniej czesci zlokalizowanej w oznaczonej na rysunku zmiany
studium strefie ochronnej wyznaczonej wokét strzelnicy garnizonowej typu ,B” usytuowanej
w kompleksie wojskowym nr 2792 Leznica Wielka dopuszcza sie uzytkowanie na dotych -

czasowych warunkach bez mozliwosci dalszego rozwoju ,

W strefie rozwoju  wskazuje sie nastepujace tereny do sporzgdzenia mpzp:

teren rozwojowy w Parz eczewie — potozony przy drogach nr DP5137E i DP3705E, tereny w

Nowomiynach oraz Kowalewicach:

- przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna; dopuszczalne - zabudowa
kilkurodzinna typu ,mate domy mieszkalne”;

- teren wskazany do objecia zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng;

- min. pow. dziatki 1000mz;

- maks. pow. zabudowy i pow. utwardzonych - 40% pow. dziafki;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 60%,
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- wskazane scalenie gruntéw;

- obowigzek uzbrojenia terendw réwnolegle badz wyprzedzajaco do budowy obiektow;

- mozliwos¢ etapowania sporzadzania planu, wéwczas obowigzuje opracowanie koncepcji
ukltadu komunikacyjnego dla catosci i na tej podstawie wyznaczenie terendw do objecia
mniejszymi obszarowo planami;

- przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ eksponowany widok z przylegajacych drog
powiatowych;

strefa przedsi ebiorczo $ci ,Ozorkbw — Parz eczew” - potozonej na terenie wsi: Julianki,

Bibiandéw i Florianki:

- przeznaczenie podstawowe - dziatalnosé produkcyjno — ustugowa, funkcje zwigzane
bezposrednio i posrednio z autostrada,

- postulowane parametry zagospodarowania jak dla wielofunkcyjnych terenéw ustugowo —
sktadowo — przemystowych w strefie zurbanizowanej,

tereny zabudowy rezydencjonalnej we Florentynowie, Ignacewie Podle $nym, Tkaczewskiej

Gorze:

- przeznaczenie podstawowe — zabudowa rezydencjonalna,

- min. pow. dziatki — 2500m?2,

- maksymalna pow. zabudowy i pow. utwardzonych - 30% pow. dziaiki,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

- obowigzek adaptaciji istniejgcych grup zieleni wysokiej,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe j) w Tkaczewskiej Gérze :

- przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) z dopusz -
czeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- min. pow. dziatki — 1500 m2, wskazana - 3000 mz2,

- maks. pow. zabudowy i pow. utwardzonych — 20% pow. dziaki,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki co najmniej 80%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

- nalezy uwzgledni¢ eksponowany widok od strony zbiornika Tkaczewska Gora,

wielofunkcyjne tereny ustugowo — skladowo — przemys towe w : Chrz gstowie Wielkim —

Parzeczewie, Parz eczewie (potudniowa cz e$¢), Parzeczewie (p6inocha cz e$¢) oraz

Kowalewicach :

- przeznaczenie podstawowe — dziatalnos$¢ produkcyjno — ustugowa,

- postulowane parametry zagospodarowania jak dla tozsamych terendéw w strefie zurbaniz -
owanej,

teren koncentracji ustug zwi  gzanych ze zbiornikiem Tkaczewska Géra

dla obszaru rekreacyjno — wypoczynkowego Tkaczewska Gora ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania przestrzennego:

- w zagospodarowaniu catosci obszaru wyodrebnia sie podstawowe strefy funkcjonalne. Sg
nimi strefy:

74



- przyrodniczo — krajobrazowa — wokét czesci wschodniej zbiornika, zalesiona tgczaca sie z
Puczniewsko — Grotnickim Obszarem Chronionego Krajobrazu (spacery, wedkarstwo),

- rekreacyjna — bezposrednie otoczenie zachodniej czesci zbiornika (plaze, kapieliska,
przystanie, urzadzenia sportowe, place zabaw),

- sportowa — wzdluz drogi relacji Parzeczew — Aleksandrow tédzki (obiekty sportowe
zamkniete z zabudowg i urzgdzeniami terenowymi) oraz w czesci wschodniej sportowy
o$rodek specjalistyczny (np. pole golfowe, jezdziectwo),

- turystyczno — pobytowa — miedzy zachodnig czescig zbiornika a kompleksem lasow
grotnickich (pensjonaty, schroniska, motele),

- gtébwne wejscia w obszar rekreacyjno — wypoczynkowy potaczone z ich obstugg (parkingi,
ustugi) lokalizuje sie w rejonach:

- skrzyzowania drogi zbiorczej Parzeczew — Aleksandrow todzki z drogg dojazdowg
ograniczajgcg obszar od pétnocy,

- skrzyzowania drogi zbiorczej Parzeczew — Aleksandrow td6dzki z drogg dojazdowa
ograniczajacg obszar od potudnia,

- od strony laséw grotnickich na wysokosci projektowanego potwyspu w czesci zachodniej
zbiornika,

- od strony péinocnej po wschodniej stronie drogi dojazdowej biegnacej miedzy komorami
zbiornika,

- uklad ciggbw pieszych winien taczy¢ zespoly wejsciowe z gtdwnym ciggiem pieszym
prowadzonym wokot obu komaor zbiornika,

- podstawowe obiekty kubaturowe (oprécz ustug uzupehiajgcych np. gastronomii) nalezy
sytuowa¢é w sasiedztwie drdég zewnetrznych ograniczajgcych obszar rekreacyjno —
wypoczynkowy. Wyklucza sie sytuowanie obiektéw i urzgdzeh uniemozliwiajgcych
bezposrednie i ogélnodostepne korzystanie z terenéw otwartych otaczajacych zbiornik do linii
brzegowej wigcznie,

- oprécz wyznaczonych w rejonie zbiornika terenéw zabudowy jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej (letniskowej ) i rezydencjonalnej dopuszcza sie:

- pas dzialek zabudowy jednorodzinnej wzdluz drogi lokalnej ograniczajgcej teren od
potudnia na odcinku zachodnim do zespotu wejsciowego na wysokosci potwyspu,

- pas dziatek zabudowy jednorodzinnej z ustugami zwigzanymi z obslugg obszaru
rekreacyjno — wypoczynkowego miedzy drogg lokalng od strony wschodniej a
specjalistycznym osrodkiem sportowym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi projektowanego zagospodarowania,

- zakres ewentualnego zachowania elementéw istniejgcego zagospodarowania winien wynikac¢ z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uscislajgcego zagospodarowanie catego
obszaru.

Dla pozostatych terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie:

- zagospodarowanie na podstawie koncepcji funkcjonalno — przestrzennej dla catego terenu,

okreslajacej poszczegdlne przedsiewziecia inwestycyjne.
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W strefie systemu ekologicznego dla terenéw: lasow, dolesien, terendw zieleni urzadzonej, dolin

rzek i ciekdw obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w Rozdziale IIl, pkt 2.1.

.Ksztattowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego gminy”.

Dla nizej wyszczegolnionych terenéw ustala sie:

tereny laséw i dolesie n:

Dla terendéw lasow, dolesien dopuszcza sie zachowanie istniejgcych siedlisk z mozliwosciag ich
modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

tereny t gk, pastwisk :

Sa to tereny gruntow rolnych (taki, pastwiska), na ktorych nie powinno sie lokalizowa¢ nowej
zabudowy, z wyjatkiem zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa funkcjonowania z mozliwoscig
wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejgcych siedlisk,

w sasiedztwie zbiornika wodnego w Parzeczewie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen dla potrzeb
imprez rekreacyjnych ( tj. scena itp.),

tereny rolne :

Sa to tereny kompleksow gruntdéw rolnych (uzytki rolne), na ktérych zachowuje sie zabudowe
wchodzacg w skiad istniejacych siedlisk rolnych i zwigzang z ich funkcjonowaniem, z
dopuszczeniem jej wymiany, rozbudowy, przebudowy, dopuszcza sie realizacje pojedynczych
siedlisk niezbednych dla funkcjonowania danego gospodarstwa rolnego :

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg
rolnictwa w najwyzszym punkcie kalenicy dachu — 12,0 m,

- budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowié
zespot o cechach nawigzujgcych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod
wzgledem sposobu zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych materiatow
budowlanych,

dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzgdzen nadawczych (stacje bazowe telefonii
komorkowej oraz elektrowni wiatrowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) z wylaczeniem
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puczniewsko — Grotnickiego” ,

tereny eksploatacji powierzchniowej

- eksploatacja surowcow w ramach terenéw wyznaczonych w koncesjach: (wymienione w

Rozdziale Il, pkt 4.1.2.).

W granicach terenéw gérniczych nalezy zapewnic integracje wszelkich dziatan podejmowanych w
celu:

- wykonania uprawnien okreslonych ww. koncesjami,

- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

- ochrony s$rodowiska ze szczegdlinym uwzglednieniem ochrony wéd podziemnych oraz

obiektow budowlanych,

- wihasciwego sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie oraz

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania sie mas skalnych.
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- warunki zagospodarowania oraz kierunki rekultywacji zgodnie z wydanymi koncesjami.

Dla obszaru i terenu gérniczego ,Tkaczewska Goéra” podjecie eksploatacji winno uwzglednia¢

realizacje zagospodarowania terenu zwigzanego z projektowanym zbiornikiem ,Tkaczewska Goéra” i

jego otoczeniem.

Granice wyzej wymienionych terenéw obejmujacych istniejace i modernizowane zagospodarowanie

oraz tereny rozwojowe gminy przeznaczone dla réznych funkcji oznaczono na rysunku zmiany

studium zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania”.

Dla wszystkich wyzej wymienionych terenow, ktére potozone sa;

- przy autostradzie A-2 uwzglednia sie brak bezposredniej dostepnosci do autostrady dla terenéw
przylegtych,

- wzdluz drogi wojewddzkiej nr 469 warunkiem zaréwno podziatlu jak i przeksztatcenia
zagospodarowania dziatek winna by¢ dostepnos¢ do drég o nizszej klasie technicznej niz droga
wojewddzka. Nie nalezy przeksztatca¢ funkcji ani wykonywa¢ podzialdbw na dziakki, jezeli
istniejace dziatki lub dziatki powstale w wyniku podziatbw nie maja dostepnosci do drdg
publicznych poprzez system komunikacji lokalnej.

Dla terenéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg zasady zawarte w tekscie

zmiany studium w Rozdziale Ill, pkt. 3.

W  zagospodarowaniu poszczegolnych terendéw obowiazujag zasady ochrony $rodowiska

przyrodniczego zawarte w tekscie zmiany studium — Rozdziat 111, pkt. 2.

Nalezy podkresli¢, ze:

Ustalenia funkcjonalne zawarte w niniejszym rozdziale oraz na rysunku ,Kierunkow

zagospodarowania” wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistymi

przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

Dla w/w rysunku zmiany studium przyjmuje sie:

- ostateczne uscislenie granic terenéw winno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- 0znaczone na rysunku zmiany studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie
wytaczng) i moze byé uzupetnione elementami petniacymi inne funkcje, ktére jednak nie moga z
nig kolidowac ani pogarsza¢ warunkdw jej funkcjonowania,

- okreslenia terendw budownictwa mieszkaniowego (wielorodzinne, jednorodzinne, zagrodowe,
rezydencjonalne, letniskowe) dotycza dominujacych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizowanie innego rodzaju zabudowy uzupetniajacej, ale nie zmieniajacej
charakteru zainwestowania,

- dziatalnos¢ okreslona jako przemystowa, gospodarcza, rzemiesinicza, ustugowa (np. transport)

nie moze swojg ucigzliwoscig badz szkodliwoscig wykraczaé poza granice uzytkowanej dziafki.

4.1.4. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Parzeczew, jako obszary przestrzeni publicznej o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw oraz sprzyjajagce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych uznano:

wskazane do wykorzystania dla celéw rekreacyjnych:
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- teren w sagsiedztwie oraz zbiornik wodny w Parzeczewie,

- teren w sasiedztwie oraz zbiornik wodny w Leznicy Wielkiej
wskazany do modernizacji zagospodarowania:

- plac przy kosciele w centrum Parzeczewa,

wskazane do zagospodarowania dla potrzeb sportowo - rekreacyjnych :
- teren w osiedlu MON w LezZnicy Wielkiej ,

- teren w sasiedztwie wraz ze straznicg OSP we wsi Oria,

- teren w sagsiedztwie wraz ze straznicg OSP we wsi Opole,

- teren w sagsiedztwie wraz ze straznicg OSP we wsi Chociszew,

- teren w sasiedztwie wraz straznicg OSP we wsi Sliwniki,

- boisko sportowe we wsi Chociszew,

- teren w sasiedztwie wraz ze $wietlica wiejska we wsi Sniatowa.
W/w obszary wymagajace przeksztalceh i urzadzenia, tak aby mogty spetnia¢ funkcje przestrzeni

publicznej, wyr6zniono na rysunku zmiany Studium, pt. ,, Kierunki zagospodarowania”.

4.1.5. Tereny wymagajace rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie gminy Parzeczew dziatania modernizacyjne, rewaloryzacyjne i uzupetniajgce w istniejgcych

strukturach, winny objg¢ centrum wsi Parzeczew wraz z kwartatami zabudowy mieszkaniowej z

ustugami oraz terenem koncentracji ustug o charakterze ponadlokalnym.

Na trenie gminy za obszary wymagajace rekultywacji uznano:

- tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow, z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci, tych
terenow, dla ktérych wygasty koncesje (Bibianow IA, Florentynéw I: pola A i B, Parzeczew), a
nastepnie terendw wyrobisk po eksploatacji surowcéw po zakonczeniu ich wydobycia na
podstawie waznych koncesji, w przypadku likwidacji zaktadu gorniczego przedsiebiorca
zobowigzany bedzie do przeprowadzenia rekultywacji gruntdéw i zagospodarowania terenéw po
dziatalnosci gorniczej, rekultywacja powinna byé prowadzona w kierunku rolnym, lesnym badz
innym, gdy warunki naturalne oraz stan istniejgcy nieeksploatowanego zloza predysponujg dany
obszar do innej formy zagospodarowania (w zaleznosci od kierunku wyznaczonego w koncesji).
Powyzsze dotyczy wyrobisk poeksploatacyjnych powstatych w wyniku wydobywania surowcéw

naturalnych w ramach istniejgcych terendw i obszaréw gdérniczych do czasu wygasniecia koncesji.

5. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej

Dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej proponuje sie:

- zakaz ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie laséw (do 100 m) w celu unikniecia wyizolowania
powierzchni lesnych,

- dopuszczenie wylagcznie ogrodzen azurowych wykonane z elementéw drewnianych w formie
zywoptotdéw lub z siatki metalowej z podmuréwkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu
terenu; obowigzuje zakaz stosowania pétfabrykatéw zelbetowych,

- zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod

powierzchniowych,
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- intensyfikowanie zadrzewien srddpolnych, z wykorzystaniem skarp, obrzezy oczek wodnych, dla
polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia erozji gleb,

- wyodrebnia sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, dla ktérych uzytkowanie
rolne ustala sie jako ich docelowe przeznaczenie,

- na w/w terenach nalezy dazyé do zminimalizowania procesu rozdrabniania obszarow
gospodarstw,

- skupianie zabudowy zagrodowej w wiekszych miejscowosciach, liczacych powyzej 100
mieszkancow,

- utrzymuje sie funkcje istniejgcej rozproszonej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej rozbudowy
zwigzanej z funkcjonowaniem siedlisk,

- dopuszcza sie na tym terenie rozw6j zabudowy zagrodowej,

- rozwdj ustug dla rolnictwa w szczegdélnosci w zakresie skupu ptodéw rolnych, ich przetwarzania
oraz przechowywania (w wyznaczonych w zmianie studium miejscach lub adaptacja istniejacych)

- ochrone gruntéw rolnych klas Il — IV,

- rozw¢j rolnictwa ekologicznego (propagowanie edukacji wsrdd rolnikow poprzez utworzenie
zespotu szkét rolniczych),

- retencje wod poprzez zabiegi proretencyjne (retencja glebowa, retencja roslinna, utrzymanie
istniejacych srédlgdowych zbiornikéw wodnych),

W ramach terendw rolnych przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwojowe:

- zachowanie dotychczasowego profilu produkcji rolnej z dominacjg gospodarstw prowadzacych

produkcje mieszana,
- rozwdj gospodarstw agroturystycznych — szczegoélnie w poblizu komplekséw lesnych i zbiornikéw

wodnych,

rozwdj rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas,

- racjonalizacja struktury agrarnej (zwiekszenie sredniej wielkosci gospodarstw),

inicjowanie i wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, jako pozarolniczego zrédia dochodu w celu
zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie,

- organizowanie rynkow zbytu i rozwdj zaktadéw przetwdérstwa rolno-spozywczego,

Lasy

W granicach gminy Parzeczew znajdujg sie lasy nalezace do duzego kompleksu lesnego Grotnicko-
Luémierskiego oraz mniejsze zespoty: na pasmie wydm w widtach Bzury i Lindy, wzdtuz zachodniej
granicy gminy i male zespoty srédpolne rozrzucone po terenie catej gminy w miejscach podmokiych
lub na szczytach pagorkéw piaszczystych.

Przez teren gminy przebiega réwnoleznikowo wyznaczona przez Szafera granica naturalnego zasiegu
wystepowania jodty, swierka i jaworu. Drzewa te nie wystepujg na opisywanym terenie. Wiekszosé
las6w to sztuczne monokultury sosnowe zatozone na siedliskach od Boru Mieszanego Swiezego do
Boru Suchego. W lokalnych zagtebieniach stwierdzono wystepowanie Boru Wilgotnego, a wzdtuz
koryt rzecznych lokalnie drzewostany o charakterze tegowym — zarosli wierzbowych, drzewostanéw

wierzbowo - jesionowych z domieszkg olchy.
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Duzg roznorodnoscig siedlisk charakteryzujg sie zwlaszcza lasy w kompleksie Grotnicko-
Luémierskiem, gdzie dodatkowo wystepujg niewielkie powierzchnie sandrowe pokryte ubogg
roslinnoscig muraw, wrzosowisk i jatowczysk.

Wszystkie lasy opisywanego terenu nalezg do kategorii laséw chronionych (zmniejszone parametry
gospodarczego wykorzystania, nacisk potozony na funkcje przyrodnicze i ochronne) ze wzgledu na
zagrozenie ze strony przemystu oraz sasiedztwo duzych osrodkéw miejskich.

Ogromny wplyw na stan laséw ma obnizenie poziomu lustra wdd (leje depresyjne) powodujace m in.

wyginiecie jodty i Swierka.

6. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronno  $ci i ochrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

wyznaczenie strefy ochronnej wokét strzelnicy garnizonowej typu ,B” usytuowanej w kompleksie
wojskowym nr 2792 Leznica Wielka wraz z ustaleniem ograniczeh rozwoju przestrzennego dla

terenéw potozonych w jej zasiegu,

wskazanie uwzglednienia w prowadzonej dziatalnosci rolnej mozliwych utrudnien dla hodowli, w
szczegolnosci ferm drobiowych, strusi itp. zwigzanych z funkcjonowaniem wojskowego lotniska - JW

4395 ( loty nocne na matych wysokosciach i koszace) ,

wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczednej eksploatacji wod gtebinowych z uwzglednieniem w

sytuacji szczegolnej, w bilansie potrzeb istniejgcych studni wierconych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach dolinnych, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig, zbiornikéw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdéw do rzeki w sytuacji

zagrozenia,

powigzanie sieci drog tworzacych podstawowy uktad drogowy gminy z siecig drog zewnetrznych,

zapewnienie stref ochronnych wzdluz magistralnych sieci uzbrojenia — linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 220 kV.

6.1. Tereny zamkni ete
Na terenie gminy Parzeczew w jej pétnocno - zachodniej czesci znajduje sie teren Ministerstwa

Obrony Narodowej — Garnizonu Leznica Wielka — JW 4395 posiadajacy status terenu zamknietego.

7. Kierunki ksztattowania i funkcjonowania uktadu k omunikacyjnego

Obszar gminy posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny. Na uktad drogowy sktadajg sie drogi
wojewoddzkie i powiatowe oraz sie¢ drog gminnych. Znaczna gesto$¢ drog zapewnia dobrg
dostepnos¢ do jednostek osiedlenczych. Podstawowym sposobem przemieszczania sie os6b jest
indywidualna komunikacja samochodowa, a w ruchu zewnetrznym komunikacja autobusowa. Istnieje
duze zapotrzebowanie na modernizacje istniejagcego uktadu drogowego, zwlaszcza o znaczeniu
lokalnym, polegajaca gtéwnie na poszerzaniu drég i zmianie bgdz naprawie nawierzchni.

Wiekszos¢ drég powiatowych i gminnych wymaga modernizacji, co ukierunkowuje generalnie polityke

przestrzenng wiadz lokalnych w zakresie uktadu komunikacyjnego.
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Ponadlokalne cele publiczne wymagajg nastepujacych realizacji o znaczeniu:

= krajowym:

budowa postulowanej magistrali kolei duzych predkosci o przebiegu zblizonym do autostrady
w przypadku potwierdzenia i wyboru tego wariantu przebiegu ( w ramach Programu budowy
i uruchomienia przewozow Kolejami Duzych Predkosci w Polsce opracowanego przez
Ministra Infrastruktury w sierpniu 2008 r. rozwazane sg rozne warianty przebiegu w/w kolei z
preferencjg przebiegu na potudnie od gminy Parzeczew,

docelowa modernizacja i budowa drugiego toru kolejowego linii kolejowej Zgierz — Kutno
wynikajgca z ,, Master planu dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r.” opracowanego
przez Ministra Infrastruktury w 2008 r., w ramach ktorej rozwazana jest mozliwos¢ budowy

nowej linii kolejowej,

= wojewoédzkim:

modernizacja linii kolejowej Zgierz — Kutno w ramach kolei aglomeracyjnej,
droga wojewddzka nr 469 — zmiana kategorii drogi na odcinku Leznica Wielka — droga

wojewoOdzka nr 703 — klasa G,

Dla poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy wskazane sg nastepujace realizacje:

budowa obejscia drogowego Parzeczewa w ciggu bytej drogi wojewddzkiej nr DP5137E;
modernizacja drogi powiatowej (bytej wojewo6dzkiej nr DP5137E wraz z budowg nowego
przebiegu na odcinku od Piaskowic az do potgczenia z potudniowym obej$ciem Ozorkowa);
modernizacja fragmentu bytej drogi wojewddzkiej nr DP5139E (na poétnoc od projektowanego
przebiegu drogi DP5137E) wchodzacej w przebieg obejscia zachodniego m. Ozorkowa;
modernizacja drogi powiatowe] (bytej wojewodzkiej nr DP5168E) teczyca — Parzeczew —

Aleksandrow wchodzacej w skiad regionalnego uktadu komunikacyjnego wojewddztwa.

Przyjmuje sie nastepujacy klasyfikacje drég:
drogi gtéwne

DW 469 relacji Ozorkéw — Parzeczew — Konin,

drogi zbiorcze

fragment projektowanej obwodnicy potudniowo — zachodniej miasta Ozorkow,

DP5168E relacji Leczyca — Parzeczew — Aleksandrow £.édzki,

DP5137E relacji Ozorkéw — Parzeczew — tazki, w tym projektowane potnocne obejscie
Parzeczewa,

projektowana droga od Piaskowic do potaczenia z potudniowo — zachodnig obwodnicg miasta
Ozorkowa,

DP3705E relacji Parzeczew — Poddebice

DP5167E relacji Ozorkéw — Aleksandréw tédzki

DP5139E relacji Chociszew — Bibianéw — Ozorkéw — Solca Wielka ,

drogi lokalne
pozostate drogi powiatowe oraz czesci drog gminnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany

studium: DP5146E, DP5139E, DP5138E, DP5140E, DP3707E, DP5147E, DP5145E, DG120253E,
DG120254E, DG120255E, DG120252E, DG120251E, DG120118E, DG120256E, DG120257E,
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DG120259E, DG120115E, DG120153E, DG120281E, DG120282E, DG120260E, DG120263E,
DG120265E, DG120264E, DG120269E, DG120268E, DG120267E, DG120270E, DG120271E,
DG120272E, DG120278E, DG120279E, DG120284E, DG120002E, DG120275E, DG120274E,
DG120276E, DG120277E, DG120285E, DG120289E, DG120286E, DG120253E, DG120258E,
DG120283E, DG120628E, DG120287E, DG120288E,

Glownym srodkiem komunikacji zbiorowej na terenie gminy pozostanie autobus, a uzupetniajagcym

linia kolejowa relacji £6dz - Kutno z przystankiem w Chociszewie.

W obszarze gminy zgodnie z opracowang dokumentacjg wyznaczono szlaki rowerowe o0 tgcznej

dtugosci 75,65 km .

Sato:

- szlak ,, Po Ziemi Parzeczewskiej " — prowadzony woko6t gminy Parzeczew relacji : Parzeczew —
Obszar Chronionego Krajobrazu — Zalew LezZnicki,

- szlak ,, W $rodku Polski” — prowadzony z potudniowego wschodu na pétnocny — zachod , relacji :
kompleks le$ny Grotniki — Chociszew — Parzeczew - Zalew LezZnicki,

- szlak ,, Tranzytowy”- prowadzony z p6tnocy na potudnie gminy wzdtuz drogi relacji Aleksandréw
tédzki — Leczyca,

- szlaki tgcznikowe — Sokola Géra — Karolew, Pustkowa Géra - Ustronie.

W/w szlaki rowerowe umozliwiajg poznanie waloréw krajobrazowych ,dziedzictwa kulturowego gminy

Parzeczew oraz gmin sasiednich poprzez powigzanie z dalszymi czesciami szlakéw ,, W srodku

Polski” oraz , Tranzytowego”.

Dodatkowo zaznaczono na terenie gminy fragment projektowanej w ramach ,Programu rozwoju

turystyki w wojewodztwie tédzkim na lata 2007 — 2020" petli wewnetrznej wojewddzkiego szlaku

konnego.

8. Kierunki ksztattowania i funkcjonowania infrastr uktury technicznej

Rozwdj systemoOw infrastruktury komunalnej ma na celu tworzenie jak najlepszych warunkéw
zamieszkania dla ludnosci, a realizacja celu mozliwa jest poprzez modernizacje i usprawnianie
istniejacych sieci i urzadzen, rozbudowe sieci w obszarze istniejgcego i projektowanego
zainwestowania oraz poprzez budowe nowych obiektéw i urzadzen, niezbednych dla uzyskania
odpowiednich standardow obstugi i ochrony srodowiska.

Realizacja celow w obecnych warunkach ekonomicznych i gospodarczych gminy bedzie procesem

dtugotrwatym, dokonywanym przez ustalanie priorytetdw rozwoju w poszczegoélnych systemach.

8.1. System zaopatrzenia w wod e

Uwarunkowania sg korzystne. Dobrze rozbudowany system zaopatrzenia w wode, oparty o zasoby
wad podziemnych, ujmowane studniami wodociggdéw gminnych w Parzeczewie, Chrzgstowie Wielkim,
Ignacewie Folwarcznym i w Orlej, wspomagany dostawg wody z wodociggu komunalnego m.
Ozorkowa, zapewnia zaspokojenie petnych potrzeb bytowych mieszkancéw i wiekszosci zakladow

ustugowych, handlowych i przemystowo — przetwdérczych w gminie.

82



Odbiorcy pozostajacy poza zasiegiem wodociggéw gminnych majg zapewniong wode z ujec

wilasnych. Nadwyzka w istniejgcych zroédiach poboru, przy utrzymujacej sie od lat tendencji

zmniejszania sie zuzycia wody, zapewnia warunki dla rozwoju urbanizacji. Sie¢ wodociggowa jest
przystosowana do rozwoju i posiada mozliwosci objecia zasiegiem nowych obszaréw.

Kierunki dziatan perspektywicznych powinny zapewnia¢ sprawnosé funkcjonowania i rozwdj

istniejgcych systeméw wodociggowych poprzez:

- racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami wod,

- tworzenie warunkéw petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom przez
rozbudowe gminnej sieci wodociggowej na terenach wsi: Tkaczewska Goéra, Pustkowa Gora,
Skorka,

- kontynuacje przebudowy sieci wodociggowej i przytaczy w Parzeczewie,

- budowe awaryjnych studni wodociggowych na ujeciach w Parzeczewie, Ignacewie Folwarcznym i
w Orlej, dla zapewnienia standardéw ilosciowych oraz utrzymania ciggtosci i przemiennosci
pracy,

- zapewnianie standardéw jakosciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europejskich.
Dziataniami o charakterze ochronnym nalezy obja¢ tereny zrédtowe uje¢ wody w Parzeczewie,
Chrzgstowie Wielkim, Ignacewie Folwarcznym i w Orlej, dla ktérych powinny by¢ ustanowione
strefy ochrony posredniej i okreslone warunki realizacji zabudowy w strefach,

- budowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych, w rejonach koncentracji budownictwa w
Parzeczewie, w obszarze strefy przedsiebiorczosci zlokalizowanej we wsiach Bibianéw — Florianki

oraz w obszarach rozwoju funkcji rekreacyjnych, w potudniowej czesci gminy.

8.2. System odprowadzenia s$ciekéw sanitarnych

Dziatania prowadzone na obszarze gminy na rzecz porzadkowania stanu gospodarki $ciekowej,

poprzez rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej oraz zbiorczych i indywidualnych oczyszczalni

sciekdéw uznaje sie za wlasciwe, chociaz tempo i zakres ich realizacji nie nadaza za potrzebami.

Pracujgca od grudnia 1994r. oczyszczalnia sciekdw w Parzeczewie, razem z oczyszczalnig sciekow w

osiedlu ,Piaskowice” i w Szkole Podstawowej w Chociszewie, zapewnia mozliwos¢ odbioru i

oczyszczania sciekéw od ok. 40% mieszkancow.

Przewidywany rozwoj obszaréw zainwestowania, w tym obok terenéw mieszkaniowych rowniez strefy

przedsiebiorczosci i roznych form rekreacji, narzuca odpowiednie rygory i konieczno$¢ podejmowania

szerszych dziatan, prowadzacych do uregulowania stanu odprowadzania $ciekdw w sposob

bezpieczny dla srodowiska i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich zurbanizowanych

terenach gminy.

Za niezbedne uznaje sie:

- kontynuacje budowy sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci gminnej Parzeczew, w pierwszej
kolejnosci na terenach od dawna zurbanizowanych, a nastepnie na terenach rozwojowych w

pétnocnych i pétnocno — zachodnich rejonach,
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8.3.

wigczenie w zasieg kanalizacji Parzeczewa i komunalnej oczyszczalni sciekéw terendéw Wielkiej

Wsi, a docelowo réwniez osiedla ,Piaskowice”, obstugiwanego przez lokalng oczyszczalnie

Sciekow, ktérej skutecznos¢ jest niewystarczajaca,

wykorzystanie rezerwy przepustowosci oczyszczalni sciekow w Jednostce Wojskowej w Leznicy

Wielkiej, przez doprowadzenie $ciekow z wojskowego osiedla mieszkaniowego, a takze z

osrodkéw i obiektow ustugowo - rekreacyjnych nad Zalewem Leznickim. Oczyszczalnia

dysponuje niewykorzystanym, wysokosprawnym ciagiem technologicznym o przepustowosci

Q=350 m%d , co w pelni uzasadnia zasadno$¢ likwidacji istniejacych, nie zawsze skutecznych

rozwigzan indywidualnych i lokalnych,

podjecie realizacji sieciowego systemu kanalizacji dla obstugi terenéw strefy przedsiebiorczosci

Bibianow — Florianki;

W zmianie studium uwzglednia sie mozliwo$¢ wariantowych rozwigzan:

- wariant | — poprzez transport $ciekdw do uktadu kanalizacji m. Ozorkowa, do projektowanego
kolektora Il; wymagac¢ to bedzie negocjacji warunkéw witaczenia i partycypacji w kosztach
budowy ukfadu oraz zawarcia porozumienia komunalnego pomiedzy gming Parzeczew a
miastem Ozorkdw,

- wariant Il — poprzez budowe lokalnego uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej i gminnej
oczyszczalni sciekéw w dolinie rzeki Bzury, obejmujacej zasiegiem obstugi réwniez teren wsi
Kowalewice i Konstantki oraz potozone w zlewni rzeki Lindy wsie Orta i Duraj,

upowszechnianie i kontynuacje budowy przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni sciekéw w

terenach o zabudowie rozproszonej i w obiektach oddalonych od projektowanych systemow

sieciowych, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi,
zawsze na warunkach wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw,

w dalszej kolejnosci nalezy uwzgledniaé budowe sieciowych systeméw kanalizacyjnych,

grawitacyjnych i cisnieniowych oraz lokalnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw, dla obstugi

terenéw rekreacyjnych przewidywanych w zwigzku z budowa zbiornika wodnego ,Tkaczewska

Gora”.

System odprowadzenia wéd deszczowych

Generalnie nie ma potrzeby budowy na terenie gminy zorganizowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej. W indywidualnych przypadkach, wynikajgcych z lokalnych potrzeb, mozliwa jest
budowa kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem wéd opadowych do odbiornikéw naturalnych:
rzek, rowoéw melioracyjnych lub do ziemi, zawsze na warunkach wynikajgcych z obowigzujacych w
tym zakresie przepisow.

Rzeki Gnida i Linda powinny docelowo prowadzi¢ wody w Il klasie czystosci, natomiast dla rzeki
Bzury zaktadana jest Il klasa czystosci wod. Konieczne jest wiec prowadzenie systematycznych
dziatan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod powierzchniowych. Obok porzadkowania
gospodarki sciekdw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci zlewni. Wszystkie obiekty i

tereny, z ktorych sptyw wéd stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego muszg



ujmowa¢ wody opadowe w lokalne uklady sieciowe i oczyszcza¢ je przed wprowadzeniem do
odbiornika we wtasnym zakresie, na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajagcych.

- Nalezy zapewni¢ whasciwe warunki odbioru wéd opadowych poprzez utrzymywanie dobrego stanu
technicznego koryt rzek, droznosci rowéw melioracyjnych i odwadniajgcych, budowe zbiornikéw
retencyjnych na ciekach.

Zmiana studium uwzglednia przewidywang w ramach realizacji programu ,malej retencji”

rozbudowe zbiornika ,Parzeczew” na rzece Gnidzie oraz czesciowg regulacje rzeki Bzury.

8.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego.

Docelowo zaklada sie gazyfikacje gminy na $rednim cisnieniu. Zrédtem gazu dla gminy bedzie
magistrala gazowa wysokiego cisnienia DN 300 Rosanéw - Kutno. Zasilanie w gaz bedzie odbywato
sie poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg I-go stopnia (SRP) zlokalizowang na terenie miasta
Ozorkowa oraz sieci w miescie i gminie Ozorkéw, przewiduje sie réwniez mozliwos¢ docelowego
zaopatrzenia w gaz od strony gminy Wartkowice.

Planuje sie, ze gazyfikacja przewodowg bedzie objeta cata gmina. Na terenie gminy zaklada sie
budowe gazociggéw sredniego cisnienia w uktadzie pierscieniowo-rozgateznym. Gaz bedzie
wykorzystywany dla potrzeb socjalnych i grzewczych.

Zgodnie z przyjetym w koncepcji programem gazyfikacji zatozono ze:

Zaprojektowany uklad sieci gazowej bedzie zapewniat mozliwos¢ dostawy gazu do istniejgcych i
projektowanych lokalnych kotlowni (poprzez stacje redukcyjne IIO).

Podstawowa realizacja sieci gazowej bedzie obejmowala:

- budowe sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia

- budowe przytaczy domowych z reduktorami

- budowe instalacji wewnetrznych z gazomierzami

- budowe stacji gazowych 1I° dla odbiorcéw pobierajacych wiecej niz 60 m*h. Nie wyklucza sie
zasilania tych odbiorcéw bezposrednio z sieci $redniego cisnienia.

Rozprowadzenie gazu do odbiorcéw przewidziano w kolejnych etapach.

| etap — zgazyfikowanie Parzeczewa

Il etap — gazyfikacja pozostatej czesci gminy.

8.5. Zaopatrzenie w ciepto

Docelowo zaklada sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni i indywidualnych zrédet ciepta
wbudowanych u poszczegélnych odbiorcéw.

Obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i
bytowe powodujacych emisje zanieczyszczen staltych i gazowych powyzej dopuszczalnych
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

Nie wyklucza sie wykorzystania do celow grzewczych energii elektrycznej. Warunki dla tego rodzaju

ogrzewania okresli Zaktad Energetyczny.
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8.6. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

System elektroenergetyczny, w skfad ktérego wchodza: kablowo - napowietrzna sieé¢ dystrybucyjna

Sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV i zasilane z tych staciji

rozdzielcze linie niskiego napiecia 0,4/0,231V w petni zabezpiecza obecne i perspektywiczne

zapotrzebowanie gminy na moc i energie elektryczna.

Magistralne napowietrzne linie 15 kV zasilajgce gmine Parzeczew powigzane sg z GPZ - ami 110/15

kV zlokalizowanymi w Ozorkowie, na terenie gminy teczyca (,Leszcze”) i w Aleksandrowie £6dzkim.

Rozwojowi gospodarczemu gminy sprzyjaja:

- zadawalajgcy stan techniczny wiekszosci elementdw i urzadzen systemu sieci
dystrybucyjnej15kV ze stacjami 15/0,4 kV,

- istniejgce rezerwy przepustowosci (obcigzalnosci) elektrycznej linii magistralnych i odgateznych,

- powigzanie linii magistralnych 15kV z siecig zewnetrzna.

Niezaleznie od powyzszych czynnikow planowany dalszy urbanistyczny rozwoj gminy bedzie

wymagat:

- budowy nowych odcinkéw linii dystrybucyjnych 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4kV, linii
rozdzielczych niskiego napiecia oraz przytaczy do sieci elektroenergetycznych nowych odbiorcéw,

- przebudowy niektorych fragmentow istniejacej sieci SN i nn zwiaszcza linii napowietrznych na linie
kablowe m. in. dla usuniecia kolizji z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym,

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci SN i NN - sukcesywne wdrazanie nowoczesnych
rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddéw izolowanych, stupéw wsporczych o wzmocnionej
wytrzymatosci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu praca w sieci w poszczegdlnych
fragmentach ciggéw liniowych. Taka modernizacja obnizy znacznie awaryjno$¢ sieci 15 kV i
lokalnych linii niskiego napiecia. Ponadto w celu zwiekszenia przepustowosci sieci 15 kV
wymagana bedzie sukcesywna wymiana istniejgcych przewodéw na przewody o przekroju
70mm?,

Na terenie gminy znaczaca liczba nowych odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta:

- projektowanej zabudowy letniskowej w rejonie wsi: Pustkowa Goéra, Orta, Tkaczewska Gora,
Nowomiyny,

- projektowanej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej we wszystkich wsiach na
terenie gminy, a w znaczacym stopniu w czesci zachodniej Parzeczewa tj. pomiedzy trasami
komunikacyjnymi DP5137E i DP3705E,

- projektowanej strefy przedsiebiorczosci we wsiach Bibianéw — Florianki,

- projektowanej zabudowy zwigzanej z dzialalnoscig gospodarcza we wsi Chrzastow Wielki,
Ignacew Parzeczewski, Kowalewice,

- projektowanej zabudowy rezydencjonalnej we wsiach: Ignacew Podlesny, Florentynow,
Anastazew,

- projektowanej zabudowy rekreacyjnej w rejonie przewidywanego zbiornika Tkaczewska Gora,

- projektowanych ustug turystyki we wsiach: Skorka, Leznica Wielka przy Zalewie Leznickim.

Poszczegodlne elementy sieci elektroenergetycznych ze wzgleddéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa

ludzi wymagajg okreslonych stref ochronnych.
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Obowigzujg nastepujace strefy ochronne :
- linia napowietrzna 15 kV — pas szerokosci 15 m (2 x 7,5m od osi linii),

- linia napowietrzna 110 kV — pas szerokosci 50 m (2 x 25m od osi linii).

8.7. Telekomunikacja

Nowe uwarunkowania gospodarcze, spoteczne, polityczne, stwarzajg koniecznos¢ dynamicznego
rozwoju telekomunikacji w zakresie dostepnos$ci ustug telekomunikacyjnych oraz poprawy ich jako$ci
poprzez wprowadzanie nowych technologii. W tym celu zaklada sie rozbudowe sieci o nowoczesne
linie przesytowe (wymiana tradycyjnej sieci z Cu na $wiattowody) i urzadzenia w technologii cyfrowe;j.
Aktualna obstuga telekomunikacyjna abonentéw realizowana jest przez dwie centrale elektroniczne w
Parzeczewie i w Leznicy Wielkiej. Dalszy rozwdj telefonii w gminie bedzie realizowany w oparciu o
rozbudowe tych central oraz rozwoj systemu dostepu radiowego abonentéw w technologii cyfrowe;.
Zakiada sie petny dostep.

8.8. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji instalacji lub urzadzen unieszkodliwiania oraz
zagospodarowania odpadow.

Zaklada sie dalszg kontynuacje wywozu odpadéw komunalnych na skladowisko odpadéw

komunalnych usytuowane poza granicami gminy.

9. Sporz gdzanie planéw miejscowych
9.1. Obszary wyznaczone do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Obecnie caly obszar gminy objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
Podstawe do dziatan z zakresu planowania przestrzennego stanowig plany wymienione w Rozdziale
II, pkt. 4.7.
W zwigzku z powyzszym:
- nie wyznacza sie obszarow dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
- wskazuje sie obszary, dla ktérych gmina winna sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (tj. zmiany dzi§ obowigzujacego planu). Sg to obszary
wystepujace w strefie rozwoju wymienione w Rozdziale Ill, pkt. 4.1. i wyréznione na rysunku
zmiany studium.
Sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla tych obszaréw winny
zawiera¢ uszczegOlowione zasady zagospodarowania zgodne z ustalonymi w niniejszej
zmianie studium wytycznymi, wskaznikami, standardami oraz z wymogami obowigzujgcej
ustawy w stosunku do ustalen obowigzujacego mpzp, ktéry byt sporzadzony wg wymogow

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Nalezy podkresli¢, iz wyzej wskazane obszary nie wyczerpujg terendw, ktére moga by¢ objete
planami.

Wprowadzone w niniejszej zmianie studium korekty zasiegéw przysztych terenéw
budowlanych, aby umozliwi¢ realizacje proponowanego zagospodarowania, bedg wymagac
opracowania zmian obowigzujacego planu, ktére obejmag wybrane tereny.

- dla nowych terenéw gorniczych ( nieuwzglednionych w obowigzujacym planie) zgodnie z art.
53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z
pbézniejszymi zmianami) sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczalne jest odstgpienie od sporzadzania planu jezeli przewidywane szkodliwe wptywy
na srodowisko beda nieznaczne , powyzsze winno dotyczyé zt6z , zlokalizowanych na glebach
V i VI klasy bonitacyjnej , gdy ich eksploatacja nie bedzie kolizyjna dla istniejgcego

zagospodarowania danego terenu oraz otoczenia.

9.2. Obszary wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i
niele $ne

W ramach procedur sporzadzania obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego uzyskano niezbedne zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolne.

Tereny, dla ktérych obecnie wprowadza sie zmiane przeznaczenia w stosunku do ustalonego w

obowigzujgcych miejscowych planach przeanalizowano pod katem bonitacji gleb i ich powierzchni

oraz istniejacych lasow.

Na tej podstawie wyznaczono zasiegi terendw (oznaczone na rysunku zmiany studium)

wymagajgcych uzyskania zgody zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze oraz

lesnych na cele nielesne.

10. Zadania i inwestycje celu publicznego o znaczen iu lokalnym i ponadlokal —
nym
W obszarze gminy Parzeczew nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programach zadan

rzadowych. Planuje sie natomiast nastepujgce inwestycje celu publicznego:

O charakterze ponadlokalnym:

inwestycje dotyczace uktadu drogowego i kolejowego wymieniono w Rozdziale I, pkt. 7 ,Kierunki

polityki przestrzennej dotyczace uktadu komunikacyjnego”,

budowa zbiornika , Tkaczewska Gora”.

O charakterze lokalnym:

— przebudowa istniejgcych drog gminnych — doprowadzenie do parametréow zgodnie z ustalonymi
klasami drég lokalnych i dojazdowych,

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami,

— sukcesywna modernizacja istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

— zagospodarowanie obszaru rekreacyjno — wypoczynkowego ,Tkaczewska Gora” w zakresie

inwestycji publicznych.
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N.

Niniejsze opracowanie jest zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Parzeczew” zatwierdzonego Uchwatg nr XXIX/207/2000 Rady Gminy w

Parzeczewie z dnia 21 grudnia 2000 r., ktorej podjecie byto spowodowane przestankami formalnymi i

merytorycznymi omowionymi w Rozdziale I.

Przyjete rozwigzania sg kontynuacjg wraz z aktualizacja polegajacg na dostosowaniu do wymogéw

obowigzujgcej ustawy, ustalen planu wojewddztwa tédzkiego zamierzen wiadz samorzadowych w

sferze polityki spoteczno - gospodarczej i koncepcji przeksztaticen zainwestowania gminnego oraz

wnioskéw zgtoszonych do zmiany studium.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowaé realizacje ustalen polityki przestrzennej gminy zawartych w

Rozdziale Ill.

Zmiana studium zostala wykonana w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) i uwzglednia

wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r.,

poz. 1233).

Zgodnie z powyzszym, w zmianie studium utrzymano zroéwnowazony kierunek rozwoju

przestrzennego gminy w okresie najblizszym, w perspektywie, jak réwniez w okresie kierunkowym.

Na calym obszarze gminy najwazniejszymi celami pozostaja:

e ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

e eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie struktury funkcjonalno — przestrzennej i
wyodrebnienie w jej ramach terenéw o zr6znicowanym sposobie zagospodarowania,

* poprawienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy z gminami o$ciennymi i regionem,

e rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego gminy,

* rozbudowa i modernizacja systemu wodno-kanalizacyjnego gminy.

Zrownowazony rozw0j podstawowych funkcji zagospodarowania gminy powinien by¢ osiggniety na

zasadach harmonizowania interesow publicznych i prywatnych z zachowaniem wartosci

przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu ustalenia zawarte w zmianie studium w

jego warstwie graficznej i opisowej. Ustalenia obejmujg wystepujace w strukturze gminy zré6znicowane

funkcje terenéw z okresleniem zakresu dopuszczalnych dziatan. Ustalenia odnoszg sie rowniez do
uktadu komunikaciji, infrastruktury technicznej, ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.

W ramach niniejszej zmiany studium:

» okreslono gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenéw, na ktore
sktadajg sie: kierunki przeksztalcen struktury przestrzennej, podstawowe typy terendéw
wyréznionych ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania i
ksztattowania tych terenéw, a takze wytyczono obszary wymagajace rekultywaciji,

» ustalono zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w oraz ochrony przyrody,

» ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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Ponadto okreslono:

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i ochrony cywilnej,

kierunki  rozwoju  uktadu komunikacji, zawierajgce podstawowe zatozenia  ukiladu
komunikacyjnego, opis podstawowej sieci uliczno-drogowej wraz z jej klasyfikacja oraz
powigzaniami z trasami zewnetrznymi,

kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, ustalajgce zrédta zaopatrzenia i warunki dla
zabezpieczenia kierunkow rozwoju przestrzennego w zakresie: modernizacji, rozbudowy, budowy
i nowych technologii obiektow i sieci — w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
sanitarnych i wéd opadowych, zaopatrzenia w: energie elektryczng, gaz, ciepto oraz gospodarki

odpadami.

Dodatkowo wyszczegélniono: cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, a takze obszary

wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia graficzne na rysunku zmiany studium — ,Kierunki i polityka” okreslaja:

granice i linie rozgraniczajgce,

kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy,
kierunki przeksztatcen terenow zurbanizowanych,

kierunki rozwoju terenéw przeznaczonych do urbanizaciji,

kierunki ksztattowania uktadu komunikacyjnego,

kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego,

kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

Catos¢ ustalen zawartych w zmianie studium pelni role stymulowania i wspomagania rozwoju

gospodarczego gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.
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