RADA GMINY
W PARZECZEWIE

UCHWALA NR XLVII/426/10
RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew obejmujaca
obszar polozony we wsi Skorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadziec gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146) oraz art. 14 ust. 8, art.
20 ust. 11 art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, 2 2004 . Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Gminy w Parzgczewie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzgczew zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 31 marca 2005 r.
obejmujaca obszar polozony we wsi Skorka.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1)od péinocy — pétnocna docelowa linia rozgraniczajaca drogi gminnej DG 120269E, wschodnie granice dziatek
nr ew 169/17, 169/18, 169/19, pélnocne granice dziatek nr ew. 171/5, 171/11, linia stanowiaca przediuzenie
tych granic przebicgajaca przez dziatk¢ nr ew. 172/1 oraz 172/9;

2)od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 172/9, pélnocne i wschodnie granice dziatek nr ew. 1771 176;
3)od potudnia — potudniowa oraz zachodnia granica dziatki nr ew. 177,

4)od zachodu — granica przebiega réwnolegle do projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3 KD —
D %4 iciagn gospodarczego oznaczonego symbolem 12 KD —Go w odleglosci 4 m od ich zachodniej linii
rozgraniczajacej.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

Drysunek planu  wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew w skali 1:20 000 stanowiacy zatgcznik nr 1;

2)rozstrzygniecie Rady Gminy w Parzeczewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wyloZenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3)rozstrzygniecie Rady Gminy w Parzeczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)planic - nalezy przez to rozumieé ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego przepis gminny;

2)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000, w granicach okresionych w §1;

3)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach okreslonych na rysunku
planu;
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4)terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
[intami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym icyfra, dla ktorego ustalono przepisy
szczegotowe;

5)przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6)podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony wplanie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza na danym terenie tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem ,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7)dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja, lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

8)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkow
(nadziemnych i podziemnych czg¢éei obiektow kubaturowych) na dziatce, lecz bez prawa przekroczenia tej linii
oznaczonej na rysunku planu;

10)uciazliwosci nie wykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumieé¢ szczegolny przypadek, w ktérym
wystepujace formy uciazliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, aich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

1 paliwach ekologicznych — naleZy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy emisji;

12)ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumiec takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materiatow,
z ktorych wykonano przesta stanowi maksimum 40% calej powierzchni przesta.

§ 3. 1. Integralna czedcia ustaler planu, stanowigcych tre$¢ uchwaty sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresic okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,
3)projektowane podziaty dzialek;
4)podstawowe przeznaczenie terenow,
5)nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)klasyfikacja drog i ciggow publicznych;
7)streta ochrony archeologicznej ,,OW™.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu w skali 1:1000 majg charakter orientacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru
§4.1.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska
przyrodniczego:
1)obszar objety planem w calodci znajduje si¢ w obrgbie projektowanego ,,Puczniewsko-Grotnickiego” Obszaru
Chronionego Krajobrazu;
2)ze wzgledu na ochrong wartosci krajobrazowych ustala si¢;

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkicm prac zwigzanych
7 utrzymaniem naprawa lub remontem urzadzen wodnych oraz prac ziemnych zwigzanych
z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegétowymi ustaleniami planu dla poszezegoélnych terendw,
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b) zakaz umieszczania wolnostojacych tablic reklamowych nie stanowiacych elementu systemu informacji dla
potrzeb funkeji rekreacyjno-wypoczynkowej obszaru chronionego krajobrazu,

c) obowiazuje maksymalne wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejagcych wartosciowych
elementéw zieleni wysokiej: drzew i zadrzewien znajdujacych si¢ na poszczegolnych terenach, dopuszcza
sie wycinke zieleni kolizyjnej z projektowang zabudowa oraz uktadem komunikacyjnym;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia.

2.Dla realizacji zasad w zakresic ochrony 1 ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego wprowadza sig
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw w Rozdziale 3.

§ 5.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego:

1)ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez wyznaczenic strefy ochrony archeologicznej ,,OW”
obejmujacej] rejony wystgpowania istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych o zasiggu
obgjmujacym pdinocng czesé obszaru;

2)w strefie ochrony archeologicznej ,,OW™ ustala si¢ nastgpujace wymogi;

a) obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych ze
zmiang zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone beda prace ziemne,

b) na prowadzenie nadzordéw archeologicznych nalezy uzyskac pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczgciem inwestycji,

c)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej
wymagane jest wykonanie badan archeologicznych, w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny
zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych, wszystkie nowo odkryie stanowiska
archeologiczne nalezy oznaczyc, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) przy wszystkich inwestycjach liniowych na calym obszarze objgtym planem, wymagajacych wykonywania
wykopow diuzszych niz 20 m iszerszych niz 30 cm nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw koniecznoéé przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

§ 6. Na obszarze objetym planem clementami przestrzeni publicznej sa ustalone na rysunku planu drogi i ciagi,
dia ktdrych zasady zagospodarowania ustalono w Rozdziale 4 § 16.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1)obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) droge powiatowa DP 3707E relacji Parzgezew-Kuciny oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2
oraz droge gminng DG 120269E oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D1/2,

b) taczaca si¢ z drogami, wymienionymi w pkt 1 lit.a, sie¢ projektowanych: drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu kolejnymi symbolami od: 3KD-D1/2 do 7TKD-D1/2, ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu kolejnymi symbolami od: 8KD-Y do 11KD-Y oraz dojazd gospodarczy oznaczony na
rysunku planu symbolem 12 KD-Go;

2)spos6b  zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ciagow
wymienionych w pkt.] formuluje sie wustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych drog iciggow
w Rozdziale 4;

3)dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzgcych wich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-D — drogi dojazdowe lub ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-Y, obstuge przyleglych terenéw rolnych ileénych zapewnia dojazd gospodarczy oznaczony na rysunku
planu symbolem KD — Go.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia iobslugi terenow w zakresie
infrastruktury technicznej:

1)zaopatrzenie w wodg;

a) do ecelow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej w oparciu
o ujecie wod podziemnych w Ignacewie Folwarcznym ,
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b) obshuga planowanego zagospodarowania poprzez rozbudowe istniejacej sieci, w oparciu o warunki
podiaczenia uzyskane od zarzadcey sieci;

2)odprowadzanie sciekow sanitarnych;

a) odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia Wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow do wskazane]
oczyszczalni,

b) opuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do biologicznych oczyszczalni Sciekdéw pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzanie oczyszczonych Scickéw  do wod
powierzchniowych,

¢) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach nie moga przekraczaé norm okreslonych w obowiazujacych
przepisach o jakosci sciekéw wprowadzanych do komunalnych urzadzeft kanalizacyjnych lub w przepisach
lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

d)na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych scickéw wprost do gruntu, rowow
melioracyjnych 1 zbiornikéw wodnych;

3)odprowadzanie wod opadowych:

a) odwodnienie powierzchniowe iodprowadzanie wod opadowych czgsciowo do gruntu przez infiltracje
powierzchniowa,

b) jakos§é¢ sciekéw deszezowych odprowadzanych do wod powierzchniowych ido ziemi powinna spetniac
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

4)zaopatrzenie w energic¢ elektryczna;

a) poprzez budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej: stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii
$redniego napiecia 15kV zasilajacych stacje transformatorowe oraz linii niskiego napigcia zasilajacych
odbiorcow,

b) budowe nowej sieci elektroenergetycznej nalezy dokonaé w porozumieniu i na warunkach uzyskanych od
wiasciwego Zaktadu Energetycznego;

S)zaopatrzenie W gaz,

a) wykorzystanie gazu plynnego dostarczancgo w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiomikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

6)zaopatrzenia w ciepto;

a) zaopatrzenic w cieplo do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieple] wody uzytkowe]
w oparciu o indywidualne (lokalne) 7rodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

7)zaopatrzenie w tacza telefoniczne;

a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

8)gospodarka odpadami;

a) obowiazuje zbiérka odpadéw komunalnych indywidualnie, w migjscu wyznaczonym w obrgbie kazdej
nieruchomosci, z obowiazkiem wprowadzenia ich segregacji,

b) obowiazuje odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz na wywoz odebranych odpadéw do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

§ 9. Lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebic terenow
przeznaczonych pod komunikacje, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych
wynikajacych z przepiséw szczegblnych i w porozumieniu z zarzadea drogi.
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§ 10. Na terenach, dziatkach, na ktérych wystepuja nadziemne ipodziemne urzadzenia melioracyjne,
przeznaczonych do zabudowy, rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych
powinno byé¢ dokonane zgodnie z przepisami szczegétowymi. Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych
gruntow w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie z przepisami szczegoélowymi inwestor winien przesta¢ pisemna
informacje o zakoriczeniu inwestycji wraz z decyzja wiasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na
przebudowe lub rozbidrke urzadzen do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzefi Wodnych — Terenowego
Inspektoratu w Lodzi. Istniejacy réw melioracyjny speniajacy role odbiornika wéd powierzchniowych nalezy
pozostawié¢ w stanie istniejacym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe — warunki zabudowy i zagespodarowania terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMR, 2MR, 3MR, 4MR ustala sig:
1)przeznaczenie terendw;
a) zabudowg mieszkaniowa rezydencjonalna, jako podstawowe przeznaczenic terenu,

b)ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obshigi technicznej i sieci infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwérczej, skladowej), zaréwno
w budynkach jak ipoza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2)warunki podziatu terenu na dziatki;

a) obowiazuje podziat na dziatki ustalony na rysunku planu;
3)warunki zagospodarowania dziatki;

a) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25,

b) obowiazuje 20% powierzchni dziatki, jako maksymalna taczna powierzchnia zabudowy, z réwnoczesnym
zastrzezeniem, Ze laczna powierzchnia zabudowy na dzialce lub wramach kilku dzialek wspolnie
zagospodarowanych nie przekracza 400 m?,

¢) obowiazuje minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) w ramach zagospodarowania dziatki , w tym w zakresie ochrony istniejacej zieleni obowiazuja ustalenia
zawarte w Rozdziale 2, §4, ust.1 pkt. 2,

¢) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych wramach dziatki, w minimalnej ilosci
2 miejsca na dom,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych sytuowanych w liniach rozgraniczajacych: drog, ciagdw pieszo-
jezdnych i terendw, o wysokosci maksymalnej 1,6 m (w tym ewentualny cokol) zakazuje sig stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych typu stupowo — plytowego, dopuszcza sig ogrodzenia
w formie zywoplotow,

g) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
$rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, §7,
i) obowiazuja warunki w zakresic infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2, §8;
4)warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem , iz maksymalnie poziom 0,00 budynku wynosi 1,0
m nad istniejgcy teren,

d) obowiazuje kat nachylenia pofaci dachowych 35° — 45°,
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e) obowiazuje pokrycie dachu w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorze ciemnobrgzowym
, clemnoczerwonym , badz grafitowym,

) wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa,

g) obowiazuje realizacja elewacji z oszczednym pod wzgledem ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materiatéw wykoriczeniowych (zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych — rodzimych), wyklucza sig
stosowanie sidingu z okiadzin z tworzyw sztucznych,

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw
oraz z dopuszczeniem ciemniejszej tonacji dla cokolow oraz detali,

i) zabudowa sytuowana w ramach danego terenu wzdhuz jednej drogi lub ciagu pieszo-jezdnego winna tworzy¢
jednorodny zespot urbanistyczno-architektoniczny (ujednolicone: ksztatty dachéw, kierunek glownej
kalenicy dachu wzglgdem drogi fub ciagu, kolorystyka dachéw i elewacji budynkow),

i) obowiazuje lokalizacja garazy i obicktéw gospodarczych wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych, tj. stykajacych si¢ z nim jedna Sciang lub powigzanych poprzez dach lub
pergole,

k) dla garazy i obiektéw gospodarczych nie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego a integralnie z nim
zwiazanych - wymienionych w ust. 1 pkt. 5 lit.j obowlazuja;

- obickty jednokondygnacyjne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
- maksymalna wysokosé zabudowy — 5,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
- kat nachylenia potaci dachowych - 25°- 45 °,
- dopuszcza sie faczenie funkcji w ramach jednego obiektu,
1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,

m) dopuszcza si¢ wylacznie nieucigzliwe ustugi w formie pomieszczen wbudowanych wbryle budynku
mieszkalnego.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych wust.1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MR, 4MR, na ktorych wystgpujg
urzadzenia melioracyjne obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10;

2)dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMR, 3MR znajdujacych si¢ w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2§ 5.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 ML, 6 ML, 7ML ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu;

a) zabudowe rekreacji indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) ushugi w parterach budynk6éw, o uciazliwosci nie przekraczajacej granic lokalu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obshugi technicznej i sieci infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, skfadowej), zaréwno
w budynkach jak ipoza nimi oraz przedsigwzigeia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2)ywarunki podziatu terenu na dziatki;

a) obowigzuje podziat na dziatki ustalony na rysunku planu;
3)warunki zagospodarowania dziatek;

a) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30,
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b) obowiazuje 15% powierzchni dziatki, jako maksymalna taczna powierzchnia zabudowy, z rGwnoczesnym
zastrzezeniem , ze laczna powierzchnia zabudowy na dzialce lub wramach kilku dzialek wspdinie
zagospodarowanych nie przekracza 250 m?,

¢) obowiazuje minimum 75% powierzchni dzialki jako powicrzchnia biologicznie czynna,

d) w ramach zagospodarowania dziatki, w tym w zakresic ochrony istniejacej zieleni obowigzujg ustaleniami
w Rozdziale 2 , §4 ust.1 pkt. 2,

¢) obowiazuje zabezpieczenie migjsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki, w minimalnej ilosci
2 miejsca na dom,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych, sytuowanych wliniach rozgraniczajacych: drég iterendow
o wysokosci maksymalnej 1,6 m (w tym ewentualny cokét) z wykluczeniem prefabrykowanych elementéw
zelbetowych typu stupowo — ptytowego, dopuszcza sig¢ ogrodzenia w formie zywoplotow,

g) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

h) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, §7,

i) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2, §8;
4)ywarunki dla projektowanej zabudowy;,

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b} obowiazuje maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, w tym poddasze
uzytkowe,
¢) obowiazuje kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) obowiazuje pokrycie dachu w kolorze naturalnym materialow ceramicznych lub w kolorze ciemnobrazowym
, clemnoczerwonym , badz grafitowym,

e) wyklucza si¢ pokrycie dachéw papg smotowa 1 asfaltowa,

f) obowiazuje rtealizacja elewacji z oszczednym pod wzglgdem ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materialéw wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatéw naturalnych — rodzimych), wyklucza sig
stosowanie sidingu z okfadzin z tworzyw sztucznych,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach , z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw
oraz z dopuszczeniem ciemniejszej tonacji dla cokolow oraz detali,

h) zabudowa sytuowana wramach danego terenu wzdluz drogi winna tworzy¢ jednorodny zespot
urbanistyczno-architektoniczny (wjednolicone: ksztalty dachow, kierunek gtéwnej kalenicy dachu wzgledem
drogi lub ciggu, kolorystyka dachow i elewacji budynkow),

i) obowiazuje lokalizacja garazy i obicktéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych, tj. stykajacych sie znim jedna Sciang lub powiazanych poprzez dach lub
pergole,

i) dla garazy i obicktéw gospodarczych nie wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego a integralnie z nim
zwiazanych - wymienionych w ust. 1 pkt. 5 lit.i obowiazuja:

- obiekty jednokondygnacyjne z poddaszem nicuzytkowym,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
- kat nachylenia potaci dachowych - 25°- 35 °,
- dopuszcza si¢ taczenie funkeji w ramach jednego obiektu,
k) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SML, 7ML, oprocz ustalenn zawartych wust.
1 wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia :

1)dla fragmentéw terenéw, na kitorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 2 ,§10.
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§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8E, 9E ustala si¢:
1 )przeznaczenie terenu;
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2)warunki zagospodarowania terenu;
a) przeznacza si¢ tereny dla lokalizacji stacji transformatorowych,
b) dopuszcza sie 80 % powierzchni terenu , jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektu w linii rozgraniczajacej drogi,
d) ocbowiazuje 5% powierzchni terenu , jako powierzchnia biologicznie czynna;
3)warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3,0 m,
b) dla elewacji wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw.
§ 14. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11R ustala sig:
1 )przeznaczenie terenu;
a) uprawy poelowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2)warunki podzialu terenu na dziatki;
a) zachowuje si¢ istniejace podziaty dziatek ;
3)warunki zagospodarowania tereni;
a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie,
b) obowigzujg zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, §7.
§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZL, 12ZL ustala sig:
l)przeznaczenie terendw;
a) zielen lesng, jako podstawowe przeznaczenie terent;
2)warunki zagospodarowania terenow;
a) zachowuje sig¢ istniejaca zielen lesna i jej uzupetnienie, z dopuszczeniem niezbednych prac pielggnacyjnych,
b) obowiazuje zakaz ogrodzen.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenow komunikacji

§ 16. 1. Wyznacza sie¢ tereny drog i ciagow z ustaleniem klasy drogi, oznaczone symbolami:
1)drogi i ciggi;
a) KD-L — droga lokalna,
b) KD-D — droga dojazdowa,
¢) KD-Y - ciag pieszo-jezdny,
d) KD — Go — dojazd gospodarczy.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1)komunikacje publiczna, jako podstawowe przeznaczenie terendow;
2)urzadzenia infrastruktury technicznej , jako dopuszczalne przeznaczenie terenow.
3. Dla poszczegdlnych drog 1 ciagow ustala sig nastgpujgce warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1)dla drogi powiatowej 3707E oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2;
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a) ustala sie zachodnig lini¢ rozgraniczajaca;

2)dla drég dojazdowych oznaczonych na planu symbolami: 2KD-D1/2, 4KD-D1/2, 5KD-D1/2, 6KD-D1/2, 7KD-
D12,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,
b) jedna jezdnia; dwa pasy tuchu;
3)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D1/2 ;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodna z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;
4)dla ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KD-Y, 9KD-Y, 10KD-Y, 11KD-Y;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m;
5)dla dojazdu gospodarczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KD-Go;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.
§ 17. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
1)dopuszcza sig lokalizacje chodnikéw po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych drog ;

2)w liniach rozgraniczajacych drég dopuszeza si¢ mozliwo$é lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wymaganej
widocznosci;

3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

4)dla fragmentéw drég i ciagéw , na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 2, §10 ;

5)dla fragmentow drog znajdujacych sig¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obowiazuja ustalenia
zawarte w Rozdziale 2 §5.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i koficowe

§18. 1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, W wyniku uchwalenia planu ustanawia si¢
jednorazows stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca pobraniu oplaty, o ktérej mowa
w art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz.
41).

2. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem wartosci nieruchomosci
okresla sie na:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 2)MR — 20%,
b) ML — 10%,
c)E—0%,
d)ZL,R -0 %,

e) wysokosci stawek procentowych ustalone w ust. 2 pkt. 1 lit. a, b nie dotyczy dziatek stanowiacych wlasnosc
komunalna dla ktorych ustala sig stawke — 0%;

2)dla terenow drog i ciagéw oznaczonych na rysunku planu symbolami;
a) KD-D, KD-Y , KD- Go — 0%.

§ 19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
zatwierdzonego uchwata Nr XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie zdnia 31 marca 2005 dla terenow
oznaczonych w tym planie symbolami 11.13UT oraz 11ZLd.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa fL.odzkiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVII/426/10

Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.
Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVII/426/10
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 1.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVII/426/10
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

Id: FAQBZ-WNWAQ-RUMVI-SOLPJ-QFYDP. Podpisany Strona 10



GMINA PARZECZEW - WIES SKORKA
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - zal. nr 1 do uchwaty Nr XLVIl/426/10 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 27 sierpnia 2010 r. 1:1000

fem=i0m

OINACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANIGE | PODZIALY WEWNETHZNE

RANIE A

LINE ROZRANICZAJACE TERENY .
RN PO TANGANY 1 PRZEZNSGEENI

HAIH]

PAENTOWANE PGOZIALY DTALES

PODSTAWTWE PREEZNACZENIE TERENCH
ZUBUOWA MIESTHANTINA RETVDENCIONALNA
AU HEXAEACY THOTWIDUANE S

war

UL SPCRTU s TUEYSTYI

USZASZENIA GOSPUGAAN FLI THGENEAGE TN
RO | CIE FUBLETE

ZABUDOWA

B PRTEKAAGTALME LINE ZABUGNYY

KOMUNKIKAC A

B [ CECEEE

i
El
*
i
]
:

OZNACZEIA INFORMAC Y INE
GRANICE | PODTIALY

i

[E] e oo TR, oA BEKGAENONE
[ eomumonsmssssomm xosnon
[r] rosewnove
=] wr

NNE
] nowmeionscray

] seuomac

WYRYS ZE STUDIUN A
PRZESTAZENNEGO GMINY PARZEC2EW

GM. DALIKOW

AT AT AR £ 21 BRI 2613

IS ONEGD PLANL ZAGGSPODARGWANA PRIEST]

T~ 1 /1



ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W PARZECZEWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSI SKORKA ZGLOSZONYCH W

CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV11/426/10
Rady Gminy w Parzgczewie

z dnia 27 sierpnia 2010 r.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV1/426/10
Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parze¢czew obejmujacej obszar polozony
we wsi Skérka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Jako podstawe prawna przyjeto:

e ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 zpz)

e ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpz)

e ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w
latach 1999 - 2003 (Dz. U.Nr 162, poz. 1119 zpz)

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2000r. Nr 46, poz. 543 zpz)

e ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1014
Zpz)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego planem,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycii kubaturowych na terenach przeznaczonych pod
rézne formy zainwestowania jak zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna oraz zabudowa
rekreacji indywidualnej, konieczna bedzie budowa infrastruktury, wymagajaca nakladéw
finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy 1
bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zalaczniki do uchwal
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

e wydzielenic i wykup terenu pod modernizacj¢ drog i ciggow pieszo-jezdnych od

wladcicieli prywatnych — 5 640 m?,



e realizacja lub modernizacja nawierzchni drég i ciagéw pieszo-jezdnych — okoto

26 800 m’,
e uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa,
Przewiduje si¢ realizacje:
e okoto 2 600 m sieci wodociggowej;
Ustalenia planu nie przewidujg budowy kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym obszarze.
Odprowadzanie Sciekow odbywaé si¢ bedzie do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
lokalizowanych na terenie nieruchomosci lub do biologicznych oczyszczalni scickoéw pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych
$ciekow do wod powierzchniowych.
Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane i poéZniej
eksploatowane przez odpowiedniego zarzadce sieci (dostawce ustug).
Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem
energetycznym, realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej
sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji
potrzeb zasilania w energie obszaru okre§lonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢ zagwarantowane z istniejacych
i planowanych stacji trafo, a calo§¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego
zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci Sredniego i niskiego
napigcia.
Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gmine beda pochodzi¢ ze
srodkow wlasnych gminy ustalanych w poszczegolnych budzetach gminy na dany rok oraz
funduszy Unii Europejskiej.
Zaklada sie tez, ze czes¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ wodociggowa nowych terenow (w
ramach dzialek stanowiacych wlasno$¢ prywatna), w znacznej czeéei realizowana bedzie
przez przyszlych inwestoréw 1 wiascicieli terenow.
Zrodlem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz gminy,
wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomodci nalezacych do prywatnych wiascicieli. Gmina
uzyska rowniez dochody ze sprzedazy dziatek budowlanych zlokalizowanych na obszarze
objetym planem. Przewiduje si¢ réwniez znaczny wzrost wptywow z podatkow od
nieruchomosci na omawianym obszarze.
Moina zalozyé, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych,
ktdre zostang wdrozone w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja

zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych.



Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jej zadan wlasnych.
Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawg do

podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy

Parzeczew.




