UCHWALA NR XXXI1/380/05
RADY GMINY w PARZECZEWIE
z dnia 31 marca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203), art. 7 1 art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r. Nr 15,
poz.139; Nr 41, poz. 412 1 Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i
Nr 120, poz. 1229; z 2001 r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 1 Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112
z 2003 r., Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 85 ust. 2 oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1 z 2004 r. Nr 6 poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy w Parzgczewie,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzeczew zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Parzgczew
z wylaczeniem terenu objetego uchwalg nr XXXVII/277/2001 r. Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 30 sierpnia 2001 r. o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew obejmujacy obszar potozony
w Parzeczewie — dziatki nr ew. 150, 151, 152, 153.

2. Granice obszaru okreslone sg na rysunku planu w skali 1 : 10 000,
stanowigcym zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Ustalenie zasad rozwoju uktadu funkcjonalno — przestrzennego wykorzystujacych
istniejace 1 potencjalne walory wynikajace z potozenia gminy, uwzgledniajacych
minimalizacje¢ wystepujacych konfliktow oraz poprawe tadu przestrzennego.

2) Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i
zabudowy.

3) Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i1 ponadlokalnym w zakresie
komunikacji, inzynierii 1 ochrony srodowiska.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:



1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy
w Parzeczewie, ktorej tres¢ stanowig ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzgczew, bedaca przedmiotem uchwaty wraz z rysunkami
planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:10000, na ktory sktadaja sie:

a) struktura funkcjonalno-przestrzenna — jako zalacznik nr 1 do uchwaty,
b) zasady uzbrojenia — jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 2 uchwaty;

5) jednostce planu — nalezy przesz to rozumie¢ strefe funkcjonalno — przestrzenng
wyodrgbniong w ramach obszaru objetego planem, w sktad ktorej wchodza tereny
o roznym przeznaczeniu podstawowym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie zurbanizowanym - nalezy przez to rozumie¢ teren zurbanizowany
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami (literami i cyframi), z ktorych:

- pierwszy — oznacza jednostke¢ wustalen planu  (strefe funkcjonalno
-przestrzenng),

- drugi — numer terenu w jednostce,

- trzeci — podstawowe przeznaczenie terenu;

7) terenie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ teren niepodlegajacy urbanizacji
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego oznaczony symbolami
(literami 1 cyframi) z ktérych:

- pierwszy — oznacza jednostke ustalen,
- drugi — podstawowe przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz  podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

10) budynkach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
przeznaczone do wykonywania funkcji: administracji panstwowej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$§wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej 1 socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,
sportu, obslugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym
i wodnym, poczty i telekomunikacji oraz inne ogo6lnodostgpne budynki
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki
zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy,
budynkoéw gospodarczych);

12) intensywnosci zabudowy terenu — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany
jako stosunek sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow



zlokalizowanych na danym terenie, liczony w zewngtrznym obrysie murow
do powierzchni tego terenu;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni
dziatki, ktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

14) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec tereny,
dla ktorych scalenie i podzial nieruchomosci nastgpuje w trybie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z dnia 7 czerwca
2000 r.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 marca 1998 r. w sprawie
wykorzystania przepisow dotyczacych scalania 1 podzialu nieruchomosci
(Dz.U. z dnia 9 kwietnia 1998 1.);

15) strefach ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia - nalezy
przez to rozumiec tereny, na ktérych nie wolno sytuowaé¢ zabudowy, dopuszcza si¢
natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, place sktadowe, zielen niska;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespotly roslinnos$ci, ktorych celem
jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen
powietrza a takze majgce na celu zmniejszenie ich natgzenia,

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkimi
czynnosciami na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
o charakterze produkcyjnym, nietworzace bezposrednio nowych débr materialnych
1 ustugi na rzecz produkcji oraz wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej 1 ogdlnospotecznej;

18) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewzigcia okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. z 2002 r. Nr 179, poz. 1490);

19) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazow 1 pytow, zapachow,
hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow
zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen;

20) nieuciazliwych ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z wykorzystywaniem urzadzen technicznych, ktére bez przekraczania
norm, w jakikolwiek niekorzystny sposoéb wptywaja na zasoby srodowiska 1 jego
podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebg 1 zasoby wod
powierzchniowych, szate ro$linng, klimat akustyczny itd., a posrednio -
na standardy przebywania w Srodowisku ludzi 1 zwierzat;

21) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumiec
szczegoOlny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci warunkow
gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic dziatki;

22) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny
przypadek, w ktorym wystgpujace formy ucigzliwosci warunkéw gospodarczych



moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob
neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

23) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami
0 réznym przeznaczeniu podstawowym oraz o ré6znym sposobie uzytkowania
1 zagospodarowania, w tym réwniez drog, ustalone niniejszym planem;

24) podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uktad
komunikacyjny drog obslugujacych caly obszar gminy lub jej cze$¢, stosownie
do funkcji ustalonej w planie;

25) drodze, pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, przebiegajacy przez tereny istniejgcego
i projektowanego zainwestowania lub tereny otwarte, przeznaczony do ruchu lub
postoju pojazdéw 1 do ruchu pieszych wraz ze znajdujgcymi si¢ w jego ciggu
obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi oraz
chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia
ciggdéw nadziemnych 1 podziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej
otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji drogi.

§ 5. 1.Integralng cze¢$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia
zawarte na rysunku planu w skali 1:10 000, na ktéry sktadajg sie:
1) struktura funkcjonalno — przestrzenna — zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) zasady uzbrojenia — zatgcznik nr 2 do uchwaty.
2.Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okres§la przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy
1 zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku, a takze
zasady ich uzbrojenia.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujace:
1) granice obszaru objetego mpzp gminy Parzeczew,
2) granice terenu objetego uchwatg Nr XXXVI1/277/2001 Rady Gminy
w Parzeczewie, wylaczonego z mpzp gminy Parzgczew,
3) granice sotectw,
4) granice jednostek planu - stref funkcjonalno — przestrzennych,
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
6) granice terendw objetych zorganizowang dziatalnos$cig inwestycyjna,
7) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN,
c) zabudowa mieszkaniowa z ustugami oznaczona symbolem MN-U,
d) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oznaczona symbolem MZ,
e) zabudowa mieszkaniowa letniskowa oznaczona symbolem ML,
f) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna oznaczona symbolem MR,
g) koncentracja ustug o charakterze ponadlokalnym oznaczona symbolem U,
h) ustugi sportu 1 turystyki oznaczone symbolem UT,
i)y osrodki szkoleniowe oznaczone symbolem UN,
j) koncentracja uslug zwigzanych ze zbiornikiem wodnym ,,Tkaczewska Goéra”
oznaczone symbolem UW,



k) wielofunkcyjne tereny uslugowo - skladowo - przemystowe oznaczone
symbolem P-U,

1) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem WZ,

m) urzadzenia gospodarki §ciekowej oznaczone symbolem NO,

n) urzadzenia gospodarki odpadami oznaczone symbolem NU,

o) obstuga rolnictwa 1 rolnicze o$rodki produkcyjne oznaczone symbolem
RPO/RPU,

p) zielen urzadzong (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe) oznaczong symbolem Z,

q) tereny specjalne oznaczone symbolem S,

r) lasy oznaczone symbolem ZL,

s) dolesienia oznaczone symbolem ZLd,

t) doliny rzek - taki, pastwiska oznaczone symbolem ZX.,

u) tereny rolne oznaczone symbolem RP,

v) eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem PE,

w) uktad komunikacji:
- autostrada oznaczona symbolem 1 - KA2,

drogi zbiorcze oznaczone symbolem KZ,

drogi lokalne oznaczone symbolem KL,

drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD,

- tereny kolejowe KK;

8) obszar rekreacyjno-wypoczynkowy ,, Tkaczewska Gora”;

9) obiekty i zespoty w rejestrze zabytkow;

10) obiekty 1 zespoty w ewidencji zabytkow;

11) chronione stanowiska archeologiczne;

12) strefa ochrony widokowej wyrdzniajacych si¢ zespotow architektoniczno -
krajobrazowych;

13) granica chronionego krajobrazu kompleksu lesnego Grotniki;

14) pomniki przyrody;

15) postulowana granica chronionego krajobrazu;

16) szlaki rowerowe;

17) strefa ucigzliwosci autostrady,

18) strefy ochronne od istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter orientacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. 1. Plan ustala podziat obszaru objgtego planem na jednostki planu
oznaczone symbolami liczbowymi, odpowiadajace poszczegdlnym strefom
o dominujacych funkcjach badZz ograniczonym np. przebiegiem autostrady lub linii
kolejowej:
1) jednostka 1 — strefa o$rodka ustug gminnych Parzeczew - Piaskowice:
a) w sktad jednostki wchodzg tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
1.22.MW, 1.31.MW,
1.10.MN — 1.14.MN, 1.23.MN,1.34.MN
1.15.MN-U, 1.16.MN-U, 1.18. MN-U, 1.19.MN-U, 1.20.MN-U,
1.3.MZ -1.7.MZ, 1.27.MZ, 1.32.MZ, 1.33.MZ,



1.17.U, 1.24.U,

1.1.P — U — wylaczony z mpzp gminy Parzeczew zgodnie z § 5 ust. 3 pkt. 2,
1.8.P-U,19.P-U,1.25P-U, 1.29.P - U,

1.21.WZ,

1.2.NO, 1.30.NO,

1.26.Z, 1.28.Z,

b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:

1ZL, 1ZLd, 1ZL, 1RP;
2) jednostka 2 — strefa specjalna:
a) w sktfad jednostki wchodza tereny oznaczone w catosci symbolem 2.1.S oraz
teren 2.2.NO;
3) jednostka 3 — strefa rolnicza potnocna z osrodkiem lokalnym w Leznicy Wielkie;j

a) w skfad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
3.3.MW, 3.5.MW,
3.8.MZ,3.9.MZ, 3.10.MZ, 3.13.MZ —3.26.MZ,
3.4.UT, 3.7.UT,

3.12.P - U,
3.6 WZ,
3.2.NO,
3.1.RPO,
3.11.Z,
b) w sklad jednostki wchodza lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:
3ZL, 37k, 3RP;
4) jednostka 4 — strefa rolnicza péinocno- zachodnia:

a) w sktad jednostki wchodzg tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
41.MZ,42.MZ,43.MZ,45MZ — 4.8 MZ, 4.11. MZ — 4.22.MZ, 424 MZ —
4.29.MZ, 4.30.MZ,

4.9.ML, 4.10.ML,
4.23.WZ,
4.4.UN,

b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:

471, 471.d, 471, 4RP;
5) jednostka S — strefa przedsigbiorczosci Bibianow- Florianki:

a) w sktad jednostki wchodzg tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
5.1.MZ-5.7MZ,59.MZ, 5.10.MZ, 5.11.MZ, 5.14MZ — 5.24 MZ,
5.12.P-U,5.13.P-U,

5.8.Z,

b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:

5.7ZL,5.7Ld, 5.7k, 5.RP, 5.PE;
6) jednostka 6 — strefa rolnicza wschodnia:

a) w sktad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:

6.1.MZ - 6.11.MZ,

b) w skiad jednostki wchodzg lasy 1 tereny otwarte oznaczone symbolami:

6.ZL, 6.ZL., 6.RP;
7) jednostka 7 — strefa rolniczo- wypoczynkowa ,,Orta”:
a) w sktad jednostki wchodzg tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:



71MZ,72.MZ,74MZ, 7.6 MZ, 7.8.MZ, 7.9.MZ,
7.3.ML, 7.5.ML, 7.7.Ml, 7.10.ML — 7.16.ML, 7.18.ML,
7.17.WZ,
b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:
7.ZL,7.721d, 7.7k, 7.RP;
8) jednostka 8 — strefa rolniczo-wypoczynkowa z osrodkiem lokalnym w Chociszewie:
a) w sktad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
8.13.MN, 8.17.MN,
8.1.MZ - 8.4.MZ, 8.6.MZ-8.10.MZ,
8.5.ML,
8.12.MR, 8.14.MR, 8.16.MR,
8.11.P - U,
8.15.NO,
b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:
8.ZL, 8.ZLd, 8.ZL, 8.RP, 8PE;
9) jednostka 9 — strefa rekreacyjno- wypoczynkowa ,, Tkaczewska Gora”
a) w sktfad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
9.10.MN,
9.1.MZ,9.2.MZ,99.MZ,9.11.MZ, 9.12.MZ, 9.14.MZ, 9.18.MZ, 9.23.MZ,
9.3.ML, 9.4 ML, 9.7.ML, 9.8.ML, 9.13.ML, 9.19.ML, 9.20.ML,
9.15.MR,
9.6.UW, 9.16.UW, 9.17.UW,
9.5.RPU,
9.21.Z,9.22.7Z, 9.24.NO, 9.25/NO;
b) w skilad jednostki wchodzg lasy 1 tereny otwarte oznaczone symbolami:
9.71,9.71d, 9.7t , 9.RP;
10) jednostka 10 — strefa rolnicza potudniowo- srodkowa
a) w sktfad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
10.1.MZ -10.7.MZ, 10.11.MZ - 10.14.MZ, 10.17.MZ, 10.18.MZ,
10.19.MZ, 10.21.MZ, 10.23.MZ,
10.9.ML, 10.10.ML, 10.22.ML,
10.15.MR, 10.16.MR, 10.24.MR, 10.25.MR,
10.8.NU,
10.20.WZ,
b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:
10.ZL, 10.ZLd, 10.ZL,, 10.RP, 10.PE;
11) jednostka 11 — strefa rolnicza potudniowo- zachodnia
a) w sktfad jednostki wchodza tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
11.1.MZ-11.8.MZ, 11.11.MZ, 11.14MZ, 11.15MZ, 11.16. MZ
11.9.ML, 11.10.ML, 11.17.ML, 11.18.ML, 11.19.ML,
11.12.UT, 11.13.UT,
b) w sktad jednostki wchodzg lasy i tereny otwarte oznaczone symbolami:
11.ZL, 11.ZLd, 11.Z%, 11.RP, 11.PE.
2. Granice jednostek wymienionych w ust. 1 okre$lone sg na rysunku planu
w skali 1:10 000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.



3. Dla terenéw zurbanizowanych o tym samym przeznaczeniu podstawowym,
wyrdznionych na rysunku planu w ramach jednostek planu wymienionych w ust. 1,
wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe dotyczace:

1) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) podziatu na dziatki;

3) sposobu zagospodarowania;

4) warunkéw dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy;

6) indywidualnych warunkéw dla wyszczegdlnionych terenow.

4. Dla terenow otwartych o tym samym przeznaczeniu wyrdéznionych
na rysunku planu w ramach calego obszaru wprowadza si¢ przepisy szczegolowe
dotyczace:

1) przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego;

2) podziatu na dziaftki;

3) sposobu zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) indywidualnych warunkéw dla wyszczegolnionych terenow.

§ 7. 1. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie ksztattowania 1 ochrony
warto$ci przyrodniczych:
1) w celu ochrony wartosci przyrodniczo- krajobrazowych ustala si¢ w
poludniowej czgsci fragment Puczniewsko-Grotnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktérego granice na obszarze gminy wyznaczono na rysunku planu;
2) ustala si¢ obszar rekreacyjno-wypoczynkowy na bazie projektowanego
zbiornika retencyjnego ,,Tkaczewska Gora” na Bzurze z wielostopniowym
uktadem pigtrzenia.
Dla obszaru tego obowigzuje opracowanie koncepcji  (studium)
zagospodarowania  przestrzennego,  ktora  uszczegoOlowi zasady
zagospodarowania cze$ci obszaru chronionego krajobrazu (wymienionego
w pkt. 1), bedacego fragmentem doliny rzeki Bzury, a przede wszystkim
okresli:
- zasiegi projektowanych zbiornikow wodnych,
- relacje 1 powigzania funkcjonalno-przestrzenne migdzy poszczegdlnymi
terenami wchodzacymi w sktad obszaru (ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
formy zagospodarowania brzegu zbiornika);
3) ustala si¢ ochrone¢ istniejacych na obszarze gminy lasow panstwowych 1
prywatnych oraz tereny przeznaczone do dolesien, ktdre oznaczono na rysunku
planu;
4) na obszarze gminy ustala si¢ ochrone¢ ciggow ekologicznych zwigzanych
z wystepowaniem dolin rzecznych Bzury, Lindy 1 Gnidy, ciekéw wodnych oraz
z projektowanymi zbiornikami ,,Tkaczewska Gora” 1 ,,Krasnodgby™;
5) ustala si¢ ochron¢ drzew- pomnikéw przyrody wystepujacych w parku
w Piaskowicach, w Parzgczewie przy placu Koscielnym, w Leznicy Wielkiej
na cmentarzu 1 w Pustkowej Goérze okreslonych na rysunku planu;



6) dla Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych na rysunku planu ustala si¢ strefy
najwyzszej ochrony (ONO) 1 wysokiej ochrony (OWO) oraz granicy GZWP
w utworach dolnokredowych;

w granicach ww. stref ochrony obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow 1 prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow
jakosciowych wod podziemnych — obowigzek przestrzegania rygoréw sanitar-
nych dla nowo uruchamianej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) zakaz lokalizacji nowych cmentarzy, oczyszczalni $ciekow 1 sktadowania
odpadow,

c) priorytet dla realizacji kanalizacji sanitarne;,

d) zakaz prowadzenia dzialtan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki
wodne, w tym wznoszenia budowli wodnych, wylesien, wycinania zadrzewien i
zakrzaczen nadrzecznych,

e) przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

f) dla autostrady nalezy przewidzie¢ specjalne rezimy odprowadzania wod opa-
dowych (osadniki, separatory) oraz zabezpieczenia przed zagrozeniami incy-
dentalnymi;

7) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzagdzen melioracji i1

odbioru wéd powierzchniowych na terenach rolnych obowigzuje zachowanie

istniejgcej sieci rowoOw;

8) w celu eliminacji ucigzliwo$ci autostrady A- 2 wyznacza si¢ strefe jej

ucigzliwosci okreslong na rysunku planu, w ktorej wyklucza si¢ realizacje

zabudowy Zwigzanej

z pobytem ludzi.

§ 8. 1. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie ksztaltowania i ochrony
wartosci kulturowych:
1) Na rysunku planu wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej — strefe
ochrony  widokowej  wyrézniajacych  sie  zespotow  architektoniczno-
krajobrazowych w celu:

a) ochrony historycznego uktadu urbanistycznego zespotu Parzeczew — Piaskowice
obejmujacego uktad rozplanowania w Parzgczewie oraz zespdt parku
podworskiego z grodziskiem i folwarkiem w Piaskowicach,

b) ochrony kosciola i jego otoczenia w Leznicy Wielkiej;

2) w strefach wymienionych w pkt. 1 a, b obowigzuje:

a) ochrona wszelkich cech rozplanowania (uktad przestrzenny ulic, linie
zabudowy, skala 1 formy zabudowy, w tym: wysoko$¢ zabudowy, uktad
budynkéw w pierzei, kat nachylenia potaci dachowych, podziat elewacji),

b) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych oraz
docelowa likwidacja istniejacych linii napowietrznych,

¢) zakaz sytuowania wielkogabarytowych reklam o powierzchni powyzej 1,5 m?;

3) w strefach wymienionych w pkt. 12 a, b obowigzuja nastepujace formy ochrony:

a) dla nowych obiektow Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydaje wytyczne

przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
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b) Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgadnia wszelkie prace budowlane,

) Wojewoddzki Konserwator Zabytkow wuzgadnia projekty zmian wystroju
przestrzeni publicznej (dotyczy elementow ,,matej architektury” i1 posadzek
urbanistycznych);

4) we wszystkich wsiach o historycznie uksztattowanych uktadach przestrzennych -
uktadach ulicowych (zabudowa sytuowana wzdluz drogi) obowigzuje
kontynuowanie ich charakteru przez wypekianie wolnych dziatek zabudowa
lokalizowang w linii stanowigcej przedtuzenie linii wyznaczonych przez istniejace
budynki mieszkalne i1 ograniczanie zabudowy na zewnatrz uktadu;
5) dla obiektéw znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow 1 w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu obowigzuje uzgodnienie trwatych zmian bryt
1 elewacji budynkéw oraz uzgodnienie sposobu zagospodarowania cmentarzy

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) obiekty objete rejestrem zabytkdw na obszarze gminy:

- Leznica Wielka: kosciot p.w. §w. Jakuba Apostota, drew., XVIII w.,

nrrej. A 138,
- Parzeczew :
- kosciodt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, mur, 1802- 1804,
nrrej. A 215,
- kos$cidt cmentarny p.w. §w. Rocha, drew., I pot. XVII w., nr re;j.
A 188,

- grodzisko — relikt sredniowiecznej siedziby obronnej, pocz. XV
w., nrrej. A 312,
- Piaskowice: grodzisko stozkowate sredniowieczne, nr rej. 212,
b) obiekty objete ewidencja zabytkow na obszarze gminy:
- Chrzastéw Wielki:
- dom nr 3, drew., tynk., XIX/XX w.,
- domnr 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- Ignacew: dom wt. Jan Wawrzyniak, drew., tynk., 4 ¢w. XIX w.,
- Leznica Wielka:
- dzwonnica, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- plebania, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- cmentarz rzymsko — katolicki, zalozony w 1800 r.,
- Mariampol: cmentarz ewangelicko — augsburski, zatozony w 1850 r.,
- Parzeczew:
- domul. Katna 1, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- domul. Katna 4, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- domul. Katna 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- domul. Katna 8, mur. 1 ¢w. XX w.,
- dom ul. Ko$ciuszki 1, mur., 1 ¢w. XX w.,
- Bank Spotdzielczy ul. Ko$ciuszki 3, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom ul. Kosciuszki 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- dom ul. Ko$ciuszki 7, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom ul. Kosciuszki 8a, drew., 4 ¢w. XIX w.,
- dom ul. Kos$ciuszki 20, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- plebania ul. Kos$ciuszki 21, mur., ok. 1880 r.,
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- dom ul. Kosciuszki 28, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- domul. Leczycka 5, mur., 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Leczycka 7, mur., 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 6, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 8, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- Urzad Gminy ul. Mickiewicza 9, 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 11, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 15, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 19, drew., 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 28, mur., 1 ¢w. XX w.,

- dom ul. Mickiewicza 29, drew., tynk., 4 ¢w. XIX w.,

- dom ul. Mickiewicza 39, drew., 4 ¢w. XIX w.,

- miyn, mur., ok. 1920 r.,

- cmentarz rzymsko — katolicki, zalozony na pocz. XVII w.,

- cmentarz zydowski, zatozony w XVII w., (relikty: obecnie na

terenie zabudowa miejska),
- Piaskowice:

- dom gminny, drew., ok. 1929 r.,

- park dworski,
- Pustkowa Goéra: cmentarz ewangelicko — augsburski, zatozony w 1850 r.,
- Roézyce: dom nr §, mur., 4 ¢w. XIX w.
- Tkaczewska Goéra: cmentarz ewangelicko — augsburski, zalozony w 1850 r.
- Wytrzyszczki:

- domnr9, mur., I ¢w. XX w.,

- domnr 13, mur., ok. 1906 1.,

- domnr 14, mur., I ¢w. XX w.,

- domnr 15, mur.,, I ¢w. XX w.;

6) dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu przed
przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych, inwestora lub wykonawce
inwestycji obowigzuje pisemne zawiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o planowanych robotach ziemnych 1 ich zakresie: o wigkszych robotach
ziemnych (trasy komunikacyjne, zespoty obiektdw) — na trzy miesigce przed
terminem ich rozpoczgcia, a o pozostatych robotach — na miesigc przed terminem,
w celu przeprowadzenia kontroli przebiegu prac 1 podjecia ewentualnych badan
ratowniczych.

§ 9. 1. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1) uktad drogowy:

a) projektowana autostrada A- 2 relacji Warszawa - Poznan oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KA- 2,

b) fragment projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Ozorkowa —
droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

c) DW 469 - droga zbiorcza relacji Ozorkéw — Leznica Wielka - Konin oznaczona
na rysunku planu symbolem 3KZ1/2,

d) DP 24196 - droga zbiorcza relacji Leczyca - Parzeczew - Aleksandréw Lodzki
oznaczona na rysunku symbolem 4KZ1/2,
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e) DP 24200 - droga zbiorcza relacji Ozorkéw - Parzeczew - Lazki, w tym
projektowane poéinocne obejscie Parzeczewa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 5KZ1/2,

f) projektowana droga zbiorcza od Piaskowic do potaczenia z poludniowo-
zachodnig obwodnicg miasta Ozorkowa oznaczona na rysunku planu symbolem
6KZ1/2,

g) DP 24199droga zbiorcza relacji Parzeczew- Poddgbice oznaczona na rysunku
planu symbolem 7KZ1/2,

hy DP 24193 — droga zbiorcza relacji Ozorkéw — Aleksandréw Lodzki oznaczona
na rysunku planu symbolem 8KZ1/2;

2) Linie kolejowe:

a) projektowana magistrala kolejowa TGV oznaczona na rysunku planu symbolem
1KK,

b) linia kolejowa relacji £odz- Kutno ze stacja w Chociszewie oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KK;

3) Dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow okresla sie:
a) przebieg drog o kategoriach:
- zbiorcze- oznaczone na rysunku planu symbolem KZ,
- lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolem KL,
- dojazdowe- oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
- pozostate- traktuje si¢ je jako wewngtrzne (polne lub osiedlowe),

b) sposob zagospodarowania pasow drogowych okresla si¢ w Rozdziale II1;

4) Dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejgcych
oraz tych, ktore powstang w wyniku wtornych podziatéw obowigzuje obsluga
komunikacyjna z przyleglych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KL-

ulice lokalne, KD- ulice dojazdowe oraz drog wewngetrznych. Z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolem KZ- drogi zbiorcze dopuszcza si¢ obstuge

dla istniejacych dziatek posiadajacych obstuge (zjazdy), tworzenie nowych zjazdow

dopuszcza si¢ za zgoda Zarzadcy drég.

Wyklucza si¢ bezposrednig obstluge komunikacyjng terendéw i dziatek z autostrady

oznaczonej na rysunku planu symbolem KA- 2.

§ 10. 1. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) rozwdj istniejacego systemu zaopatrzenia w wode, opartego o zasoby wod
podziemnych ujmowane studniami wodociggéw gminnych w Parzgczewie,
Chrzastowie Wielkim, Ignacewie Folwarcznym i1 w Orlej, wspomaganego
dostawg wody z wodociggu komunalnego m. Ozorkowa,

b) rozwoj istniejacych systemow wodociggowych 1 sprawno$¢ ich funkcjonowania
zapewnia:

- racjonalne 1 oszczedne gospodarowanie zasobami wod,

- rozbudowa gminnej sieci wodociggowej na terenach wsi: Tkaczewska Gora,
Pustkowa Goéra, Skorka,

- kontynuacja przebudowy sieci wodociggowej i przytaczy w Parzeczewie,
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- budowa awaryjnych studni wodociggowych na ujeciach w Parzgczewie,
Ignacewie Folwarcznym 1 w Orle, dla zapewnienia standardéw iloSciowych
oraz utrzymania ciggto$ci i przemiennos$ci pracy,

- dla terenéow zrodtowych uje¢ wody w Parzeczewie, Chrzastowie Wielkim,
Ignacewie Folwarcznym i1 w Orle nalezy ustanowi¢ strefy ochrony
posredniej dla zapewnienia standardow  jakoSciowych  zgodnych
z wymaganiami norm krajowych i europejskich,

- na stacji wodociggowe] w Chrzastowie nalezy zmodernizowaé technologie
uzdatniania wody,

c) budowe sieci wodociggowe]j W wyznaczonych rejonach koncentracji
budownictwa w Parzeczewie, w terenie strefy przedsigbiorczosci we wsiach
Bibianow - Florianki oraz w rejonie rozwoju funkcji rekreacyjnych
w poludniowej czgsci gminy;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:

a) kontynuacje budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Parzgczewie na terenach
zurbanizowanych, a nastepnie wyznaczonych do zurbanizowania,

b) wlaczenie w zasieg kanalizacji Parzeczewa 1 komunalnej oczyszczalni sciekow
terenow Wielkiej Wsi, a docelowo réwniez osiedla ,,Piaskowice”,

c) wykorzystanie rezerwy przepustowosci oczyszczalni $ciekdbw w Jednostce
Wojskowej w Leznicy Wielkiej przez doprowadzenie $ciekéw z osrodkow i
obiektow ustugowo-rekreacyjnych nad Zalewem LezZnickim,

d) podjecie realizacji sieciowego systemu kanalizacji dla obstugi terenéw strefy
przedsigbiorczosci Bibianow- Florianki,

- poprzez transport S$ciekdow do uktadu kanalizacji m. Ozorkowa
do projektowanego kolektora II (konieczno$¢ porozumienia komunalnego
migdzy gming Parzgczew a miastem Ozorkow),

- dopuszcza si¢ zamiennie budowe lokalnego uktadu kanalizacji grawitacyjno-
pompowej 1 gminnej oczyszczalni $ciekow w dolinie rzeki Bzury,
obejmujacej rOwniez zasiggiem obstugi wsie Kowalewice 1 Konstantki oraz
polozone w zlewni rzeki Lindy wsie Orla i Duraj,

e) upowszechnianie i kontynuacj¢ przydomowych 1 przyobiektowych oczyszczalni
scieckow w terenach o zabudowie rozproszonej 1 w obiektach oddalonych
od systemow sieciowych z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekow do wod
powierzchniowych lub do ziemi na warunkach wynikajacych z obowiazujacych
przepisoéw,

f) dla obstugi wyznaczonych terenow rekreacyjnych zwigzanych z projektowanym
zbiornikiem wodnym ,,Tkaczewska Gora” niezbedna jest budowa sieciowych
systemow kanalizacji, grawitacyjnych i ci$nieniowych oraz lokalnych lub
grupowych oczyszczalni $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

a) nie przewiduje si¢ budowy zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowe;.
W indywidualnych przypadkach, wynikajacych z lokalnych potrzeb mozliwa
jest budowa kanalizacji deszczowe] z odprowadzeniem wod opadowych
do odbiornikéw naturalnych: rzek, rowoéw melioracyjnych lub do ziemi
na warunkach wynikajacych z obowigzujacych przepisow,
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b) rzeki Gnida 1 Linda powinny docelowo prowadzi¢ wody w II klasie czystosci,
dla rzeki Bzury zaktadana jest III klasa czystosci wod,

c) wszystkie obiekty i tereny, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie
dla $rodowiska przyrodniczego musza ujmowaé wody opadowe w lokalne
uktady sieciowe 1 oczyszcza¢ je przed wprowadzeniem do odbiornika
we wlasnym zakresie na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,

d) w ramach realizacji programu ,matej retencji” przewiduje si¢ rozbudowe
zbiornika ,,Parzgczew” na rzece Gnidzie oraz czgsciowg regulacje rzeki Bzury;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) magistralne napowietrzne linie 15 kV zasilajace gming Parzgczew powigzane
sg z GPZ-ami 110/15 kV zlokalizowanymi w Ozorkowie, w gminie Lgczyca
(Leszcze) 1 w Aleksandrowie;
docelowo dostawa energii elektrycznej z projektowanego RPZ zlokalizowanego
w lesie komunalnym przy ,,Polskiej] Wodzie” w Ozorkowie,

b) sie¢ przesylowa stanowig linie napowietrzne 1 kablowe $redniego 1 niskiego
napiecia,

c) rozwoj urbanizacji w gminie bedzie wymagat:

- budowy nowych odcinkow  dystrybucyjnych 15  kV,  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, linii rozdzielczych niskiego napiecia oraz
przytaczy do sieci elektroenergetycznych nowych odbiorcow,

- przebudowy fragmentow sieci SN, zwlaszcza linii napowietrznych
na kablowe,

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci SN i nn (wdrazanie nowoczesnych
rozwigzan konstrukcyjnych),

- dla obstugi projektowanej strefy przedsiebiorczosci ,,Bibianow — Julianki —
Florianki” stanowigcej czg$S¢ obszaru przedsigbiorczosci Ozorkoéw —
Parzeczew w I etapie dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego osieciowania
SSE przez budowe rozdzielni,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami
rozgraniczajacymi drog — stacje wnetrzowe oraz w liniach rozgraniczajacych —
stacje stupowe,

e) skablowanie sieci $redniego 1 niskiego napigcia w  zlokalizowanych
w ramach stref ochrony konserwatorskich,

f) zachowanie istniejacych sieci nadziemnych (poza wyznaczonymi strefami
ochrony konserwatorskiej 1 ochrony krajobrazowej) 1 podziemnych
z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych
potrzeb przesytu oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenow,

g) mozliwos$¢ przebiegu napowietrznych sieci §redniego i niskiego napigcia poza
linlami rozgraniczajacymi drog, na warunkach uzgodnionych z wlascicielem
gruntu,

h) dla linii napowietrznej 220 kV plan wyznacza maksymalng strefe
bezpieczenstwa tj. po 30 m od osi linii na strong,

- dla wyznaczonej strefy bezpieczenstwa ustala si¢ obowigzek ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania w trybie przepisow prawa ochrony
srodowiska,
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- w decyzji ustanawiajgcej obszar ograniczonego uzytkowania dopuszcza si¢
uscislenie zasiegu wskazanych w punkcie h) terenow - uscislenie
to nie narusza ustalen niniejszego planu,

1) dla linii napowietrznych 15kV plan wyznacza plan strefe bezpieczenstwa po 6 m
od osi linii na stron¢ z tytulu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii
energetycznych,

j) w strefach bezpieczenstwa obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
zwigzanym ze stalym pobytem ludzi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) zrodlem gazu dla gminy bedzie dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego ci$nienia
zlokalizowana w miescie Ozorkow, zasilana w gaz z gazociggu wysokopreznego
DN 300 relacji Dagbrowka- Kutno za pomocg stacji redukcyjno- pomiarowej I-go
stopnia zlokalizowanej na terenie m. Ozorkowa,

b) zgodnie z ,,Koncepcja gazyfikacji gminy Parzeczew” gazyfikacja przewodowg
moze stopniowo zosta¢ objeta cata gmina,

¢) podstawowa realizacja sieci gazowej bedzie obejmowata:

- budowg rozdzielczej sieci $redniego cisnienia (do 150 kPa),

- budowg przytaczy domowych z reduktorami,

- budowg instalacji wewngtrznych z gazomierzami,

d) do czasu realizacji sieci gazowej przewodowe] zaopatrzenie w gaz ustala si¢
w systemie indywidualnym tj. z butli badz zbiornikéw gazu plynnego
lokalizowanych bezposrednio u odbiorcow;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow technologicznych grzewczych i ciepte; wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta =z zastosowaniem technologii
ekologicznych;

b) zgodnie z projektowang gazyfikacja gminy zaktada si¢ w istniejacych
kottowniach zmian¢ paliwa weglowego na paliwo gazowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne ustala si¢:

a) dalszy rozwqj telefonii w gminie bedzie realizowany w oparciu o rozbudowe
central elektronicznych w Parzeczewie 1 w Leznicy Wielkiej oraz system
dostepu radiowego abonentéw w technologii cyfrowe;,

b) zaopatrzenie w 1gcza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci
w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

c) obowigzuje docelowe skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych
zlokalizowanych na terenach 1 drogach potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej oraz ochrony krajobrazu wyznaczonych na rysunku planu,

d) dopuszczenie przebiegu telefonicznych linii  napowietrznych  (poza
wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej oraz ochrony krajobrazu)
poza liniami rozgraniczajagcymi drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowej dla tej sieci,

e) bezposrednig obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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a) wywoz odpadow stalych na wysypisko usytuowane poza granicami
administracyjnymi gminy,

b) obowigzek gromadzenia odpadow stalych w pojemnikach na terenach Ilub
dziatkach oraz ich utylizacje w oparciu o wysypisko komunalne.

Rozdzial 111
Przepisy szczegoélowe

§ 11. Plan wustala nastepujace zasady zagospodarowania terendow
zurbanizowanych:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, lokalizowane
na wydzielonych dziatkach jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) uslugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych, o ucigzliwosci
niewykraczajacej poza lokal, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje si¢ istniejace podziaty na dziatki,

b) dopuszcza si¢ nowe podzialy terenu uwzgledniajace  istniejace
zagospodarowanie oraz dostepnos¢ kazdej dziatki do ulicy lokalnej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem KL, dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD, lub wewngtrznej o charakterze publicznym:;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie,

b) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni,

c) obowigzuje porzadkowanie 1 uzupelnianie w  miar¢  mozliwosci
zagospodarowania, poprzez wzbogacanie zieleni, wprowadzanie elementow
matej architektury, urzadzanie placow zabaw dla dzieci oraz zapewnienie miejsc
parkingowych,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie S$rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejagce budynki z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,

b) w dzialalnoSci remontowej istniejagcych budynkéw, majacej wptyw na ich
wyglad zewnetrzny, obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu
budynkow,
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c) nie dopuszcza si¢ odnawiania fragmentow elewacji; obowigzuje wykonanie
catosci zgodnie z dokumentacja obejmujaca kolorystyke catego budynku
w nawigzaniu do istniejacego zespotu zabudowy;

5) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a) dla istniejgcego przedszkola zlokalizowanego w ramach terenu oznaczonego
na rysunku planu 3.5.MW obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska
dla teren6w zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie: wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, lokalizowane
na wydzielonych dziatkach jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki stanowigce uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej
1 handlowej niestanowigcej uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j;

2) w zakresie podziatu terenu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢:

- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojace;,

- 800 m? - dla zabudowy blizniaczej,

- 500 m? - dla zabudowy szeregowe;,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KL, ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD lub wewnetrznej (osiedlowej)

o charakterze publicznym,
- wymodg w zakresie powierzchni nie dotyczy dziatek pod stacje trafo;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje 20% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia
zabudowy, minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie
czynna,

b) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych 2z elementéw
metalowych, drewnianych, preferowane naturalne zywoploty, wzdluz dréog —
jednakowe pod wzgledem wysokosci, ksztaltu i materiatow; maksymalna
wysokos$¢ od ulicy 1 pozostalych ogrodzen 1,5 m; obowiazuje zakaz stosowania
prefabrykatéw zelbetowych,

c) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie s$rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:
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a) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych 1 uslugowych dopuszcza si¢
przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie =z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy;

5) w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i1 ksztattowania projektowanej
zabudowy:

- sytuowanie zabudowy wzdtuz frontowej linii wyznaczonej przez istniejaca
zabudowe na sgsiednich dziatkach,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, oraz
maksymalna odleglos¢ okapu od poziomu terenu 6,0 m,

- dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatlow
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym lub
ciemnozielonym,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigce] niz trzech réznych materiatlow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznych
(wyklucza si¢ siding),

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: biel,
bezu, brazu, z6fci,

- obowigzuje tworzenie jednorodnych  zespotdéw  urbanistyczno —
architektonicznych poprzez ujednolicenie budynkow usytuowanych wzdtuz
ulicy w zakresie: gabarytow, poziomu parteru, ksztaltu dachu, kolorystyki
elewacji, rodzaju materiatéw wykonczeniowych, detalowanie,

- obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz
w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze beda one zblokowane
z zabudowg o podobnym przeznaczeniu znajdujacg si¢ na dzialce sgsiada;

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce
jedynie jako jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu —na 1 stanowisko postojowe — 30m?, na 2
stanowiska postojowe — 40m?, budynku gospodarczego — 40m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:
a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.10.MN; 1.11.MN,
1.12.MN, 1.14.MN, 8.13.MN, 8.17.MN dotychczas uzytkowanych rolniczo

1 zmeliorowanych, przed realizacja zagospodarowania okreslonego w ust. 2 pkt.

1 obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy

funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich po wcze$niejszym uzgodnieniu

z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych oraz wystgpieniu

o wykres$lenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.12.MN:
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warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenu zorganizowang
dzialalno$cig inwestycyjng w za-kresie scalania i podzialu nieruchomosci
w trybie obowiazujacych przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
wyposazenie 1 urzadzenie uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice
osiedlowe, infrastruktura techniczna,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie zabudowy wielorodzinnej —
budynki kilkumieszkaniowe, o gabarytach 1 wymogach zgodnych

z ustalonymi w pkt. Sa,

projektowana zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespo6t architektoniczno-
urbanistyczny poprzez ujednolicenie gabarytow budynkéw, ksztattu

1 kolorystyki dachow, kolorystyki elewacji 1 materialéw wykonczeniowych,
przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ eksponowany widok
od strony drog powiatowych nr 24200 — 5KZ1/2 oraz 24199 — 7KZ1/2,

¢) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.10MN; 1.11.MN

dla

projektowanej zabudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkow

mieszkalnych obowigzuje strefa ochronna od istniejgcej linii elektroenerge-
tycznej 15 kV zgodnie z §10 pkt. 1 ust. 4i.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - U ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami wbudowanymi o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu 1 wushugi nieucigzliwe w zabudowie
wolnostojacej jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejgcy podziat terenow,
b) dopuszcza si¢ nowe podziaty, gdy dziatka w wyniku podziatu spetnia warunki:

minimalna powierzchnia wynosi 1000 m?,

posiada bezposrednig obstuge komunikacyjng z ulicy lokalne oznaczonej
na rysunku planu symbolem KL, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD lub ulicy wewng¢trznej o charakterze publicznym,
wymog w zakresie powierzchni nie dotyczy dziatek pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) przy podejmowaniu warunkdéw inwestycyjnych na poszczegélnych dziatkach
w ramach ich zagospodarowania nalezy uwzgledni¢: miejsca parkingowe
(dla  obstlugi mieszkancow 1 uslug), powierzchnie utwardzone (podjazdy,
dojscia), zieleh ozdobng, elementy malej architektury (np. murki, tawki,
trzepaki, $mietniki) oraz budynki gospodarcze;

dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych
ze sobg funkcjonalnie,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%;

b) od strony ulic w miejscach poza obiektami kubaturowymi dopuszcza si¢
realizacje ogrodzen pelnych, murowanych ze zwienczeniem z dachowki,
o formie nawigzujacej do charakteru zabudowy catosci terenow osrodka
gminnego o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
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- obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych 2z prefabrykatéw
zelbetowych,;

c) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych 1 reklam nasciennych;
reklamy w formie szyldow lub wysiegnikow umieszczonych na elewacjach
budynkéw powinny uwzglednia¢ charakter catosci terenow osrodka gminnego;

- zaleca si¢ stosowanie materialdéw naturalnych: metal, drewno, szklo,

- usytuowanie, sposéb 1 miejsce umieszczenia reklam 1 szyldow musi uzyskaé
wczesniejszg akceptacje stosownego Wydziatu Urzedu Gminy,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:

a) dla wszystkich obiektow objetych ewidencjg zabytkow i1 wymienionych
w §8 ust. 1 pkt. 5b obowigzuja wymogi formalne okreslone w §8 ust. 1
pkt. 5,

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych dopuszcza sie¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy; dla elewacji w zabudowie pierzejowej obowigzuje dodatkowo:

- zakaz modernizacji fragmentu elewacji budynku, w tym réwniez
czesciowego malowania,

- porzadkowanie instalacji w ramach remontu i prac modernizacyjnych,

c) dla zabudowy gospodarczej wewnatrz posesji obowigzuje zakaz utrwalania
istniejacych 1 realizacji nowych obiektow gospodarczych i garazy, jezeli ich
lokalizacja nie wynika z projektu zagospodarowania obejmujgcego minimum
calg dziatke lub zespot dziatek, opracowanego na koszta i staraniem inwestora;

5) w zakresie warunkoéw dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowej z jej uzupetnianiem
oraz dopuszczeniem w razie potrzeby przebudowy lub wymiany istniejacej
zabudowy,

b) dla zabudowy pierzejowej obowigzuja:

- utrzymanie wysoko$ci zabudowy w nawigzaniu do sgsiednich istniejacych
budynkéw,

- zachowanie kalenicowego ukladu dachow w stosunku do ulicy zgodnie
z sgsiednimi, istniejagcymi budynkami,

- zachowanie formy 1 kata nachylenia dachu zgodnie z sgsiednimi,
istniejgcymi budynkami,

c) dla elewacji w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- jako wykonczeniowe, materiaty tradycyjne ( wyklucza si¢ siding),

- nawigzanie do tradycyjnych, zastanych w sasiedztwie: charakterystycznych
podzialow elewacyjnych wplywajacych na ksztalt pierzei ( linii gzymsow
posrednich, wienczacych, ksztatt 1 podzial okien i1 drzwi, detalowanie itp.),

- w ramach projektu budowlanego opracowanie rozwini¢cia obejmujacego
elewacje bezposrednio sasiadujacych budynkéw,
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g)

h)
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- akceptacja kolorystyki przed malowaniem przez stosowny Wydziat Urzedu
Gminy,

dla zabudowy nie sytuowanej w ukladzie pierzejowym obowigzuje:

- zachowanie charakteru zabudowy osrodka gminnego w nawigzaniu
do obiektéw w Dbezposrednim sgsiedztwie (gabaryty, ksztalt dachu,
kolorystyka elewacji, materiaty wykonczeniowe),

- sytuowanie zabudowy wzdtuz frontowej linii wyznaczonej przez istniejaca
zabudowe na sasiednich dziatkach,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej (ulicy) — 2
kondygnacje; maksymalna wysokos¢ 3 kondygnacje, plus poddasze
uzytkowe,

- zakaz lokalizacji budynkow w uktadzie szczytowym od ulicy, w miejscach
gdzie historyczna zabudowa miata uktad kalenicowy 1 gdzie pozostal on
czytelny,

- obowigzuja dachy nawigzujace katem nachylenia do sgsiednich budynkéw,

- zakaz malowania fragmentow elewacji w kolorze odbiegajacym
od koloru catej elewacji,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz trzech réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych
(wyklucza si¢ siding),

- malowanie elewacji zewn¢trznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, z6fci,

- obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc garazowych wbudowanych w bryle budynku

ze wspolnym wjazdem garazowym (w przypadku lokalizacji od strony ulicy) lub

z pojedynczymi wjazdami ( w przypadku lokalizacji od podworza),

zaleca si¢ realizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkow usytuowanych

w pierzejach kwartatow,

dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych na wyzszych kondygnacjach pod

warunkiem, ze udziat powierzchni ustugowej nie przekracza 40%,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczeg6élnionych terenow:

a)

b)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.15.MN-U; 1.16MN-U; 1.18.MN-U; 1.19.MN-U; 1.20MN-U usytuowanych
w ramach wyznaczonej planem strefy konserwatorskiej obejmujacej zespot
Parzgczew — Piaskowice obowigzujag wymogi formalne okreslone w §8 ust. 1
pkt. 2.3,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.20.MN-U obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej] w odlegtosci mniejszej niz
50,0 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.26.Z oraz koniecznos¢ podiaczenia do sieci wodociggowe]
wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody w odlegtosci od 50 do 150 m
od tej linii.,
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d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.19MN-U
dla projektowanej zabudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych ~ obowigzuje  strefa ~ ochronna  od  istniejacej  linii
elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z §10 pkt. 1 ust. 4.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MZ ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) mieszkalnictwo zagrodowe w formie budynku mieszkalnego oraz zabudowy
gospodarczej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne zwigzane z catorocznym pobytem lub letniskowe
jako przeznaczenie dopuszczalne,

c) ustugi towarzyszace mieszkalnictwu na wydzielonych dziatkach tj. kultu
religijnego, o$wiaty, zdrowia, kultury, handlu itp. jako dopuszczalne
przeznaczenie,

d) ustugi o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic dziatlki towarzyszace funkcji
podstawowej okreslonej w ust.1, jako dopuszczalne przeznaczenie,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:

a) minimalna szerokos$¢ dziatki wzdtuz drogi publicznej wynosi 25m,

b) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KL, drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KD
lub drogi wewnetrznej o charakterze publicznym,

c) wymog w zakresie szerokosci dzialki nie dotyczy dziatek pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j
wynosi Sm,

b) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia
od drogi publicznej wynosi 1,5 m;

c) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) w zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy:

a) dla wszystkich obiektow objetych ewidencja zabytkow 1 wymienionych
w §8 ust. 1 pkt. 5b obowigzuja wymogi formalne okreslone w §8 ust. 1 pkt. 5,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie =z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy;

5) w zakresie warunkéw dla projektowanej zabudowy:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych obowiazuja:
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- sytuowanie zabudowy wzdtuz frontowej linii wyznaczonej przez istniejaca
zabudowe na sgsiednich dziatkach,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek pietrowy, w tym
poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu —
6,0 m,

- dachy 2 — 4 spadowe o szerokich okapach 1 kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatlow
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych ,ciemnobrgzowych lub
ciemnozielonym,

- realizacje elewacji z uzyciem nie wi¢cej niz dwoch réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, zofkci;

obowiazuje zakaz stosowania tralek i ,,thuczonej porcelany” przy wykonczeniu

budynkdow;

- forma architektoniczna projektowanych budynkéw powinna nawigzywac
do miejscowych 1 regionalnych tradycji budownictwa,

- poprzez nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty
budynkow, poziom parteru, ksztalt dachu, kolorystyka -elewaci,
detalowanie), nalezy dazy¢ do tworzenia jednorodnych zespoldow
urbanistyczno — architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych

w bryle budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego

z nim cato$¢ architektoniczna,

budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad zagrody stanowig catosé

nawigzujagca do miejscowych 1 regionalnych tradycji budownictwa

pod wzgledem sposobu zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych
materialow budowlanych;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terendw:

a)

b)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.27.MZ obowiazuje:

- warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenu zorganizowang
dziatalno$cia inwestycyjng w za-kresie scalania i podziatu nieruchomosci
w trybie obowigzujacych przepisoOw o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
wyposazenie 1 urzadzenie uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice
osiedlowe, infrastruktura techniczna,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie zabudowy wielorodzinnej —
budynki kilkumieszkaniowe, o gabarytach 1 wymogach zgodnych
z ustalonymi w pkt. Sa,

- projektowana zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot architektoniczno
- urbanistyczny poprzez ujednolicenie gabarytow budynkow, ksztattu
1 kolorystyki dachow, kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych,

- przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ eksponowany widok
od strony drog powiatowych nr 24200 — 5KZ1/2 oraz 24199 — 7KZ1/2,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.26.MZ.:
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- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji benzynowej pod warunkiem ograniczenia jej
ucigzliwosci do granic terenu,

dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.6.MZ, 1.7.MZ,

4.13.MZ, 4.15.MZ:

- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa
o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki;

dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.33.MZ; 3.14.MZ;

3.15.MZ; 3.16.MZ; 3.17.MZ; 3.21.MZ, 4.3.MZ; 4.8.MZ; 4.11.MZ; 4.15.MZ;

416 MZ; 4.17.MZ, 4.21.MZ; 510.MZ; 10.1.MZ; 10.2.MZ; 10.3.MZ;

104.MZ; 11.1.MZ; 11.4.MZ; 11.7.MZ; 11.11.MZ; 11.15.MZ dotychczas

uzytkowanych rolniczo i zmeliorowanych przed realizacja zagospodarowania
okreslonego w ust. 2 pkt. 1 obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych

w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich

po weczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji

1 Urzadzen Wodnych oraz wystapieniu o wykreslenie z ewidencji urzadzen

melioracji szczegotowych,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.8.MZ obowigzuja:

- dla kos$ciota wpisanego do rejestru zabytkow oraz dzwonnicy i plebanii
wpisanych do ewidencji zabytkow wymogi formalne okreslone w § 8
ust. 1 pkt. 5,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.17.MZ ze wzgledu

na istniejagce  stanowisko archeologiczne, przed przystapieniem

do wszelkiego typu prac ziemnych, inwestora lub wykonawce inwestycji

obowiazuja wymogi formalne okreslone w § 8 ust. 1, pkt. 6,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.8.MZ; 3.9.MZ;

9.1MZ i 3.10.MZ usytuowanych ramach wyznaczonej planem strefy

konserwatorskiej obejmujacej otoczenie kosciola w Leznicy Wielkiej

obowiazuja wymogi formalne okreslone w §8 ust. 1 pkt. 2,3,

dla istniejacej szkoty podstawowej zlokalizowane w ramach terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem 9.1.MZ obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu

w srodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska

dla terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci

1 mtodziezy,

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.25.MZ; 4.26.MZ;

5.14.MZ; 5.15.MZ; 5.18.MZ; 5.19.MZ, 5.23.MZ, 6.6.MZ; 6.10.MZ; 7.8. MZ,

7.9.MZ; 8.4.MZ; 8.9.MZ; 9.18.MZ; 10.18.MZ dla projektowanej zabudowy
lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych obowigzuje strefa
ochronna od istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z §10 pkt. 1 ust.

44,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1.MZ; 8.3.MZ;

8.4.MZ; 10.1.MZ; 10.2.MZ dla projektowanej zabudowy lub rozbudowy

istniejagcych  budynkéw  mieszkalnych obowigzuje strefa ochronna
od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV zgodnie

z §10 pkt. 1 ust. 4h;

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) zabudowe¢ mieszkaniowg letniskowg jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) dopuszcza si¢ wymienng forme¢ zabudowy tj. zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng zwigzang z catorocznym pobytem,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:

a) obowigzuje zakaz wtérnych podziatow istniejgcych dziatek letniskowych;
w projektowanych zespotach minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m®
i dostgpnos¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL,
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub wewng¢trzne;,

b) wymog powierzchni nie dotyczy dziatek pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
minimum 80% dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw
metalowych, drewnianych (preferowane zywoptoty), obowigzuje zakaz
stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

c) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni lesnej 1 wkomponowanie jej
w przyszte zagospodarowanie,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terendow
wypoczynkowo — rekreacyjnych poza miastem,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:

a) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy letniskowe; z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) w zakresie warunkoéw dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztaltowania projektowanej
zabudowy:

- sytuowanie zabudowy wzdluz frontowej linii wyznaczonej przez istniejaca
zabudowe na sgsiednich dziatkach,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokos$ci do 2 kondygnacji — budynek pietrowy, w tym
poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu —
6,0 m,

- dachy 2 — 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub
ciemnozielonym,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwdch réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, z6fci,

- zaleca si¢ nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sagsiedztwie (gabaryty
budynkéw, poziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewaci,
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detalowanie), w celu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno —
architektonicznych,

- lokalizacja garazy 1 obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a)

b)

¢)

d)

e)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.10.ML dotychczas
uzytkowanego rolniczo i zmeliorowanego, przed realizacja zagospodarowania
okreslonego w ust. 2 pkt. 1 obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych
w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich

po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji

i Urzadzen Wodnych oraz wystgpieniu o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegdtowych,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.13.ML i 7.15.ML
warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenu zorganizowang
dzialalnoscig inwestycyjng w zakresie scalania 1 podziatu nieruchomosci
w trybie obowigzujacych przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
wyposazenie 1 urzadzenie ukladu terenow publicznych tj. wewngtrzne ulice
osiedlowe, infrastruktura techniczna,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.13.ML warunkiem
realizacji nowej zabudowy jest wyprzedzajace badz réwnolegle wyposazenie
terendéw w infrastrukture techniczng, w tym budowa sieciowych systemow
kanalizacji grawitacyjnych 1 ci$nieniowych oraz lokalnych lub grupowych
oczyszczalni Sciekow,

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.4.ML; 9.19ML;
9.20.ML warunkiem realizacji zabudowy w pasie 200 m od wrysowanej

na rysunku planu linii zbiornika jest wyprzedzajace us$ciSlenie zasiegu
projektowanego zbiornika retencyjnego na Bzurze w ramach jego studium lub
projektu badawczego.

W zaleznosci od zasiggu zbiornika dopuszcza si¢ korekte granic terenow

z zastrzezeniem, ze minimalna odlegto$¢ zabudowy od zbiornika winna wynosi¢
100 m.

fidla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.10. ML, 9.19.ML;

2

9.20.ML dla projektowanej zabudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkéw
mieszkalnych ~ obowigzuje  strefa ~ ochronna od  istniejagcej  linii
elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z §10 pkt. 1 ust. 41,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.16.ML
dla projektowanej zabudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych obowigzuje strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV zgodnie z §10 pkt. 1 ust. 4h.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng w formie samodzielnych willi,
rezydencji jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c)

wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci produkcyjnej, handlowej
1 ustugowe;;
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2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi wynosi 30m,

c) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KL, drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD, lub drogi wewng¢trznej o charakterze publicznym,

d) wymogi w zakresie powierzchni i szeroko$ci frontu nie dotycza dzialek
wydzielonych pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
minimum 70% dzialki jako powierzchnia biologicznie czynna,

b) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow
metalowych, drewnianych, wzdluz ulic - jednakowych pod wzgledem
wysokosci, ksztaltu 1 materiatow; maksymalna wysoko$¢ 1,5 m, obowigzuje
zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

c) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko;

4) w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztaltowania projektowanej
zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek pigtrowy, w tym
poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu —
6,0 m,

- dachy 2 — 4 spadowe o szerokich okapach i1 kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub
ciemnozielonych,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz trzech rdéznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewng¢trznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, zokci;

- zaleca si¢ tworzenie jednorodnych zespotow  urbanistyczno —
architektonicznych poprzez ujednolicenie budynkow usytuowanych wzdtuz
ulic w zakresie: gabarytow, poziomu parteru, ksztattu dachu, kolorystyki
elewacji, rodzaju materialdw wykonczeniowych, detalowanie;

- obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz
w formie wolnostojacej pod warunkiem, ze begdg one usytuowane
w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ garaze lub obiekty gospodarcze na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjne bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia
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zabudowy garazu — na 1 stanowisko postojowe — 30 m? na 2 stanowiska
postojowe — 40 m?, budynku gospodarczego — 40 m?;

5) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terendw:

a)

b)

dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.14.MR, 9.15MR,
10.15S MR warunkami realizacji zagospodarowania ustalonego w ust. 6
pkt. 1, w tym nowej zabudowy, podzialéw terenow na dzialki, jest objecie terenu
zorganizowang dzialalno$cig inwestycyjng w zakresie scalania 1 podziatu
nieruchomosci w  trybie obowigzujacych przepisow o  gospodarce
nieruchomosciami oraz wyposazenie 1 urzadzenie uktadu terenéw publicznych
tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna, oraz dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.15.MR wyprzedzajace badz
rownolegle wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczna, w tym budowa
sieciowych systemow kanalizacji grawitacyjnych i ci$nieniowych oraz lokalnych
lub grupowych oczyszczalni $ciekow,

dla terenu 8.14.MR obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni lesnej

1 wkomponowanie jej w przyszte zagospodarowanie.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) ustugi — obiekty uzytecznosci publicznej lub wustugi komercyjne jako

podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, urzadzenia sportowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej jako

dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podziatu terenu na dziakki:
a) zachowuje si¢ istniejgce podziaty terendow,
b) dopuszcza si¢ podzialy wtorne gdy, dziatka powstata w wyniku podziatu

- posiada minimalng powierzchni¢ 2000 m?,

- posiada bezposrednig obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KL, lub z ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD,

- wymodg w zakresie powierzchni nie dotyczy dziatki pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy jako 40% powierzchni dziatki,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki,
c) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhuz ulic jako azurowe,

o maksymalnej wysokosci 1,5 m, wg indywidualnej decyzji w zakresie formy
1 materialow; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:
a) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudoweg oraz

nadbudowe¢ wedtug zasad obowigzujacych dla projektowanej zabudowy,

b) obowiazuje zakaz modernizacji fragmentu elewacji w tym réwniez czgSciowego

malowania,

c) dla istniejacej zabudowy gospodarczej obowigzuje zakaz utrwalania

1 realizacji nowych obiektow gospodarczych i garazy, jezeli ich lokalizacja nie
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wynika z projektu zagospodarowania catej dziatki lub zespotu dzialek
opracowanego na koszt 1 staraniem inwestora;
5) w zakresie warunkoéw dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztattowania projektowanej
zabudowy:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej (ulicy) — 2
kondygnacje plus poddasze nieuzytkowe, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
od strony przestrzeni publicznej — 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe),

- zaleca si¢ dachy o kacie nachylenia od 20 do 45°, w kalenicach
rownolegtych do ulicy,

- obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (tynk,
cegla), z wykluczeniem sidingu,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terendw:

a) dla istniejgcej szkoty podstawowej wraz z gimnazjum zlokalizowanych
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.24.U obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku, okreSlony w obowiazujacych
przepisach o ochronie §rodowiska dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.17.U obowigzuja:

- dla kosciota parafialnego wpisanego do rejestru zabytkow wymogi formalne
ustalone w § 8 ust. 1 pkt. 5,

- dla terenu usytuowanego w wyznaczonej planem strefie konserwatorskiej
obejmujacej zespdt Parzeczew — Piaskowice obowigzujag wymogi formalne
ustalone w § 8 ust. 1 pkt. 2,3,

- ochrona drzew — pomnikow przyrody uzytkowanych na Placu Koscielnym.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) ushugi sportu i turystyki jako przeznaczenie podstawowe,

b) mieszkalnictwo zbiorowe (motel, schronisko, camping), zielen, terenowe
urzadzenia sportowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:

a) obowigzuje zakaz podziatu terendw;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych,

b) dopuszcza si¢  budowe  obiektéw  kubaturowych  zwigzanych
z dopuszczalnym przeznaczeniem terenu zgodnie z ust. 8 pkt. 1b,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 15% powierzchni terenu,

d) obowigzuje minimum 50% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m; obowigzuje
zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,



30

g) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku, okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terenow
wypoczynkowo — rekreacyjnych poza miastem;

4) w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztaltowania projektowanej
zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

- zaleca si¢ dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia
od 20 ° do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym
materiatow  ceramicznych lub w  kolorach  ciemnoczerwonym,
ciemnobrgzowym lub ciemnozielonym,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych,

- malowanie elewacji zewn¢trznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, z6fci,

- obowiazuje tworzenie jednorodnego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego poprzez ujednolicenie dla wszystkich budynkow: ksztattu
dachow, kolorystyki dachow, elewacji, stolarki, rodzaju materiatéw wykon-
czeniowych, detalowanie;

5) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.UT
przy porzadkowaniu i rozbudowie istniejgcego osrodka nad Zalewem Leznickim
nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowany widok od strony Zalewu oraz drogi
powiatowej nr 24210,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:11.12.UT; 11.13.UT:

- obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni lesnej i wkomponowanie jej
w przyszle zagospodarowanie,

- obowigzuje zagospodarowanie kazdego terenu w catosci w formie jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego; dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie
obydwu terenow,

- dopuszcza si¢ wymienne zagospodarowanie w formie zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej; wowczas obowiazuja ustalenia zawarte
w §11 ust. 6 pkt. 1-5,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.7.UT (fragment);
11.13.UT dotychczas uzytkowanych rolniczo i zmeliorowanych, przed realizacja
zagospodarowania okreslonego w ust. 8 pkt. 1 obowigzuje przebudowa urzadzen
melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach
sasiednich po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych oraz wystapieniu o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegotowych.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UN ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) osrodek szkoleniowy jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo zbiorowe jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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urzadzenia terenowe sportu 1 rekreacji, zielen 1 parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:

a)

obowiazuje zakaz podzialu terenow;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)

d)

e)

g)

obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsigwziecia
inwestycyjnego,

maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20% powierzchni terenu,
obowigzuje minimum 50% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie
czynna,

obowigzuje  zapewnienie miejsc  parkingowych w  dostosowaniu
do przewidywanego programu w ramach terenu,

obowigzuje realizacja ogrodzenia azurowego wykonanego z elementéw
metalowych, drewnianych, o maksymalnej wysokosci 1,5 m, obowigzuje zakaz
stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

przed realizacja zagospodarowania zgodnego 2z przeznaczeniem terenu
ustalonym w ust. 9 pkt. 1 obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych
w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich
po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
1 Urzadzen Wodnych oraz wystapieniu o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegotowych;

4) w zakresie warunkéw dla projektowanej zabudowy:

a)

obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztaltowania projektowanej

zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
maksymalna odlegtos¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

- dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialow
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonym badz ciemnobragzowym,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, zotci,

- obowiazuje tworzenie jednorodnego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego poprzez ujednolicenie dla wszystkich budynkéw: ksztattu
dachow, kolorystyki dachéw, elewacji, stolarki, rodzaju materialow
wykonczeniowych, detalowanie,

- przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ jej wkomponowanie
w otwarty krajobraz 1 szczegdlnie eksponowane widoki z drég powiatowych
nr 24210 oraz 24200 — 5KZ1/2,

5) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4.UN dopuszcza si¢
wymienne przeznaczenie terenu w stosunku do ustalonego w ust.1, t.j. zabudowe
przemystowa dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust.11.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UW ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) koncentracj¢ ustug ( sportu, rekreacji, handlu, gastronomii) zwigzanych

z projektowanym zbiornikiem wodnym na Bzurze jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo zbiorowe (hotele, motele, schroniska, pola campingowe), zielen,
terenowe urzadzenia sportowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:
dopuszcza si¢ podzialy terenow pod nastepujacymi warunkami:

a)

minimalna powierzchnia dziatki wynosi 10 000 m?,

minimalna szeroko$¢ dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej
wynosi 60 m,

dziatka posiada dostepno$¢ z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL, lub drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD,

wymogi w zakresie powierzchni 1 szerokoSci nie dotycza dzialek
pod stacje trafo;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) warunkami realizacji zagospodarowania ustalonego w ust. 10 pkt. 1,
w tym nowej zabudowy, podzialow terenow w ramach terenow w ramach
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.6.UW; 9.16.UW;
9.17.UW
sa wyprzedzajace:

uscislenie zasiegu projektowanego zbiornika retencyjnego na Bzurze

z wielostopniowym uktadem pigtrzenia w ramach jego studium lub projektu
budowlanego; w zalezno$ci od zasiggu zbiornika dopuszcza si¢ korekte
granic terenow,

objecie terendw zorganizowang dzialalnoscig inwestycyjng w zakresie
scalania 1 podzialu nieruchomos$ci w trybie obowigzujacych przepisow

o gospodarce nieruchomos$ciami, zaleca si¢ zagospodarowanie kazdego

z terenéw w formie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego,

wyprzedzajace badz réwnoleglte wyposazenie terenow w  infrastrukture
techniczng, w tym: budowa sieciowych systemow  kanalizacji
grawitacyjnych 1 ci$nieniowych oraz lokalnych lub grupowych oczyszczalni
sciekow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 15% powierzchni terenu,

c) obowigzuje minimum60% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) obowigzuje zachowanie istniejacej konfiguracji terenu; wyklucza si¢ roboty
ziemne, nasypy niszczace uksztalttowanie doliny Bzury,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 150 m
od brzegu projektowanego zbiornika,
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f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu, dziatki,

g) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m z metalu lub
drewna, zaleca si¢ zywoptoty, w minimalnej odlegtosci 20,0 m od linii brzegu
projektowanego zbiornika; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatow
zelbetowych,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony

w

obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla terenow

wypoczynkowo — rekreacyjnych poza miastem;
4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:
a) do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego w ust. 10 pkt. 1 obowigzuje
zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;
5) w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nast¢pujace zasady kompozycji 1 ksztattowania projektowanej
zabudowy:

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu, preferuje si¢ zabudowe jednokondygnacyjna,

dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia od 20°
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialéw
ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym lub
ciemnozielonym,

realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch roznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,
malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, z6fci,

obowigzuje tworzenie jednorodnego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego poprzez ujednolicenie dla wszystkich budynkéw: ksztattu
dachow, kolorystyki dachow, elewacji, stolarki, rodzaju materiatéw wykon-
czeniowych, detalowanie,

przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ jej wkomponowanie
w otwarty krajobraz doliny Bzury;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.6.UW obowigzuja:

zachowanie istniejacej zieleni lesnej 1 wkomponowanie jej w przyszie
zagospodarowanie,

zakaz lokalizacji zabudowy zwigzane] z pobytem ludzi w odleglosci
mniejszej niz 50,0 m od linii rozgraniczajacej teren cmentarza oznaczonego
na rysunku planu symbolem 9.22.7,

w ramach zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczy¢ dojazd do w/w
cmentarza.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) ustugi, sklady, magazyny, =zaklady przemystowe jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) obiekty administracyjne, socjalne, zielen izolacyjng, parkingi, obstuge
komunikacji samochodowej, urzadzenia obstugi technicznej, mieszkalnictwo
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jedynie w zakresie potrzeb wynikajacych z bezposredniej obstugi 1 dozoru
technicznego jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ podzialy terenéw, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku
podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KL lub ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,
zapewniajacej jej obsluge komunikacyjng;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje 60% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,

b) w ramach terenu lub dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania,

c) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe,
obowigzuje zakaz stosowanie prefabrykatow zelbetowych, maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m (w tym cokot 0,3 m),

d) obowigzuje obsadzanie terenu lub dzialek wzdluz granic zielenia wysoka
zimozielong w pasie szerokos$ci 5,0 m,

e) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dzialalnosciag
do granic terenu lub dziatki;

4) w zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy, zgodnie z warunkami dla nowej zabudowy;
5) w zakresie warunkéw dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$s¢ zabudowy — 15,0 m, wigksza wysokos¢
dla elementéw pojedynczych zwigzanych z technologia produkeji,

- lokalizacja elementow o wysokosci powyzej 30,0 m nad poziom terenu
kazdorazowo wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym,

- uyjednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu lub
dziakki,

- dla kolorystyki elewacji obiektoéw wielkokubaturowych, magazynowych
1 przemystowych wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz innych agresywnie
dziatajacych w przestrzeni kolorow;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.9.P-U, 1.29.P-U
i 5.3.P-U dotychczas uzytkowanych rolniczo 1 zmeliorowanych,
przed realizacja zagospodarowania okreslonego planem, obowiazuje
przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie
sieci na terenach sgsiednich, po wczes$niejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji 1 Urzadzenh Wodnych oraz wystgpieniu o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.12.P-U; 5-13.P-U:
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- obowigzuje utworzenie strefy rozwoju przedsigbiorczosci ,,Floriandw,
Julianki, Bibiano6w” stanowigcej kontynuacje strefy ekonomicznej ,,Podstrefa
Ozorkow”,

- wzdluz  wschodniej granicy wspdlnej z  terenami  zabudowy
zagrodowej5.14.MZ 1 5.18.MZ obowigzuje realizacja szpaleru zieleni
zimozielonej w pasie szerokosci 10,0 m,

- dla dostawy energii elektrycznej w 1 etapie istnieje mozliwos¢
wykorzystania osieciowania Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Podstrefa
Ozorkow”  poprzez  wybudowanie rozdzielni usytuowanej przy
przepompowni,

- docelowo istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow komunalno-
przemyslowych do sieci kanalizacji miejskiej m. Ozorkowa,
po wybudowaniu na terenie miasta kolektora od drogi Ozorkoéw — Grotniki
przez ul. Reja do ul. Potudniowej,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.13.P-U warunkiem

realizacji nowej zabudowy jest objecie terenu zorganizowang dzialalnoscia

inwestycyjng w zakresie scalania 1 podzialu nieruchomo$ci w trybie

obowigzujacych przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyposazenie 1

urzadzenie uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,

infrastruktura techniczna,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.12.P-U dla zabudowy

zwigzanej ze stalym pobytem ludzi (obiekty administracji, socjalne, mieszkalne)

obowigzuje strefa ochronna od istniejagcej napowietrznej linii elektro-

energetycznej 15 KV, zgodnie z § 10 pkt.1 ust. 41,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.11.P-U dla zabudowy

zwigzanej ze statym pobytem ludzi (obiekty administracji, socjalne, mieszkalne)

obowigzuje  strefa  ochronna od  istniejgcej  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 220 KV, zgodnie z § 10 pkt.1 ust. 4h,
12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala sie¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

urzadzenia gospodarki wodnej jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:

a)

obowiazuje zakaz podziatu terenow;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a)

b)

zachowuje si¢ istniejace ujecia wody oraz hydrofornie w:

- Parzeczewie — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.21.WZ,

- Chrzastowie Wielkim — teren 4.23.WZ,

- Orle —teren 7.17.WZ,

- Ignacewie Folwarcznym — teren 10.20.WZ

ze wskazaniem budowy awaryjnych studni wodociggowych dla zapewnienia
standardéw ilo$ciowych oraz utrzymania ciggtosci 1 przemiennosci pracy,
zachowuje si¢ studni¢ glebinowa zaopatrujaca w wode obiekty jednostki
wojskowej w Leznicy Wielkiej — teren 3.6.WZ,

zaleca si¢ urzadzenie czgSci terenu niezajete] przez urzadzenia gospodarki
wodnej w formie zieleni ozdobnej,
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d) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m, obowigzuje
zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

e) obowigzuje dostepnos¢ terenu z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL, lub drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD.

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) urzadzenia gospodarki $ciekowej jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podziatu terenu na dzialkki:
a) obowigzuje zakaz podziatu terendéw;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce oczyszczalnie sciekow wr:
- Parzeczewie — teren 1.2.NO,
- Piaskowicach — teren 1.30.NO,
- Leznicy Wielkiej — tereny: 2.2.NO; 3.2.NO,
- Chociszewie — teren 8.15.NO,

b) wyznacza si¢ tereny wskazane dla lokalizacji projektowanych oczyszczalni

sciekow w:
- Pustkowej Gorze — teren 9.24.NO,
- Tkaczewskiej Gorze - teren 9.25.NO,

c) w ramach ww. terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych i sieci
zwigzanych z technologia oczyszczalni, zaplecza socjalne oraz parkingi dla
pracownikow,

d) w przypadku mniejszej zajetosci ww. terendow, wynikajacej z potrzeb
oczyszczalni $ciekdw, na pozostalej czesci obowigzuje dotychczasowe
uzytkowanie rolne,

e) zaleca si¢ urzadzenie czgSci terenu niezajete] przez urzadzenia gospodarki
wodnej w formie zieleni ozdobnej,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m, obowigzuje
zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

g) obowigzuje dostepnos¢ terenu z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL, lub drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) wysypisko odpaddéw stalych przeznaczone do rekultywacji, jako podstawowe

przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:

a) obowigzuje zakaz podziatu terendw;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje rekultywacja o kierunku rolno-leSnym nieczynnego wysypiska
odpadow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych obiektow dla innych funkcji.

15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO/RPU ustala
sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) obstuga rolnictwa 1 rolnicze osrodki produkcyjne o ucigzliwosci
niewykraczajacej poza granice dziatki, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ podzialy terendw wowczas gdy dziatka powstala w wyniku
podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m?,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KL lub ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD
zapewniajacej jej obsluge komunikacyjng;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje 50% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,

b) w ramach dzialki obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania,

c) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhuz ulic jako azurowe,
o maksymalnej wysokosci 1,5 m, obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatow
zelbetowych,

d) obowigzuje obsadzanie dzialek wzdluz granic zielenia wysoka w pasie
szerokosci 5,0 m,

e) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig

f) do granic terenu lub dziatki,
g) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko;
4) w zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy:
a) dla istniejacych zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
5) w zakresie warunkoéw dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowane;
zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu,
- obowigzuje nawigzanie do tradycyjnych dla sasiedztwa i regionu cech
zabudowy i uzytych materiatéw budowlanych,
- dla kolorystyki elewacji wyklucza si¢ stosowanie agresywnie dzialajagcych
w przestrzeni kolorow.
16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z. ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) zielen urzadzong ( cmentarze, parki) jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:
a) obowigzuje zakaz podziatu terendw;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania, w tym w:
- Parzgczewie — cmentarz rzymsko-katolicki — teren 1.26.Z,
- Leznicy Wielkiej — cmentarz rzymsko-katolicki — teren 3.11.Z wraz
z ochrong istniejacych pomnikéw przyrody,
- Wytrzyszczkach — cmentarz ewangelicko-augsburski — teren 5.8.Z,
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- Mariampolu — cmentarz ewangelicko-augsburski — teren 9.21.Z,
- Tkaczewskiej Gorze — cmentarz ewangelicko-augsburski — teren 9.22.7Z,,
- Piaskowicach — park podworski — teren 1.28.Z wraz z ochrong istniejacych

pomnikéw przyrody
- wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja wymogi formalne

okreslone w §8 ust. 1 pkt. 5,

b) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektow kubaturowych zwigzanych
z obstlugg terenu zieleni urzadzone;,

c) w przypadku uszczuplenia zasobow zieleni obowigzuje ekwiwalentna wymiana
roslinnosci;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:

a) dla kosciola cmentarnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1.26.Z znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow
obowigzuja wymogi formalne ustalone w §8 ust. 1 pkt. 5;

5) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.26.Z usytuowanego
w ramach wyznaczonej planem strefy konserwatorskiej obejmujacej zespoét
Parzgczew — Piaskowice obowigzuja wymogi formalne okreslone w § 8 ust. 1
pkt.2,3.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem S ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) teren specjalny jednostki wojskowe;j;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z odregbnymi przepisami obejmujacymi teren

wymieniony w ust. 1.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania lasow 1 terendw
otwartych:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) zielen le$ng jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejgce podzialy terenow,
b) obowigzuje zakaz nowych podzialéw terenu;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 1 ochrona istniejacej zieleni lesne;j,
b) obowigzuje zachowanie 1 odtwarzanie srodlesnych zbiornikéw 1 ciekdw,
c) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym istniejagcych bagien, trzgsawisk,
wydm itp.,
d) obowigzuje dostosowanie sktadu gatunkowego drzewostandéw 1 ich struktury
zmieszania do mozaikowatos$ci siedlisk lesnych,
e) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow shuzacych
gospodarce lesnej;
f) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen;
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4) w zakresie warunkoéw dla istniejgcej zabudowy:
a) ustala si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy bez prawa do rozbudowy, przebudowy
1 nadbudowy;
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZILd ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) dolesienia jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) w zakresie podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejace podzialy terenéw, dopuszcza si¢ scalenie istniejagcych
dziatek;

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje budowa fitocenoz potencjalnych z uwzglednieniem gatunkow drzew
(jodly, swierka, jaworu),

b) gospodarka lesna ze wzgledu na status lasow ochronnych winna uwzglednia¢
géwnie ich przyrodnicze funkcje z ograniczeniem wykorzystania gospodarczego
(podniesienie wieku rgbnosci, zakaz rebien zupetnych),

c) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Zk. ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zielen naturalng (uprawy lakowe), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym kanaly zrzutowe z
projektowanych oczyszczalni §ciekow, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) w zakresie podzialu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejgce podziaty terenow,
b) obowigzuje zakaz nowych podzialéw terenu;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ nieurzadzong zielen wysoka i niska,

b) dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztaltowaniu terenu, ktére nie niszcza
naturalnego ksztattu dolin lub utrwalajg istniejaca konfiguracje,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen oraz przegrod przestrzennych
w poprzek dolin, za wyjatkiem budowli stuzacych gospodarce wodnej,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) w zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudowy:

a) obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy dla istniejacej zabudowy.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) uprawy polowe jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg zagrodowa oraz towarzyszaca zabudowe gospodarcza
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

2) w zakresie podziatu terenu na dzialtki:
a) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczych zagrod poza wyznaczonymi terenami
zurbanizowanymi pod nast¢pujacymi warunkami:

- szeroko$¢ dziatki jest nie mniejsza niz 25 m,

- w pasie o szerokosci 60 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j,
dojazdowej lub wewngtrznej o charakterze publicznym,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw
drewnianych w formie Zywoptotow lub siatki metalowej z podmurowkami
o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu terenu; obowigzuje zakaz
stosowania prefabrykatow zelbetowych,

c) obowiazuje zakaz ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego
w celu uniknigcia wyizolowania powierzchni le§nych,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych role
odbiornikow,

e) obowigzuje intensyfikowanie zadrzewien §rédpolnych z wykorzystaniem skarp,
wawozow, obrzezy, oczek wodnych dla polepszenia rolniczego mikroklimatu 1
ograniczenia erozji gleb,

f) dopuszcza si¢ zalesienia poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu:

- zgodnie z okreslong w planie urzadzeniowo-rolnym granica rolno-lesng
wyznaczong w oparciu o obowigzujace przepisy w sprawie ustalenia granicy
rolno-lesnej,

- na gruntach klas V 1 VI oraz IVb (enklawy nie mniejsze niz 0,5 ha)
w odleglosci nie wigkszej niz 1,0 km od istniejagcych laséw oraz
pod warunkiem akceptacji Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych,

g) dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje zt6z, poza terenami wyznaczonymi
na rysunku planu, na gruntach klas V 1 VI (powierzchnia nie wigksza niz 2,0 ha)
pod warunkiem akceptacji Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych,

h) dla terenéw, w ramach ktorych zakonczono powierzchniowa eksploatacje zt6z
dopuszcza si¢ rekultywacje o kierunku rolno-le§nym,

4) w zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudoweg o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w ust.21, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji 1 ksztaltowania projektowanej
zabudowy:

- realizacja zabudowy w formie wolnostojacych budynkow (zespotow)
z wykluczeniem mozliwosci budowy na granicy sagsiednich dziatek,

- odleglo$¢ linii zabudowy od granicy dziatki z terenem drogi co najmniej
Sm,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek pigtrowy, w tym
poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odleglo$¢ okapu od poziomu terenu —
6,0 m,

- dachy 2 — 4 spadowe o szerokich okapach 1 kacie nachylenia zblizonym
do 45°, obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow
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ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub
ciemnozielonych,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych,

- malowanie elewacji zewn¢trznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu,
brazu, zo6ftci,

- zaleca si¢ nierozdrabnianie podzialow elewacyjnych;

b) obowiazuje lokalizacja garazy 1 obiektow gospodarczych wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektoéw gospodarczych na dziatce jedynie
jako jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko postojowe — 25 m?,
na 2 stanowiska postojowe — 35 m? budynku gospodarczego — 40 m?)
tworzacych z budynkiem mieszkalnym jednorodny zespdt zabudowy;
na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha uzytkéw rolnych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, jednokondygnacyjnych z poddaszem
uzytkowym..

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego
z nim cato$¢ architektoniczna;

6) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczegdlnionych terenow:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.RP i 10.RP
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej
niz 300 m od linii rozgraniczajacej teren wysypiska odpadéw oznaczony
na rysunku planu symbolem 10.8 NU,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RP; 3.RP obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosci mniejszej niz 50 m
od linii rozgraniczajacych terendOw cmentarzy oznaczonych na rysunku planu
symbolem Z oraz konieczno$¢ podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody w odlegtosci od 50 do 150 m od tych linii.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) w zakresie podziatu terenu na dzialki:
a) obowigzuje zakaz podziatu terendw;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ochrona istniejacych z16z, w tym zloza piaskéw kwarcowych kat.
C-2 w Bibianowie przed innym zagospodarowaniem niz eksploatacja,

b) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic terenu,

c) wyrobisko poeksploatacyjne nalezy zrekultywowac poprzez zalesienie,

d) do czasu uruchomienia eksploatacji zloza obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy;

4) w zakresie ustalen indywidualnych dla wyszczego6lnionych terendw:

a) dla terenébw znaczonych na rysunku planu symbolami: 10.PE, 11.PE,
dotychczas uzytkowanych rolniczo 1 zmeliorowanych, przed realizacja
zagospodarowania okreslonego planem, obowigzuje przebudowa urzadzen
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melioracyjnych w sposéb umozliwiajgcy funkcjonowanie sieci na terenach
sasiednich, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych oraz wystapieniu o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji szczegdtowych.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania drég:

1. Dla autostrady oznaczonej na rysunku planu symbolem KA ustala sig:
1) dla autostrady A — 2 — relacji Swiecko — Wrze$nia — Warszawa — Kukuryki
na rysunku planu oznaczonej symbolem 1KA — 2 — linie rozgraniczajace wg decyzji
Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa GP-10/A-2/2/96 o ustaleniu
lokalizacji autostrady A — 2 na obszarze bylego Wojewodztwa Lodzkiego
z dn. 09.10.1996 .

2. Dla drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ ustala sig:
1) fragment projektowanej obwodnicy potludniowo-zachodniej miasta Ozorkowa —
2KZ71/2; adaptacja lub przebudowa istniejacego mostu na rzece Bzurze we wsi
Kowalewice oraz przebudowa skrzyzowania drogi na odcinku ul. Adaméwek
(na terenie miasta Ozorkowa) — Konstantki z linig kolejowa relacji £.6dz — Kutno;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0- 30,0 m;

2) drogi zbiorcze:

a) DW 469 —relacji Ozorkéw —Leznica Wielka - Konin — 3KZ.1/2,

b) DP 24196 — relacji Leczyca-Parzeczew-Aleksandrow Lodzki — 4KZ.1/2,

c) DP 24200 — relacji Ozorkoéw-Parzgczew-Lazki, w tym projektowane obejscie
Parzeczewa — 5KZ.1/2,

d) Projektowana od Piaskowic do potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta
Ozorkowa — 6KZ.1/2,

e) DP 24199 —relacji: Parzeczew, Poddgbice — 7KZ.1/2,

f) DP 24193 —relacji: Ozorkdéw-Aleksandrow Lodzki — 8KZ1/2

g) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.

3. Dla drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL ustala si¢:
1) drogi lokalne:

DP 24201; 24202; 24203; 24204, 24209; 24210; 24211

oraz pozostate gminne - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

15,0 m.

4. Dla drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala
sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

5. Dla wszystkich drog 1 placow zlokalizowanych w ramach strefy ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie z §8 ust. 1 pkt. la, b
obowigzuje zagospodarowanie przestrzeni publicznej w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6. Wyznacza si¢ nastepujace szlaki rowerowe:

a) szlak , Tranzytowy” z poOinocy na potludnie gminy wzdluz drogi zbiorczej
4KZ1/2 relacji Aleksandréw Lodzki — Leczyca,

b) szlak ,,Po Ziemi Parzeczewskiej” — wokot gminy Parzeczew, relacji: Parzeczew
— Obszar Chronionego Krajobrazu — Zalew Leznicki,
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c) szlak w ,,Srodku Polski” — z potudniowego wschodu na poétnocny — zachdd,
relacji: Kompleks Lesny Grotniki — Chociszew — Parzeczew — Zalew Leznicki,

d) szlak edukacyjny ,,Wielka Wies” — wokot Wielkiej Wsi Starej,

e) szlak edukacyjny ,,Chociszew” — wokdt potnocnej czgsci projektowanego
zbiornika wodnego ,,Tkaczewska Gora”,

f) szlak tacznikowy — relacji Tkaczewska Gora — Lasy Grotnickie.

Rozdzial 1V
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. Uchwala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci
stluzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny przeznaczone na cele publiczne i urzadzenia infrastruktury techniczne;:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

KA2, KZ, KL, KD 0%
b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK 0%
¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WZ 0%
d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NO 0%
e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NU 0%
f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RPO/RPU 0%
g) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z 0%
h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem S 0%
i) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL 0%
j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZILd 0%
k) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Zk. 0%
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 0%
m) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PE 30 %

2) pozostate tereny:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW 5%
b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 10%
¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - U 15%
d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MZ 5%
e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ML 10%
f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR 20%
g) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U 30%
h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT 5%
i) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UN 30%
j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UW 30%
k) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P - U 30%

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzeczew.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.
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