RAD A G MIN Y
W PARZECZEWIE UCHWALA NR XLIV/357/14
RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 13 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
obejmujacej obszar polozony we wsiach: Zelgoszcz, F lorentynow oraz Tkaczewska Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz U. 22013 poz. 594, 6451 1318) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2i art. 20 ust. 1, art. 27 art. 29 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz U.z2012r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238), Rada Gminy w Parzgczewie uchwala, co

nastepuje:
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
zatwierdzonego Uchwalg nr XXXI1/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie zdnia 31.05.2005 r. dla obszarow

polozonych we wsiach:

a) Zelgoszcz - dzialka nr ew. 98/4,

b) Florentynow - dzialki nr ew. 61/1, 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6,

¢) Tkaczewska Gora - dzialki nr ew. 169, 170, 171, zwany dalej planem, skladajacy sie z:

1) czgsei graficznej, na ktorg skladaja si¢ rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralnymi zalacznikami
graficznymi od Nr 1 do Nr 3 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zalgcznikiem Nr 4 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem Nr
5 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwalag Nr XXX1/239/13 Rady Gminy w Parzeczewie
zdnia 7 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parzgczew obejmujacej obszar polozony we wsiach: Zelgoszcz, Florentynéw oraz
Tkaczewska Gora zatwierdzonego Uchwala nr XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 31.05.2005 r.
oznaczone s3 na rysunkach planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienic warunkow zycia mieszkancéw poprzez:
1) ustalenie zasad udostgpniania nowych terenéw pod zabudowe zagrodowa umozliwiajacych przestrzenny
rozwoj miejscowosci w Gminie Parzgczew z uwzglednieniem rozZwoju Zréwnowazonego;

2) poprawe ladu przestrzennego poprzez swiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow wiejskich, wyznaczenie
nowych ciggéow komunikacyjnych oraz uporzadkowanie istnicjgcego zagospodarowania przestrzennego
inadanie nowych form przestrzennych w strefach niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajacych z przeznaczenia terendow dla roznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé nini¢jszg Uchwal¢ Rady Gminy w Parzgczewie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1.000, stanowigcy
zalaczniki od nr 1 do nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach szczegéInych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze:

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony na zalacznikach graficznych granicami
opracowania planu, uszczegolowionymi w § 1, ust.2;

6) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi:

7) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenic podstawowe
1 nie powoduja negatywnego oddzialywania na funkcje podstawowag;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem:

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé mozliwosé swobodnego sytuowania budynkow
nadziemnych i podziemnych czgsci obicktow budowlanych lecz bez prawa przekroczenia tej linii, wylaczajac
balkony, wykusze, loggie, tarasy i werandy wystajace poza obrys, nie wigeej niz 1,5 m. Linia zabudowy
nie obliguje do bezposredniego sytuowania obicktu budowlanego:

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunck sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwalym, polozonych w granicach
dzialki lub zespolu dzialek budowlanych, do calej powierzchni tej dzialki lub zespolu dzialek:

11) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach szczegdlnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegélowe planu nie stanowig inaczej;

12) ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumicé kazdg inng uciazliwos¢ obiektow i urzadzen
oraz przedsigwzie¢ inne niz przedsigwzigcia mogace znaczgco oddzialywaé na srodowisko, wymienione
w przepisach odrebnych;

13) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanic jako zrodet ciepla energii
elektrycznej, gazu, oleju opalowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz mnych nosnikéw spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty. razacy
W 0Czy, nasycony

15) adaptacji - nalezy przez to rozumieé przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spelniania innych niz dotad
funkeji uzytkowych lub polegajaca na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany
Jego funkcji zachowujac wszystkie walory przestrzenne istniejacego obiektu;

16) budynkach i budowli zwigzanych z obsluga rolnictwa i produkcjg rolniczg - nalezy przez to rozumicé¢

budynki inwentarskie, hodowlane lub/i ogrodnicze oraz budynki i budowle techniczne zwigzane z obslugy
gospodarstwa rolnego w ramach zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Dla obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w § 1 plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

2) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki,
powierzchnig biologicznie czynna oraz gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;
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7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) zasady obstugi w zakresic komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowigzywania
ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych:;

10) zasady obslugi w zakresic wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz adaptacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunkach planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad dla terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi w obszarze opracowania planu, gdyz brak jest
takich terenow:

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
gdyz brak jest takich terenéw na obszarze opracowania planu;

3) przestrzeni publicznych, gdyz brak jest takich terendw na obszarze opracowania planu;
4) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terendw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji;

6) zasad wyposazenia i urzadzenia terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust.1, pkt 1, sa
ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw:

5) przeznaczenie terendw;

6) klasyfikacja drég publicznych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwala plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogdlnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunkach
planu symbolem RM;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ - poszerzenie pasa drogowego;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL - poszerzenie pasa drogowego;
4) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - poszerzenie pasa drogowego;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkach planu, okreslaja przeznaczenic podstawowe
poszczegolnych terendow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug okreslen ogdlnych ustalonych dla calego obszaru objetego planem zgodnie z rozdzialem 3 oraz
przepisow szczegélowych ustalonych dla poszczegolnych terendw w granicach obowigzywania ustalen planu
(rozdzial 4) zuwzglednieniem przepisow dotyczacych obshugi komunikacyjnej (rozdzial 5) oraz infrastruktury
technicznej (rozdziat 6).
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Rozdzial 3.
Przepisy ogélne dla calego obszaru

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego
dla obszarow objetych planem na zasadach okreslonych w ust. od 2 do 3.

2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiomikéw z tymi scickami;

3) skladowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejszg uchwala.
3. Ustala sie:

) na terenach oznaczonych symbolami RM zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, zwyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalng ochron¢ istniejacych  zadrzewien, nie kolidujacych  z projektowanym  zamierzeniem
inwestycyjnym, a spelniajacych szereg funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji, oraz maksymalne
nasycanie terenow zielenig;

3) ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin izwierzat iich siedlisk, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanic budynkéw ze zrédel bezpiecznych ekologicznie,
z preferencja do zastosowania takich czynnikéw grzewezych jak: gaz, olej opalowy, czy elektrycznosc.
Ogrzewanie budynkow, lokalne z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki, innych ekologicznych nosnikéw
energii lub ze zrédet odnawialnych.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastgpujace rodzaje
terenow podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczna jak
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

2)dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

6. Plan nakazuje:
1) na terenie kazdej nieruchomosci, zapewnienia micjsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

2) selekcje odpadéw na terenic nieruchomosci w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbidr iusuwanic zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy oraz
przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba ze przepisy odrgbne
stanowig inaczej;

2) zakaz lokalizacji farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych.
§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla terenu polozonego w miejscowosci Tkaczewska Goéra na dzialce nr ew. 170 zlokalizowany jest obickt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢ zasady ochrony,
zachowania walorow architektonicznych i historycznych:

2) ustala sig:

a) adaptacj¢ zmozliwoscia przebudowy lub odtworzenia na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

1d: 3890C661-4660-4EE6-ASB5-07479577FFEC. Podpisany Strona 4



b) nakaz zachowania pierwotnych gabarytéw budynku, podzialéw elewacji, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych, formy i pokrycia dachu oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,
c) zakaz docieplania budynku od zewnatrz w celu ochrony wystroju architektonicznego - detalu i materiatu
clewacji;
3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obickcie izagospodarowaniu jego otoczenia, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) obszar opracowania w miejscowosci Zelgoszcz obreb Sliwniki Nowe objety jest konserwatorskg strefg
archeologiczna, w ktorej obowiazuja przepisy szczegdlne.
Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Ustala si¢, szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem. Na
podstawie planu beda dokonywane podzialy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrgbnych, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki, ktérego
celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dzialek. Warunkiem wykonania
takiego podzialu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
irozmieszczenic  niezbgdnych — elementéw  zagospodarowania zgodnie  z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania, okreslonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem RM plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu
istniejacych dzialek przy spelnieniu nastepujgcych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydziclonej dzialki dla zabudowy zagrodowej — 1500 metréw kwadratowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1200 metréw kwadratowych;

4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydziclonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m:
5) kazda nowo wydzielona dzialka musi mie¢ dostep do drog publicznych wyznaczonych w planie miejscowym:

6) podziatu nalezy dokonywac prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwoscia odchylenia do 30 stopni:

7) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) mozliwos¢ wydziclenia dzialek pod drogi wewnetrzne dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
RM, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM ustala si¢:
1) przeznaczenic podstawowe — zabudowa zagrodowa:

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - garaze
1 pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub jako obickty wolno stojgce,
altany i wiaty — nie wigcej niz jeden garaz, jedna altana, wiaty i budynki gospodarcze na wydzielonej dzialce,
szklarnie, budynki inwentarskic i hodowlane obiekty malej architektury, dojscia idojazdy, stanowiska
postojowe, miejsce selekcji odpadéw, teren zieleni i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu wraz z budynkami zwigzanymi z obshigg rolnictwa, produkcjg rolnicza
1 budowlami towarzyszacymi;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace dla terendw oznaczonych na rysunkach planéw symbolem RM -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla dzalki nr ew. 98/4 polozonej w miejscowosci Zelgoszcz, dla
dzialek od nr ew. 61/2 do nr ew. 61/6 polozonych w miejscowosci Florentynéw oraz dla dzialek nr ew. 169,
170, 171 polozonych w miejscowosci Tkaczewska Gora;

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej dopuszcza si¢ garaze i pomieszczenia gospodarcze jako
wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego Jednorodzinnego lub wolno stojace, altany i wiaty — nie wigce] niz
Jeden garaz, jedna altana, jedna wiata i jeden budynek gospodarczy na wydzielonej dzialce:;

5) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy. rozbudowy i nadbudowy oraz budowy nowych
obiektow,

b) lokalizacj¢ zabudowy zwyjatkiem stacji transformatorowych 15/04kV. sieci uzbrojenia terenu oraz
obiektow malej architektury zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

c¢) w zabudowie zagrodowe;j:

- wysokos¢  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych maksimum dwie kondygnacje nadziemne

z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, calkowita wysokos¢ budynku mierzona od poziomu
gruntu przy gldéwnym wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 9,0 m,

- lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako wolno stojacego,

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
w zakresie od 20 do 45 stopni,

- wysokos¢ szklarni, garazy, budynkow inwentarskich, hodowlanych i gospodarczych o jednej kondygnacji
nadziemnej zdopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, calkowita wysokos¢ budynkow
mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 10,0 m,

- lokalizacj¢ szklarni, garazy, budynkéw inwentarskich, hodowlanych i gospodarczych jako wolno
stojgcych lub dobudowanych do funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,

- dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich, hodowlanych, altan, szklarni, wiat 1 garazy jako jedno,
dwu lub wielospadowe o spadku polaci od 20 do 45 stopni,

- wysokos¢ altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej bez kondygnacii podziemnej 1 piwnicy, calkowita
wysokos¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy
maksimum 5,0 m,

- lokalizacjg altan i wiat jako wolno stojacych,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy obicktéw i budowli technicznych, takich jak: silosy ikominy
nie przekraczajacej wysokosci 20 m, oraz budynki lub czgsci budynkow, ktorych wysokosé wynika
bezposrednio zwymogéw technicznych, konstrukcyjnych i technologii produkcji rolniczej jednak
nie wiecej niz 18 m,

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;:

- wysokos¢  budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, calkowita wysokos¢ budynku mierzona od poziomu
gruntu przy glownym wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 9,0 m,

- lokalizacj¢ budynku mieszkalnego Jednorodzinnego jako wolno stojacego,

-dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Jako dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
w zakresie od 20 do 45 stopni,

- dachy budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy jako jedno, dwu lub wielospadowe o spadku polaci
od 20 do 45 stopni,

- wysokos¢ altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, caltkowita
wysokos¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy
maksimum 5,0 m,

- wysokos¢ garazy ibudynkéw gospodarczych o Jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnej lub piwnicy, calkowita wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu gruntu przy
glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 10,0 m,

- lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacej lub jako pomieszczenia wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- lokalizacje altan jako wolno stojacych,

- lokalizacj¢ wiat jako wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o przeznaczeniu podstawowym
1/lub dopuszczalnym,
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¢) kolorystyka, charakter oraz material dachéw, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dzialce. W tym zakresie ustala sie:

- dla materialéw naturalnych, jako ich wlasciwy naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub
blachodachowka, drewno, metale,

- dla materialéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewngtrznymi: dla elewacj? kolqr
bialy lub pastelowy z zakazem stosowania koloréw jaskrawych oraz okladzin winylowych typu ..siding”,
dla dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy z zakazem stosowania koloréw jaskrawych:

6) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowe;j 0.1;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej 1,0;

8) powierzchni¢ zabudowy w ramach zabudowy zagrodowej na poszczegélnych dziatkach maksimum 70 procent
powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 20 procent powierzchni dziatki budowlane;j
w zabudowie zagrodowe;j;

10) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,1;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (0,5

12) powierzchni¢ zabudowy w ramach zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej na poszczegolnych dziatkach
maksimum 20 procent powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 60 procent powierzchni dzialki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;
I5) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala Sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkami planu z zakazem przekroczenia ich obiektami
budowlanymi za wyjatkiem stacji transformatorowych, sieci uzbrojenia terenu oraz obiektow malej
architektury,

b) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci do
2,0 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwcee o maksymalnej wysokosci 60,0 cm z zakazem stosowania
ogrodzen z wypelnieniami pelnymi,

16) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
a) dostepnos¢ komunikacyjna nowowydzielanych dzialek od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDZ, od drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz od drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

b) parkowanie w granicach dzialek wedlug wskaznikow - dla obicktow 0 przeznaczeniu mieszkaniowym —
minimum | miejsce postojowe na jeden budynek o funkeji podstawowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne;j.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegblowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w sprawic warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Parametry techniczne
poszczegdlnych klas drog powinny spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach szczegdlnych.

2. Plan wyznacza droge ogdlnodostepna, obshigujaca komunikacyjnie obszar planu, w sklad ktorej wchodzi
droga publiczna podziclona ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych na klase:

1) Z — zbiorcza;
2) L — lokalna;
3) D - dojazdowa.

3. Plan wyznacza drogi publiczne:
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1) poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, klas¢ drogi ..Z” - droga zbiorcza;
2) poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, klase drogi ,.L.”" - droga lokalna;

3) poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, klas¢ drogi ..D” - droga
dojazdowa.

4. Plan wyznacza drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.
5. Dla drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie ustala sie:

1) szerokos¢ pasa drogowego na minimum 10 m;

2) zakonczenie placem manewrowym zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) nieprzekraczalne linic zabudowy w odlegloéci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j
1 zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajace.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego:; nakazuje si¢ lokalizacje zieleni oraz
dopuszcza lokalizacje urzadzef komunikacyjnych zwiazanych z obsluga ruchu.

7. Zakaz wprowadzony w §13 ust. 5 nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne; pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegélowe w zakresie uzbrojenia

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) jako podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowg sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

3) lokalizacj¢ wodociagow w liniach rozgraniczajacych drog;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych zrodel — studnie;

5) zewngtrzng ochrong p.poz. obiektéw budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci wodociagowej
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.

§ 15. W zakresic odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $cickow sanitamych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych zobowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci poprzez wozy asenizacyjne lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

§ 16. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenic wod opadowych zterenéw zabudowy zagrodowe] przez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wlasnych lokalizacji;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed splywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wlasnosci:

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachow moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez
oczyszczenia,

4) z terenéw drog obowigzek odprowadzania wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy
przydrozne oraz infiltracj¢ wod deszczowych do gruntu, dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ w zakresie zaopatrzenie w energic elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno - kablowej sredniego (15kV) i niskiego
napigcia, bezposredni dosyl energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia;
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2) budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunl\j
przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy zaklad energetyczny. Ilosé i lokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace obickty:

3) budowg nowych odcinkéw kablowych niskiego napigcia w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog pod
warunkiem zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okreslonego na podstawie przepisow szczegdlnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j;
5) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV slupowych w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ szerokosci pasa ochronnego w poblizu czynnej istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia
I5kV na 7.5 m metrow od osi linii na strong. Po przebudowic sicci 15 kV na kablowa wyzej wymienione strefy dla
tych linii nie obowigzuja.

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi musza byé sytuowane poza zasiggiem strefy
okreslonym w planie i przepisach odrgbnych;

2) powyzsze strefy od linii energetycznych $redniego napigcia moga byé weryfikowane w decyzjach
o pozwoleniu na budowe w trybic ina zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, po uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

§ 18. Ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych zistniejace] sieci gazowej Sredniego
cisnienia poprzez jej rozbudowe;

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaklad gazowniczy:;

3) zasady budowy gazociagéw wulicach muszg by¢ zgodne z obowigzujacym przepisami szczeg6lnymi
okreslajagcym warunki techniczne, jakimi winny odpowiada¢ sieci gazowe,

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcéw beda mozliwe o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) na terenach zabudowy zagrodowej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiegaé minimum 0,5 m od £azociggu.

§ 19. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zlokalnych zrédel ciepla z zastosowaniem paliw i technologii
ckologicznych.

§ 20. 1. Ustala si¢ w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

1) pelng obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i projektowanej sieci;

2) rozbudowg sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Nakaz
lokalizowania projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrznych
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istnicjacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.
Rozdzial 7.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 21. Wysokos¢  stawki procentowej oktérej mowa w ustawic o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacej naliczaniu oplaty powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu ustala si¢ na 5% dla terenéw RM i KDW.

§22. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
uchwalonego uchwalg nr XXX1/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 31.05.2005 r. w czgéci obejmujace;
tereny niniejszej uchwaly.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzgczew.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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RADA GMINY
W PARZECZEWIE Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIV/357/14

Rady Gminy w Parzeczewie

z dnia 13 marca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW

OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSIACH: 2ELGOSZCZ, FLORENTYNOW, TKACZEWSKﬁI GORA
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

RADY GMINY W PARZECZEWIE
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

I A GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENLAMI PLANU
UINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
W W NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

REERmE STREFA DCHRONY ARCHEOLOGICZNEY

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

KDZ TEREN DROGI PULICZNE - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY ZBIORCZEJ

ELEMENTY INFORMACY JNE

"""""""""" LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU
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Przewodniczacy Ra y Gminy w Parzgczewie
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RADA GMINY
W PARZECZEWIE Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIV/357/14

Rady Gminy w Parzeczewie

z dnia 13 marca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW
OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSIACH: ZELGOSZCZ, FLORENTYNOW, TKACZEWSKA GORA

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY

RADY GMINY W PARZECZEWIE
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

_____ GRANICA OBSZARL OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

B S NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN DROG! PULICZNE - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROG! KLASY DOJAZDOWE)

TEREN DROG!I WEWNETRZNE.)

ELEMENTY INFORMACYJNE

“““““““““ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

S TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEY - NAPOWIETRZNA LINIA ENERGERTCZMA 15 kV WRAZ 2E STREFA BEZPIECZENSTWA
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RADA GMINY
W PARZECZEWIE Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/357/14

Rady Gminy w Parzeczewie

z dnia 13 marca 2014 r.

/ - i 1424
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW
OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSIACH: ZELGOSZCZ, FLORENWNOW, TKACZEWSKA GORA

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZAtACZNIK NR 3 DO UCHWALY

RADY GMINY W PARZECZEWIE
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

————— GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Atbssnna NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY

OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZAEUDOWY ZAGRODOWE.) W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH
653

KDL TEREN DROGI PULICZNEJ - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY LOKALNEJ . |
¥ w Lo
ELEMENTY INFORMACY.JNE R 5586
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RADA GMINY

i Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XLIV/357/14
W PARZECZEWIE

Rady Gminy w Parzeczewie

z dnia 13 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U.Z 2012 poz. 647 z p6ézn. zm.) Rada Gminy w Parzeczewie stwierdza, ze
w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
obejmujacej obszar polozony we wsiach: Zelgoszcz, Florentynow oraz Tkaczewska Goéra nic wplynely zadne
uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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RADA GMINY
W PARZECZEWIE Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XLIV/357/14

Rady Gminy w Parzeczewie

z dnia 13 marca 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U.Z 2012 poz. 647 zpézn. zm.) Rada Gminy w Parzeczewic stwierdza ze, po
uprawomocnieniu  si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
obejmujacej obszar polozony we wsiach: Zelgoszcz, F lorentynéw oraz Tkaczewska Gora przewiduje si¢ realizacje
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkow wlasnych Gminy, oraz dotacji zfunduszy ochrony srodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywa¢ si¢ bedze Jednostkami  wykonawczymi, zgodnie Z ustawg
0 zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekoéw, ze
srodkéw wlasnych Gminnego Zakladu Wodociggow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy
wicloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci clekiroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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