RADA GMINY )

W PARZECZEWIE
UCHWALA NR XXX1/245/13
RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 7 lutego 2013 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parz¢czew obejmujacej
obszar polozony w solectwach Parz¢czew, Ignacew Folwarczny, Ignacew Rozlazly, Sniatowa oraz Skérka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
72003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; 22011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; 22012 r. poz. 567) oraz art. 14
ust. 8, art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 22013 1. poz. 21), Rada
Gminy w Parzeczewie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew zatwierdzonego Uchwala Nr XXX1/380/05 przez Rade Gminy w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r.
obejmujaca obszar polozony w sofectwach: Parzgczew, Ignacew Folwarczny, Ignacew Rozlazly, Sniatowa oraz
Skarka.

2. Plan obejmuje czg$é obszaru gminy Parzgczew, ktorego szczegOlowe granice wyznaczone sg na rysunku
planu w skali 1:2000.

3. Zataczniki do uchwaly stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Parzgczewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
zgloszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Parz¢czewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terendw przeznaczonych dla rozwoju dzialalnosci gospodarcze] oraz
energetyki wykorzystujgcej odnawialne Zrédia energii — lokalizacji farmy wiatrowej wraz z towarzyszacg
infrastruktura;

2) ustalenie przeznaczenia terenow wymienionych w pkt 1oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2)studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parzgczew zatwierdzong Uchwata Nr XXXVIII/355/09Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 30 listopada 2009 r.;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew zatwierdzonego Uchwalg Nr XXX1/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 31 marca 2005 r.,
bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, na
ktory sktadaja sie:
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a) zatgeznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze studium oraz fragment obszaru oznaczony literg A:
- czesei sotectw: Sniatowa, Skorka,
b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragment obszaru oznaczony literg B:
- czedci solectw: Parzeczew, Ignacew Folwarczny, Ignacew Rozlazty;
5) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgsci obszaru objetego planem oznaczone literami A, B, dla
ktérych obowigzuje rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zataczniki o ktérych mowa w pkt. 4, lit. a, b;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczone na rysunku
planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — cyfra oznacza numer przypisany do danego fragmentu obszaru,
b) poz. 2 — liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego fragmentu obszaru,
¢) poz. 3 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni terenu, z wylgczeniem terenéw urzadzen telekomunikacji
i elektroenergetyki, na ktérych dopuszcza si¢ ponizej 50 %), wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ czesé powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynk6éw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?;

13) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

14) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumieé dzialania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

15) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru polozong w okreslonej
odleglosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w strefie tej sytuowanie zabudowy
uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak:
drogi, parkingi z nawierzchni rozbieralnych;

16) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznych paliw spelniajgcych
odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

17) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé¢ budowle techniczng wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczna, stanowigcg techniczne urzadzenie pragdotworcze,
przetwarzajgce energi¢ mechaniczna wiatru w elektryczng, umieszczone na wieZy stalowej o petnosciennej
konstrukeji rurowej;

18) parku wiatrowym (farmie wiatrowej) — nalezy przez to rozumie¢ polgczone wewngtrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspdlpracujgce ze sobg elektrownie wiatrowe stanowigce wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi cato$ciowy zespot techniczny stuzacy produkeji energii elektrycznej wraz
7 otaczajacg przestrzenia;

19) drodze eksploatacyjnej elektrowni — nalezy przez to rozumie¢ drogg taczaca droge publiczna, niepubliczng lub
wewnetrzng z elektrownia wiatrowq oraz plac eksploatacyjny elektrowni.

§ 4. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
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2 R.ysm_]ek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 s3 obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa lokalizacji elektrowni wiatrowych;
6) strefa ochrony archeologicznej “W™;
7) strefa obserwacji archeologicznej “OW™;
8) klasyfikacja drég i ciagow;

9) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

10) strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV.
4. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady W zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego:

1) dla potudniowej czgsci obszaru objgtego planem znajdujacej si¢ W zasiggu projektowanego Puczniewsko -
Grotnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, do czasu jego ustanowienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
ze wzgledu na ochrong wartosci krajobrazowych ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa, utrzymaniem, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych oraz prac ziemnych zwigzanych zagospodarowaniem dopuszczonym szczegOtowymi
ustaleniami planu dla poszczegolnych terenow;

2) dla czesci obszaru objetego planem znajdujacej si¢ w zasiggu projektowanego parku wiatrowego ustala sig:

a) strefe, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych - urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych zrédet,

b) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na érodowisko zlokalizowanych w niej urzadzen,

¢) funkcja zwigzana z parkiem wiatrowym, sposob jej realizacji, jak i zagospodarowanie terenu realizujace te
funkcje, nie moze powodowac przekroczenia normatywnych parametréw jakosci srodowiska w zakresie
promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji,

d) obowiazuje okresowe usuwanie i wywdz przez specjalistyczne stuzby zuzytego oleju transformatorowego
oraz przekiadniowego pochodzacego z eksploatowanych urzadzefi poza teren farmy wiatrowej ijego
utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje ochrona lasow poprzez prowadzenie w ich zasiggu zadan zachowawczych i pielegnacyjnych, zakaz
melioracji oraz zakaz zabudowy z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) obowiagzuje ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych przed zainwestowaniem innym niz
eksploatacja na warunkach okreslonych w udzielanych koncesjach;

5)dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wéd powierzchniowych publicznych zabrania sie grodzenia

w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten fragment nieruchomosci;

6) w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych
obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowow:
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ayw pr_zypadku stwierdzenia na przedmiotowych terenach melioracji wodnych szczegélowych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wad,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, powierzchni zajetej pod zabudowe inwestor winien
przestaé pisemna informacjg o zakoficzeniu inwestycji wraz z decyzjg wlasciwego organu — pozwoleniem
wodno-prawnym na przebudowg lub rozbiorke urzadzeri do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lodzi — Terenowego Inspektoratu w Lodzi;

7)dla czgéci obszaru polozonej w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka
w utworach dolnokredowych oraz obszaréw najwyzszej i wysokiej ochrony tego GZWP obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo uruchamianej dziatalnodci inwestycyjnej,

b) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow,
¢) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny spos6b zmieni¢ stosunki wodne;

8) w obszarze objetym planem nie wystgpuja ochronne ujecia wody i obszary narazone na niebezpieczefistwo
powodzi, obszarowe formy ochrony przyrody;

9) w obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny
zagrozone nimi.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania érodowiska przyrodniczego formuluje sig
szczegOlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4.

§6.1.Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujgce zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ formy ochrony w postaci projektowanych stref ochrony konserwatorskiej wyrdznionych na rysunku
planu:

a) ochrony archeologicznej “W” obejmujacej zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne,

b) obserwacji archeologicznej “OW?” obejmujacej znaczace skupiska istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych.

2. Dla realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie nastepujace wymogi w projektowanych strefach:
1) w strefie ochrony archeologicznej “ W ™

a) ochronie podlega $lad osady wiejskiej z przetomu XVI-XVII w. oraz slad eksploatacji terenu z XV-XVII w.,
jakie zlokalizowano podczas badan powierzchniowych,

b) wszelkie prace ziemne mogg by¢ prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych wykopaliskowych
badan archeologicznych,

c)na prowadzenie prac ziemnych obowiazuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

warunkow realizacji inwestycji wymagajacych prac ziemnych oraz uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2)w strefie obserwacji archeologicznej “ OW » . na prowadzenie prac ziemnych obowigzuje uzgodnienie

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw warunkéw realizacji inwestycji wymagajacych prac ziemnych oraz
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzefi publiczng, wymagajaca szczegblnego projektowania i ustalenia zasad je] utrzymania we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym w obszarze objetym planem uwaza si¢ przestrzen miedzy
ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi drog i ciagow.

2. Dla realizacji zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych formutuje si¢ szczegblowe ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terenow wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 5.
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§8.Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy; nachylenia polaci dachowych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujacy sposcb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem P-U z wyznaczona strefa lokalizacji
elektrowni wiatrowych, w ktérej dopuszcza si¢ realizacjg tych urzadzefi wraz z niezbgdna infrastrukturg
wyprzedzajaco w stosunku do docelowego przeznaczenia ustalonego planem.

§ 10. Na obszarze objgtym planem obowiazujg nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) droge powiatowg DP 3705E relacji Parzgezew — Poddebice oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD-
Z172, droge powiatowg DP 5168E relacji Parzgczew — Aleksandréw Lodzki oznaczong na rysunku planu
symbolem 3KD-Z1/2 oraz drogg powiatowg DP 3707E relacji Parzeczew — Kuciny oznaczong na rysunku
planu symbolem 4KD-L1/2,

b) droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem SKD-L1/2 taczacy si¢ posrednio lub bezposrednio
zdrogami wymienionymi wpkt 1lit. aoraz sie¢ drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
kolejnymi symbolami od 6KD-D1/2 do 8KD-D1/2, dojazdéw gospodarczych oznaczonych na rysunku planu
kolejnymi symbolami od 9KD-Go do 15KD-Go oraz drogi wewnetrzne i eksploatacyjne;

2) spos6b zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég wymienionych
w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych drog i ciagéw w Rozdziale 4;

3)dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
z przyleglych drég: lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD-D, z dojazdéw gospodarczych oznaczonych symbolem KD-Go oraz drog
wewnetrznych i eksploatacyjnych, z drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-
Z dopuszcza si¢ obstuge dla istniejacych dziatek posiadajacych obstuge (zjazdy), tworzenie nowych zjazdow
dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drég, wyklucza sie bezpoérednig obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z autostrady A-2 oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-A.

§ 11. W obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicznej
i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podstawe zaopatrzenia w wodg do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych bedzie
stanowi¢ gminna sie¢ wodociagowa w oparciu o ujgcie wo6d podziemnych w Parzgczewie lub Ignacewie
Folwarcznym,

b) obstuga planowanego zagospodarowania poprzez rozbudowe istniejgcej sieci, w oparciu o warunki
podiaczenia uzyskane od zarzgdcy sieci;

2) w zakresie odprowadzania sciekOw:

a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia Wwywozu

zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przedsiebiorcow do wskazanej
oczyszczalni,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zakladowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow,
oczyszczone $cieki moga byé odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekéw naturalnych
o ciagtym przeplywie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c)na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow wprost do gruntu, rowow
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;
a) na teren wlasny i poprzez infiltracj¢ do gruntu,

b)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U iich zagospodarowania, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, nalezy realizowa¢ indywidualne systemy sieci kanalizacji deszczowej, z retencjg
wod opadowych i oczyszczaniem w granicach terenéw, do ktérych inwestor ma tytul prawny,

¢) wody opadowe zpodstawowego ukladu drég, placéw, parking6w, stacji paliw iinnych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ odprowadzane do odbiornikéw po podczyszezeniu z zawiesiny
i substancji ropopochodnych, zgodnie z warunkami, okreslonymi w odrebnych przepisach,

d) obowigzuje zachowanie iochrona istniejagcego ukladu hydrograficznego przed zanieczyszczaniem
i niszczeniem brzegéw, zakazuje sie likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych bez uzgodnienia
z odpowiednimi stuzbami i organami ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia odplywu wéd opadowych
z terenéw; nakazuje si¢ utrzymanie droznosci rowow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energig elektryczng poprzez sie¢ Sredniego napigcia, skladajacg si¢ gtéwnie z linii
napowietrznych 15 kV oraz stacji transformatorowych, powiazang z GPZ “Ozorkéw”, GPZ “Leszcze”, GPZ
“Aleksandréw” lub GPZ "Poddebice 1", GPZ "Poddgbice2",

b) dla terenéw przeznaczonych dla realizacji funkcji produkeyjnych i ustugowych przewiduje si¢ zasilanie
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV, dla potrzeb ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o minimalnych wymiarach 3 x 2 m posiadajacych dojazd do drogi publicznej,

¢) dla odbioru energii elektrycznej z farmy wiatrowej dopuszcza si¢ budowe sieci 110 kV lub SN ($redniego
napiecia) i innych niezbgdnych urzadzen odpowiednich do planowanej mocy przytaczeniowej,

d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenéw z istniejacymi napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi przebudowa tych linii lub przystosowanie ich konstrukcji do wymagan
przepiséw odrebnych wymaga uzgodnienia z gestorem sieci,

¢) dla linii napowietrznej 220 kV obowigzuje strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 60,0 m (po 30
m zkazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢ strefy jest
maksymalna imoze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw
i uzgodnieniu z Zakladem Energetycznym;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiomikéw
naziemnych badZz podziemnych lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcéw lub alternatywnie po
gazyfikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przyfgczy na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,
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¢) projektowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowg; dopuszcza sig jej prowadzenie
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ciggéw, za zgoda wilasciwego zarzadcy
drogi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegélnych terenéw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 4 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu {acznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

f)dla obiektéw o wysokosci S0 m n.p.t. iwigkszej przed wydaniem pozwolenia na budowe obowigzuje
zgloszenie do wiasciwych stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania;

8) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje zbiérka odpadéw komunalnych indywidualnie, w miejscu wyznaczonym w obrebie kazdej
nieruchomosci,

b) obowiazuje odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajgcych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz na wywéz odebranych odpadéw do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla parku wiatrowego

§ 12. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:

1) elektrownie wiatrowe zlokalizowane zgodnie z ustaleniami planu stanowia jeden park wiatrowy, dla ktérego
okresla sig:

a) strefe lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg wyznaczona na rysunku planu
w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1.9E, 2.36E, 2.37E oraz 2.3P-U, 2.21P-U i2.22P-U,

b) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniem terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko ustalong na rysunku planu;

2) w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, b:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej, dla ktorej
w obowigzujacych przepisach odrebnych ustalono dopuszczalny pomiar hatasu w srodowisku,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, Ri RL obowiazuje zakaz zalesien;

3) dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ powiekszenie jej zasiggu na terenie sasiadujacym
z fragmentem obszaru oznaczonym literg A od strony zachodnie;j.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit.a ustala si¢ zasady zagospodarowania poprzez formutowanie
szczegbtowych ustalen w Rozdziale 4 dotyczacym sposobu zagospodarowania terenow, w ramach ktérych jest ona
WyzZnaczona.

3. Dla strefy, o ktérej mowa w ust.l pkt 1 lit. b, ustala si¢ zasady zagospodarowania poprzez formulowanie
szczegotowych ustalei w Rozdziale 4 dotyczacych sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenow
znajdujacych si¢ w jej zasiggu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3P-U, 2.13P-U, 2.14P-U, 2.20P-U, 2.21P-U,
2.22P-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zaklady produkcyjne, magazyny, sklady, ushigi z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne i socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) zagospodarowanie w strefie lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalone w§ 16, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dzialka powstala w wyniku podziatu bedzie spetniaé tgcznie
nastepujgce warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 3000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) —40 m,

- bedzie przylegaé do drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub drogi wewngtrznej taczgcej sie z droga publiczng
zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

b) w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:
a) dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki, terenu, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
b) obowigzuja wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,6, minimalny — 0,1,
¢) obowigzuje minimum 10% powierzchni dziatki lub terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewngtrznych drog dla obstugi dziatek polozonych w ramach
terenu, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m,

e)w ramach dziatki lub terenu (w przypadku zagospodarowania przez jednego inwestora) obowiazuje
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych ~w dostosowaniu do  przewidywanego
zagospodarowania, w minimalnej ilo$ci 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog jako azurowe, obowigzuje
zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m (w tym cokét 0,3
m),

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 10 pkt 3,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j ustalone w § 11,
i) obowiazuje obsadzenie terenu wzdtuz granic zielenig wysokg zimozielong w pasie szerokosci 5,0 m,

j) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dzialalnoscig do granic terenu, ktére stanowig
jego linie rozgraniczajace, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem obstugi wjazdow,
ochrony obiekt6éw i infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sig:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 14,0 m, dopuszcza sie¢ wieksza
wysokos¢ dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologia produkcii,

- kat pochylenia potaci dachowych do 30°,
c) dla obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej ustala sig:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m?,
- kat pochylenia potaci dachowych do 30°,
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d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow kontrastujacych
z otoczeniem; na elewacjach wyklucza sie stosowanie oktadzin winylowych typu siding,

e) dla terenéw, dziatek przylegajacych do autostrady oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-A , drog
zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z , dla zabudowy obowigzuje uwzglgdnienie
w rozwiazaniach architektonicznych budynkéw i zastosowanych materiatach wykoriczeniowych szczegélnie
eksponowanego widoku z tych drég; obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony w/w drég.

2. Dla wyszczegélnionych ponizej terenéw oprocz ustaleri zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw lub ich fragment6w, na ktérych wystepujg melioracje, obowigzuja wymogi ustalone w § 5 pkt 6;

2) dla terenéw lub ich fragmentéw polozonych w obszarze najwyzszej ochrony GZWP obowigzuja wymogi
ustalone w § 5 pkt 7;

3)dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.13P-U polozonego W wyznaczonej na
rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej “OW” obowigzujg wymogi formalne ustalone w § 6 ust. 2 pkt
2%

4)dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3P-U, 2.13P-U, 2.14P-U oraz
wchodzacych wich sklad dziatek, ktére przylegaja do istniejacych drog serwisowych autostrady A-2,
obowiazuje zakaz obshugi komunikacyjnej dla potrzeb przeznaczenia ustalonego w § 13 ust. 1 pkt 1 lit od a do
d, dopuszcza si¢ wykorzystanie tych drog serwisowych wylgcznie dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
istniejgcego zagospodarowania,

5) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3P-U, 2.21P-U, 2.22P-U ustala si¢ wyznaczong na
rysunku planu strefe lokalizacji elektrowni wiatrowych, w ktérej dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z elektrowniami wiatrowymi wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia ustalonego w ust.1 pkt 1 lit a, b, c tj.
w ramach dotychczasowego uzytkowania rolnego, obowiazujg woéwczas zasady i warunki ustalone w § 16 ;

6) dla wschodniego fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2.22P-U obejmujacego dziatki nr ew. 486, 487/1
(cze$€), na ktorych zlokalizowane bylo wysypisko odpadoéw komunalnych powstale po wyrobisku po
eksploatacji piasku i zwiru, obowigzuje rekultywacja techniczna i biologiczna gruntéw zgodnie z wydanymi
administracyjnymi decyzjami w sprawie rekultywacji;

a) obowigzuje rolny kierunek rekultywacji gruntow,
b) obowiazuje termin zakorniczenia rekultywacji z uplywem 5-ciu lat od zakonczenia rekultywacji technicznej,

¢) obowigzuje prowadzenie monitoringu otoczenia skiadowiska po zakoficzeniu rekultywacji zgodnie
z warunkami ustalonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe dla rekultywacji skfadowiska,

d) po zakoniczeniu rekultywacji wykorzystanie terenu dla potrzeb przeznaczenia ustalonego wust.]1 pkt
1 wymaga dostosowania planowanego zagospodarowania do istniejacych warunkéw gruntowych
wynikajacych z wezesniejszego sposobu uzytkowania.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.23T ustala sie:
1) przeznaczenie terenu -urzadzenia telekomunikacji, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejgcy maszt telefonii komérkowej z mozliwoscig wymiany, przebudowy, rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ 80 % powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
¢) obowigzuje 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) zachowuje si¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej;
3) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 50,0 m.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.12PG, 2.24PG, 2.26PG, 2.34PG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) eksploatacja powierzchniowa kopalin z udokumentowanych ziéz kruszywa naturalnego: “Parzeczew 17,
"Parzeczew 11", "Ignacew 1", “Parzgczew III” wramach obszaréw iterenéw gorniczych objetych
przewidywanymi szkodliwymi wplywami robét gorniczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze techniczne, wtym: zabudowa o charakterze trwalym itymczasowym 2zwigzana zobstugg
eksploatacji kruszywa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dzialki - zachowuje si¢ istniejace podzialy dzialek ze wskazaniem laczenia
istniejagcych dziatek;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje ochrona zt6z piasku w obszarach gémiczych: “Parzeczew IA” w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.12PG, “Parzgczew II” wramach terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2.24PG , “Ignacew 1” w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.26PG oraz
“Parzeczew 111" w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.34PG ,

b) teren iobszar goémiczy “Parzeczew IA” ustanowione zostaly w koncesji udzielonej przez Staroste
Zgierskiego z dnia 20.12.2011 r znak: BS.6522.2.5.2011.0k na wydobywanie kopaliny (piasku) ze ztoza
“Parzeczew 17, koncesja jest wazna do 31.12.2021 r.,

¢) teren i obszar gériczy “Parzeczew 11" ustanowione zostaly w koncesji udzielonej przez Starostg Zgierskiego
zdnia 24.06.2008 r. znak: OS-7513-6/08 na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze zloza
“Parzeczew 11”7, koncesja jest wazna do 31.12.2017 r.,

d) teren iobszar gémiczy “Ignacew I” ustanowione zostaly w koncesji udzielonej przez Marszatka
Wojewédztwa Eodzkiego z dnia 25.06.2009 r. znak: RO.V-CF-7513-36/09 na wydobywanie kopaliny ze
zloza kruszywa naturalnego “Ignacew I”, koncesja jest wazna do 31.08.2018 r.,

e)teren iobszar gérniczy “Parzgczew II1” ustanowione zostaly w koncesji udzielonej przez Staroste
Zgierskiego z dnia 08.03.2012 r. znak: BS.6522.2.19.2011.ak na wydobywanie kopaliny (piasku) ze zloza
“Parzeczew lII”, koncesja jest wazna do 31.12.2021 r.,

f) podczas eksploatacji ztoza obowigzuje:
- wykonywanie uprawnien okreslonych w koncesji,

- ochrona érodowiska ze szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony wod podziemnych oraz obiektéw
budowlanych,

- zachowanie filara ochronnego dla terenéw sasiednich nieobjgtych wydobyciem,
- zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego,
- zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem tymczasowych,

g) w czesci nieobjetej eksploatacja zloza obowigzuje uzytkowanie terenu na dotychczasowych warunkach —
uzytkowanie rolne,

h) po zakoriczeniu eksploatacji ztoza dopuszcza si¢ wykorzystanie wyrobisk eksploatacyjnych dla prowadzenia
dziatalnoéci w zakresie odzysku odpadéw innych niz niebezpieczne poza instalacjami i urzadzeniami,
wylacznie w odniesieniu do materialtéw pobudowlanych obojgtnych oraz ziemi z wykopow,
uszczegdtowionych w kategoriach (kodach) w przepisach odrgbnych,

i) po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzuje likwidacja tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych oraz rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie naturalnych w danym $rodowisku form
morfologicznych i krajobrazowych w kierunku rolnym, z wylaczeniem zalesien,

j)przed przystgpieniem do rekultywacji przedsigbiorca zobowiazany jest do uzyskania decyzji Starosty
Powiatowego okreslajacej kierunek itermin wykonania rekultywacji, a po zakorniczeniu petnego zakresu
rob6t rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacjg za zakonczona,

k) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych w minimalnej ilosci 1,5 miejsca parkingowego na 10
zatrudnionych,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 10, pkt 3,
m) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 11;
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych - 12,0 m, dopuszcza sig wiekszg wysokosé
dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologig produkcji,

b) kat pochylenia potaci dachowych do 30°.

2.Dla wyszczeg6lnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla péinocnego fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.24PG obejmujacego potudniows
cze$é dziatki nr ew. 487/1, na ktérej zlokalizowane bylo wysypisko odpadéw komunalnych powstale po
wyrobisku po eksploatacji piasku i zZwiru obowiazuje rekultywacja techniczna i biologiczna gruntéw zgodnie
z wydanymi administracyjnymi decyzjami w sprawie rekultywacji;

a) obowigzuje rolny kierunek rekultywacji gruntow,
b) obowiazuje termin zakoriczenia rekultywacji z uptywem 5-ciu lat od zakonczenia rekultywacji technicznej,

c) obowigzuje prowadzenie monitoringu otoczenia skiadowiska po zakonczeniu rekultywacji zgodnie
z warunkami ustalonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe dla rekultywacji skladowiska,

d)po zakonczeniu rekultywacji wykorzystanie terenu dla potrzeb przeznaczenia ustalonego wust.1 pkt
1 wymaga dostosowania planowanego zagospodarowania do istniejgcych warunkow  gruntowych
wynikajacych z wczesniejszego sposobu uzytkowania;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.34PG do czasu podjecia eksploatacji ztoza obowigzuje
zgodnie z przepisami odrebnymi ochrona udokumentowanego ztoza i uzytkowanie rolne.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.9E , 2.36E , 2.37E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia elektroenergetyki wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii — elektrownie wiatrowe
wraz z niezbedng infrastrukturg tj:

- place i drogi montazowe oraz drogi wewngtrzne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploatacji
elektrowni wiatrowych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem parku wiatrowego, w tym
w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, zgodnie z warunkami przylgczenia
uzyskanymi od gestora sieci,

- maszty meteorologiczne mierzgce kierunki i predkos¢ wiatru, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

b) uprawy polowe poza miejscem lokalizacji elektrowni wiatrowych i zagospodarowania wymienionego
w ust.1 pkt.1 lit.a, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty dla potrzeb wyodrgbnienia powierzchni dla elektrowni wiatrowej lub urzadzen
infrastruktury technicznej i drég wewngtrznych oraz wynikajgce z poprawy funkcjonowania istniejacego
zagospodarowania,

b) minimalne powierzchnie wydzielonych dziatek:
- dla elektrowni wiatrowej wraz z terenem technicznym — 800 m?,
- dla urzadzen elektroenergetycznych — 200 m?;
3) warunki zagospodarowania:

a)w strefie lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczonej na rysunku planu obowiazuja warunki
zagospodarowania ustalone w § 12 ust.1 pkt.2,

b) dopuszcza sie 10% powierzchni jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
¢) obowiazuje minimum 80% powierzchni jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla elektrowni wiatrowej wraz z fundamentem — 500 m?,
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e)dla obshugi elektrowni wiatrowych wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
dopuszcza sie wewnetrzne drogi o szerokosci od 4,0 do 7,0 m z poszerzeniem na wjazdach oraz place
manewrowe laczace si¢ z istniejacymi dojazdami gospodarczymi stuzacym do obstugi pél,

f) obowiazuje wykonanie drog i placéw wymienionych w pkt 3 lit. d z nawierzchni gruntowej lub utwardzonej
materiatami przepuszczalnymi wodg, innymi jak masy bitumiczne i betonowe,

g) obowiazuje okresowe usuwanie i wywoz przez specjalistyczne stuzby zuzytego oleju transformatorowego
oraz przekladniowego pochodzacego z eksploatowanych urzadzeri poza teren farmy wiatrowe] ijego
utylizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) dla elektrowni wiatrowych obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budowli tacznie z topata 220 m ponad istniejgcy poziom terenu,
- konstrukcja wiezy elektrowni wiatrowej: rurowa, stalowa, betonowa lub betonostalowa,

- maszt izespét pradotworczy (tzw. gondola) — kolor jasnoszary lub bialy jako kolor obowiazujacy,
dopuszcza sie kolor zielony w czgéci dolnej masztu,

- zakazuje si¢ wykorzystania konstrukcji elektrowni wiatrowej jako nosnika tresci reklamowych
z wyjatkiem oznaczeri graficznych (logo) producenta urzadzen i whasciciela elektrowni,

- dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej przed wydaniem pozwolenia na budowe obowigzuje
zgloszenie do whasciwych stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego,

- obowigzuje ujednolicenie kolorystyki i formy elektrowni wiatrowych,
b) dla towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ — 6,0 m.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1R, 2.1R, 2.2R, 2.5R, 2.6R, 2.9R, 2.11R,
2.15R, 2.19R, 2.25R, 2.27R, 2.32R, 2.33R, 2.35R ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) istniejace siedliska rolne w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zabudowg gospodarcza
zwiazang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zabudowe gospodarcza zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

2) warunki podziatu terenu na dziatki - dopuszcza si¢ wylacznie podzialy dla potrzeb drog wewngtrznych oraz
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1 lit. a wedtug przepis6w odrebnych,

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dla parku wiatrowego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1,

b)dla obshigi elektrowni wiatrowych wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ wewnetrzne drogi o szerokosci od 4,0 do 7,0 m z poszerzeniem na wjazdach oraz place
manewrowe laczace si¢ z istniejagcymi dojazdami gospodarczymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem
KD-Go stuzacymi do obshugi pol lub droga oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L,

¢) obowigzuje wykonanie drég i placow wymienionych w pkt 3 lit. b z nawierzchni gruntowej lub utwardzonej
materiatami przepuszczalnymi wode, innymi jak masy bitumiczne i betonowe,

d) dla siedlisk rolnych:
- obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2 lit. a,
- obowiazuje 10% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
- obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,3, minimalny — 0,01,
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- obowiazuje minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe sytuowane w liniach rozgraniczajacych drég lub w granicach
dziatek, wykonane z elementéw drewnianych w formie zywoptotéw lub siatki metalowej z podmuréwkami
do maksymalnej wysokosci 0,50 m od poziomu terenu i catkowitej maksymalnej wysoko$ci 1,5 m,
obowigzuje zakaz stosowania potfabrykatéw zelbetonowych,

f) obowigzuja ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej zawarte w § 10 pkt 3,
g) obowigzujg ustalenia w zakresie uzbrojenia zawarte w § 11;
4) warunki dla zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej dopuszcza sig jej przebudowe, nadbudowe, rozbudowe
oraz budowe nowej zabudowy niewymagajacej ochrony akustycznej zgodnie z ustalonymi warunkami,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji naziemnych — budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna
odlegtos¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

¢) dachy 2-4 spadowe o kacie nachylenia od 20°do 45°, obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym
materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych badZ ciemnobrazowych,

d) obowigzuje malowanie elewacji budynkow zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach, np.: brazu,
z6kci, zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

¢) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 5" do 45°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.11R, 2.19R obowigzuje rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych i po jej przeprowadzeniu uzytkowanie rolne;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.27R, 2.33R potozonych w granicach projektowanego
Puczniewsko — Grotnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt
1;

3) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.5R potozonego w wyznaczonej na rysunku
planu strefie ochrony archeologicznej “W” obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, ¢;

4)dla terenow lub ich fragmentéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.5R, 2.9R potozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej “OW” obowiazuja wymogi formalne
ustalone w § 6 ust. 2 pkt 2;

5) dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.27R, 2.33R potozonych w wyznaczonej
na rysunku planu strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 220 kV obowiazuja ustalenia zawarte w § 11
pkt 4 lit.e.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.4RE, 2.8RL ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw:
a) taki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenow,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne elementy zagospodarowania zwigzane z retencjg wod,
zbiorniki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki - dla uzytkowania rolnego zgodnie z ustalonym w pkt. 1 lit. a dopuszcza sig
podziaty wg przepisow odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania terenow:
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a) obowigzuje zachowanie i ochrona szaty roslinnej, w tym zbiorowisk roslin terenéw podmoktych,
b) obowiazuje utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez:
- porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,
¢) dopuszcza si¢ wylgcznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktére nie niszcza naturalnego ksztattu dolin,

d) obowiazuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2.Dla wyszczegdlnionego ponizej terenu oprécz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4RL polozonego w wyznaczonej na rysunku
planu strefie obserwacji archeologicznej “OW” obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 6 ust. 2 pkt. 2.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2ZL, 1.3ZL, 1.4ZL, 1.5ZL, 1.7ZL, 2.7ZL,
2.10ZL, 2.16ZL, 2.18ZL, 2.28ZL, 2.29ZL, 2.30ZL, 2.31ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesng i zagospodarowaniem turystycznym, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki - dopuszcza si¢ podziaty wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenéw:

a) obowigzuje zachowanie iodnowa istniejacej zieleni le$nej poprzez prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz podnoszenie wieku rgbnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymog opracowania i urzadzenia planu zalesien uzgodnionego
ze stuzba lesna, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna,

c) obowiazuje zakaz zabudowy (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publiczne;j
w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

d) dla terenéw potozonych w granicach projektowanego Puczniewsko — Grotnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.6ZLd, 1.8ZLd, 2.17ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podzialu terenu na dziatki - do czasu realizacji dolesien dla dotychczasowego uzytkowania rolnego
dopuszcza sie podziaty wg przepiséw odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenow:
a) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposdb uzytkowania,

b) obowigzuje opracowanie planu zalesieni okreslajgcego m.in. sktad gatunkowy upraw lesnych i uzgodnienie
tego planu ze stuzbg lesng prowadzacg nadzér nad gospodarkg lesna,

c) obowiazuje zakaz zabudowy (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;
w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

d) dla terenéw potozonych w granicach projektowanego Puczniewsko — Grotnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

Id: EOFS0E05-52E2-496F-99A4-003CD4DB1A7B. Podpisany Strona 14



§ 21. 1. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania drég i ciggéw wchodzacych w skiad obszaru objetego
planem:

1) wyznacza sie tereny drog z ustaleniemi ich klasy oraz dojazdéw gospodarczych, oznaczone symbolami:
a) KD-A — autostrada,
b) KD-Z — droga zbiorcza,
¢) KD-L — droga lokalna,
d) KD-D — droga dojazdowa,
¢) KD — Go — dojazd gospodarczy.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenéw;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow.

3.Dla poszczegblnych drég idojazdéw gospodarczych ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry
funkcjonalno-przestrzenne:

1) dla autostrady A2 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-A - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna wg rysunku zmiany planu;

2) dla drég zbiorczych: drogi powiatowej DP3705E relacji Parzgczew - Poddgbice oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD-Z1/2 oraz drogi powiatowej DP5168E relacji Parzgczew — Aleksandréw Lodzki oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KD-Z1/2 ;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3)dla drogi lokalnej - powiatowej 3707E relacji Parzgczew — Kuciny oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD-L1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) dla drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKD-L1/2 oraz drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 6KD-D1/2, 7KD-D1/2, 8KD-D1/2 :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dla dojazdéw gospodarczych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9KD-Go, 10KD-Go, 11KD-
Go, 12KD-Go, 13KD-Go, 14KD-Go, 15KD-Go - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentows ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci sluzgca pobraniu oplaty,
o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) P-U —30%,
b) E — 5%;
2) dla pozostatych terenéw nie ustala sig stawki procentowej, o ktérej mowa w § 22.

§23. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew
zatwierdzonego Uchwata Nr XXX1/380/05 Rady Gminy w Parzgczewie zdnia 31 marca 2005 r. dla terendw
potozonych w granicach okreslonych w § 1 ust. 2.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Loédzkiego.
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RADA GMINY

Zatgcznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr XXX1/245/13
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 7 lutego 2013 1.

Rysunek planu w skali 1:2000 - Obszar A

GMINA PARZECZE

ZMIANA MIEJSCO!

RYSUNEK PLANU - §‘|

OBSZAR A - softectwa

icm = 20m

FrrN-7
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Obszar A; cz. 1

W
WEGO PLANU ZAGO

\t. NR 1.1 DO UCHWALY NR XXXI
DNIA 7 LUTEGO 2013 R.

: Sniatowa, Skorka




SPODAROWANIA PK

/245/13 RADY GMINY W PARZECZE\




IZESTRZENNEGO
NIE 1: 2000

Obszar A; cz. 4
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY PARZECZEW ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXXVII/355/09 RADY GMINY W
Z DNIA 30 LISTOPADA 2009 R.

IR o 1 12

OBSZAR A 4

_/,.

“WMW PROJEKT" 5.c., 80-006 Lodz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

]
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PARZECZEW

RYSUNEK PLANU

AUTOR: dr in2. arch. D. MIROWSKA-WALAS
_upr. do plan. przestrz. 1098/80

WSPOLPRACA: mgr MARIUSZ JEDRASZCZYK

SKALA 1:2000 DATA:GRUDZIEN 2012 R
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RADA GMINY

Zalacznik Nr 1.2 do Uchwaty Nr XXX1/245/13
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 7 lutego 2013 r.

Rysunek planu w skali 1:2000 - Obszar B
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

GMINA PARZECZEW
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Z DNIA 7 LUTEGO 2013 R.
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MW BROJEKT" s.c., §0-008 Lidi. ul Piotrkowska 116 m. 39

i v
GMINY PARZECZEW
RYSUNEK PLANY
FAGTOR: i inkarck. D WRAOVISKAWALAS

L upr do plar sirz 100890
WSPGLPRACA: mge MARILSZ JEDRASZC2YK

SKALA 1.2C0C NATE GF FEL AR
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RADA GMINY =

W PARZECZEWIE
Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1/245/13
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 7 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Parzeczewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew obejmujacej obszar poloZzony solectwach Parzeczew, Ignacew Folwarczny, Ignacew Rozlazly, Sniatowa oraz Skoérka zgloszonych w czasie wyloZenia
planu do publicznego wegladu

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie

Nazwisko i imie, Ustalenia Woi Rady Gminy w Parzgczewie
. : . : jta :
nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu . zatgcznik do uchwaty
Data S—— % |ni Sci o e Nr XXX1/245/13
5. Vopinmn organizacyjnej | Tres¢ |nieruchomosci dla rozpatrzenia uwag r Uwa-
P- ool i adres uwagi | kt6rej dotyczy | nieruchomosci z dnia 7 lutego 2013 r. gi
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy Uwaga
uwagi uwaga Uwaga Leiin Lwagn nieuwzglednion

uwzgledniona |nieuwzglgdniona uwzglgdniona a

- - - - -
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RADA GMINY

W PARZECZEWIE
Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/245/13
Rady Gminy w Parzgczewie
z dnia 7 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Parz¢czewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych eminy

Jako podstawe prawng przyjgto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012
r. poz. 647), 2 ] :

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz. U.
22010 r. Nr 80, poz. 526 z pozn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651 z pozn. zm.),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z péZn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego zmiana planu, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg
produkcyjng, skladows, ustugowa konieczna bedzie budowa infrastruktury, wymagajaca nakladow
finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- budowa drég gminnych — okoto 31 tys. m?,

- realizacja sieci wodociggowej - okolo 1750 m sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejacego systemu
wodociagowego na terenie gminy;

Ustalenia planu nie przewiduja budowy kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym obszarze.
Odprowadzanie $ciekéw odbywac si¢ bedzie do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych na
terenie nieruchomosci lub do biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodno-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane i pozniej eksploatowane przez
odpowiedniego zarzadcg sieci (dostawce ushig).

$rodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gming beda pochodzié¢ ze $rodkéw wiasnych
gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach gminy na dany rok.

Zaklada sie tez, ze cze§é wyposazenia w niezbgdng sie¢ wodociagowa nowych terenéw (w ramach dzialek
stanowigcych wlasnos¢ prywatng), w znacznej czesci realizowana bedzie przez przysztych inwestorow
i wlascicieli terenow.

Zrédtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz gminy, wynikajaca ze
wazrostu wartosci nieruchomosci nalezacych do prywatnych wiascicieli.
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- Prlognf)zowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Parzgczew.
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