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UCHWALA NR XXI/157/12
RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
dla obszaru polozonego we wsi Anastazew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 13, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 15 ust. 2, art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy w Parzeczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
obszaru potozonego we wsi Anastazew na dziatkach o numerach ewidencyjnych od 10/1 do 10/17, 48, 50/1,
51/1 oraz czg$ci dziatki drogowej numer ewidencyjny 83 zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalgcznikiem gra-
ficznym Nr 1 do uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem gra-
ficznym Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okreslone uchwata Nr X1/79/11 Rady Gminy w Parzeczewie z
dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Parzeczew dla obszaru potozonego we wsi Anastazew, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych od 10/1 do 10/17, 48, 50/1, 51/1 oraz cze¢sci dziatki drogowej numer ewidencyjny 83, oznaczo-
ne sg na rysunkach planu. Granice opracowania stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych od 10/1 do 10/17,
48, 50/1, 51/1, czgé¢ dziatki drogowej numer ewidencyjny 83 potozone we wsi Anastazew.
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkdéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe zagrodowa umozliwiajacych przestrzenny
rozwoj miejscowosci Anastazew w Gminie Parzeczew z uwzglgdnieniem rozwoju zréwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez §wiadome ksztaltowanie przestrzeni terendw wiejskich, wyznaczenie
nowych ciagéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego istniejagcego i
nadanie nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenow dla réznych funkc;ji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stano-
wigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy w Parzeczewie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie katastralnej w skali 1:1.000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym granicami opraco-
wania planu, uszczegétowionymi w § 1 ust. 2;

6) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powo0-
duja negatywnego oddziatywania na funkcje podstawowa;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budyn-
kow (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac balkony, wykusze, loggie, tarasy i werandy wystajace poza obrys, nie wiecej niz 1,2 m. Linia
zabudowy nie obliguje do bezposredniego sytuowania obiektu budowlanego;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach szczegol-
nych, pod warunkiem, ze ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;

11) ekologicznych no$nikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta energii elek-
trycznej, gazu, oleju opalowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nos$nikéw spalanych w
urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisji;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, raza-
Cy W 0czy, nasycony;

13) tereny zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny niezaliczone do lasow oraz gruntéw za-
drzewionych i zakrzewionych.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego ustaleniami planu, o ktérym mowa w § 1, plan okre$la:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce terenow okreslone liniami rozgraniczajacymi te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchni¢ biologicznie czynng
oraz gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowiazy-
wania ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture technicznag oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz jest brak obiek-
tow chronionych na obszarze opracowania planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz brak jest takich terendw na obszarze opraco-
wania planu;

3) przestrzeni publicznych, gdyz brak jest takich terenow na obszarze opracowania planu;
4) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze terendéw wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywaciji;

7) zasad wyposazenia i urzadzenia terenow rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organiza-
cji imprez masowych.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1,
sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) klasyfikacja drog publicznych;

5) przeznaczenie terenow.

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym niniejszg uchwalg plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogoblnych i szczegdétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1RM do 3RM,;

2) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZNn;
3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczeg6l-
nych terenow.
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3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegoélnych terendw o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢c wedtug okreslen ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 3) oraz przepisow
szczegOtowych ustalonych dla poszczegodlnych terendw w granicach obowigzywania ustalen planu (rozdziat 4)
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz infrastruktury technicznej
(rozdzial 6).

Rozdzial 3
Przepisy ogolne dla calego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego obszaru objgtego planem na zasadach okreslonych w ust. od 2 do 5.

2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikow z tymi $ciekami;

3) sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze obj¢tym niniejszg uchwata;

4) na terenach oznaczonych symbolami ZNn wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe

terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

5) na terenach oznaczonych symbolami ZNn zmiany istniejacych stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie
stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;.

3. Plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1RM do 3RM zakaz lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z projektowanym zamierzeniem inwesty-
cyjnym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji oraz maksymalne nasy-
canie terenow zielenig.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrédet bezpiecznych ekolo-
gicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy, czy elektrycz-
no$¢. Ogrzewanie budynkow, lokalne z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki, innych ekologicznych
no$nikow energii lub ze Zrédet odnawialnych.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastgpujace rodzaje te-
renow podlegajacych ochronie akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla wyzej wymienionych rodzajow terendw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualny-
mi przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

6. Plan nakazuje:
1) na terenie kazdej nieruchomosci, zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) selekcje odpadow na terenie nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej;
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2) zakaz lokalizacji farm wiatrowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 10. 1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem. Na podstawie
planu beda dokonywane podziatly na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrgbnych,
w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwo$¢ podziatu dziatki, ktorego celem jest
powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takie-
go podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmiesz-
czenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania,
okreslonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM plan dopuszcza mozliwo$¢
podziatu istniejacych dzialek przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 1500 metrow kwadrato-
wych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200
metrow kwadratowych;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0
m;

5) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drog publicznych wyznaczonych w planie miejsco-
wym;

6) podzialu nalezy dokonywac prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczaja-

cych drég, z mozliwoscia odchylenia do 30 stopni; dopuszcza si¢ wykonanie podziatu zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

7) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1RM, 2RM i 3RM, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM,
2RM i 3RM - garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojace, altany i wiaty — nie wigcej niz jeden garaz, jedna altana, jedna wiata i trzy budynki gospodar-
cze na wydzielonej dzialce (stodota, budynki inwentarskie);

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RM - za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni w stosunku do wiel-
kosci terenu o przeznaczeniu podstawowym,;

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie garaze i pomieszczenia gospodarcze ja-
ko wbudowane w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wolnostojace, altana i wiata — nie wig-
cej niz jeden garaz, jedna altana, jedna wiata i jeden budynek gospodarczy na wydzielonej dzialce;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04 kV) zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - maksimum dwie kondygnacje nadziemne z do-
puszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, rz¢dna parteru maksimum 50 cm ponad teren, catko-
wita wysokos$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym wejsciu do budynku do kalenicy
maksimum 9,0 m,

¢) lokalizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako wolnostojgcego,
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d) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nalezy projektowaé jako dwu lub wielospadowe o row-
nym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni,

e) dachy budynkéw gospodarczych, altan, wiat i garazy nalezy projektowac o spadku potaci od 20 do 45
stopni,

) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych w ramach zabudowy zagrodowej o jednej kondygnacji nad-
ziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita wysokos¢ budynkow — mie-
rzona od poziomu gruntu przy gtdéwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 8,0 m,

g) wysokos¢ altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowi-
ta wysoko$¢ budynkow — mierzona od poziomu gruntu przy gldownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy
maksimum 5,0 m,

h) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o jed-
nej kondygnacji nadziemnej bez kondygnacji podziemnej, catkowita wysoko$¢ budynku — mierzona od
poziomu gruntu przy gtdéwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 6,0 m,

1) lokalizacje¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej lub jako pomieszczenia wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

j) lokalizacje altan jako wolnostojacej,
k) lokalizacjg¢ wiat jako wolnostojacej lub dobudowanej do budynku o przeznaczeniu podstawowym,

1) kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie ustala sig:

- dla materialéw naturalnych, jako ich wlasciwy naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub bla-
chodachowka, drewno, metale,

- dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi: dla elewacji ko-
lor biaty lub pastelowy z zakazem stosowania kolorow jaskrawych oraz oktadzin winylowych typu
,siding”, dla dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy z zakazem stosowania koloréw jaskra-
wych;

6) wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej do 0,6;

7) powierzchnia zabudowy zagrodowej na poszczegdlnych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni
dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlanej w
zabudowie zagrodowej;

9) wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 0,4;

10) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poszczeg6lnych dziatkach maksimum 20 pro-
cent powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchnie¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 60 procent powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dzialek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc po-
stojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14 ust. 6;

13) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;
14) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich obiektami ku-
baturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych,

b) mozliwo$¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokos$ci
do 2,0 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30,0 cm z zakazem sto-
sowania ogrodzen z wypelnieniami pelnymi,
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¢) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ przej$cia i otwory
umozliwiajace migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolno$ci ptazom, gadom i drobnym
ssakom,

d) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w wypekieniu ogrodzenia,
§ 12. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZNn, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) na terenie zabrania sig:
a) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
b) wydobywanie skal w tym torfow,

¢) zmiany istniejacych stosunkéw wodnych jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej go-
spodarki wodnej,

d) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektoéw budowlanych,
e) umieszczania tablic i innych no$nikéw reklamowych.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) mozliwos$¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nig urzadzen;

3) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,,Uproszczonymi planami urzadze-
nia lasow”.

Rozdzial 5
Przepisy szczegolowe w zakresie obstlugi komunikacyjnej

§ 14. 1. Plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w obszarze obo-
wigzywania ustalen planu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczegdlnych
klas drog powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach szczegolnych.

2. Plan wyznacza system drog ogdlnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad
ktorych wchodza drogi publiczne podzielone ze wzgledow funkcjonalno—technicznych na klas¢ - KDD — do-
jazdowa.

3. Plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:

1) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD o szerokosci 15,0 m w liniach rozgrani-
czajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

2) poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD i 2KDD, klase drogi ,,D” -
droga dojazdowa.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 3, plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury tech-
nicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urza-
dzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; nakazuje si¢ lokalizacje zieleni
oraz dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu.

6. Zakaz wprowadzony w § 14 ust. 5 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem niena-
ruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgo-
dy zarzadcy drogi.

7. Plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samo-
chodow w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa dla jednego budynku - 2 stanowiska postojowe.

Rozdzial 6
Przepisy szczegolowe w zakresie uzbrojenia

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:
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1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci;

3) lokalizacje wodociggow w liniach rozgraniczajacych drog;

4) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
zrodet — studnie; nakazuje si¢ podtaczenie do gminnej sieci wodociaggowej po jej zrealizowaniu,

5) zewnetrzng ochrong p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci wodocia-
gowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.
§ 16. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw, plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej rozbudowe w
miar¢ potrzeb rozwojowych terenu;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ stosowania szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych z obowigzkiem okresowego wywozu zgro-
madzonych nieczystosci poprzez wozy asenizacyjne lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, z docelo-
wym obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarne;j.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy zagrodowej przez infiltracje powierzchniowg i pod-
ziemng do gruntu w granicy wtasnych lokalizacji;

2) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wlasnosci;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia,;

4) z terendw drog obowiazek odprowadzania wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu o
rowy przydrozne oraz infiltracje wod deszczowych do gruntu, dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych.

§ 18. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) i ni-
skiego napigcia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy zaktad energetyczny. Ilos¢ i lokalizacja
stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace
obiekty;

3) budowe nowych odcinkow kablowych niskiego napigcia w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog
pod warunkiem zapewnienia dostepu dla gestora tej sieci okre§lonego na podstawie przepisow szczegdl-
nych;

4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przy linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 19. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $redniego ci-
$nienia poprzez jej rozbudowe;

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociaggdéw w ulicach musza by¢ zgodne z obowigzujacym przepisami szczegolnymi okre-
slajagcym warunki techniczne, jakimi winny odpowiada¢ sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow beda mozliwe o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne
dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;
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5) na terenach zabudowy zagrodowej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.

§ 20. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw i technologii eko-
logicznych.

§ 21. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) pelng obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i projektowane;j sieci;

2) rozbudowe sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Nakaz lo-
kalizowania projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrznych
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych na-
powietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 22. Wysoko$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ na 5% dla terenow RM.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzeczew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Parzeczewie:
Wiadystaw Krawczyk
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Zalacznik nr 2
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Rys. 2b
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PROJEKTOWANY OBSZAR NATURA 2000
“SLONE LAKI W PELCZYSKACH"

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU “PUCZNIEWSKO - GROTNICKI

ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY “OZORKOWSKI

INNE
KOMPLEKS GLEB CHRONIONYCH (PRZEWAGA Il | Il KLASY BONITACYJNEJ)
KORYTARZE EKOLOGICZNE

CIEKI | ZBIORNIKI WODNE ISTNIEJACE

AMO EBRIE

PROJEKTOWANE ZBIORNIKI WODNE - OBRYS ORIENTACYJNY

E' GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ

OBSZARY GORNICZE

1. BIBIANOW Il A

2 FLORENTYNOW Il

3. GOLASZYNY

4. IGNACEW

5. KOWALEWICE A

6. PARZECZEW | (POLAA B)
7. PARZECZEW Il

8. SKORKA

9. TKACZEWSKA GORA

A

TERENY GORNICZE
1-9 W

TERENY ZMELIOROWANE

TERENY NAJWYZSZEJ | WYSOKIEJ OCHRONY GZWP

GRANICA GZWP W UTWORACH DOLNOKREDOWYCH

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 220 kV

STREFY OCHRONNE OD ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH SIECI UZBROJENIA

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD AUTOSTRADY

STREFA OCHRONNA WOKOL STRZELNICY GARNIZONOWEJ
W KOMPLEKSIE WOJSKOWYM LEZNICA WIELKA

HEH LS

TEMAT: GMINA PARZECZEW - ANAS
AUTOR: MGR INZ. ARCH. PAWEZ S
RYSUNEK: ZMIANA MIEJSCOWEGO P
GMINY PARZECZEW DLA

DATA KWIECTIEN 2012
SKALA 1:1000

ABISPLAN LICENCJA NR 201-PRO2
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PARZECZEW DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI ANASTAZEW
NA DZIALKACH O NUMERZE EWIDENCYJNYM OD 10/1 DO 10/17, 48
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXI1157/12

RADY GMINY W PARZECZEWIE

Z DNIA 26 KWIETNIA 2012 ROKU

TAZEW - DZIAEKA NR EW. OD 10/1 DO 10/17, 48
ZYBILSKI

I
|
LANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO l
WSI ANASTAZEW - DZIAEKA NR EW. OD 10/1 DO 10/17, 48 '
|
|
!
I
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ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADAC

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ANANNAN

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH

LASY
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DOJAZDOWEJ
ELEMENTY INFORMACYJNE
LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN POZA OBSZAREM PLANU

KDD

PROPONOWANE PODZIALY DZIALEK .

0,00m 10,0
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;H ZAGOSPODAROWANIA
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Zalaycznik nr 3

do uchwaty nr XX1/157/12
Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI ANASTAZEW NA DZIALKACH O NUMERACH
EWIDENCYJNYCH OD 10/1 DO 10/17, 48, 50/1, 51/1, CZESC DZIALKI DROGOWEJ NUMER
EWIDENCYJNY 83 INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNY GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”, ustala sig:
1. Zakres inwestycji:
1) optata planistyczna 937,56 zt;
2) podatek od nieruchomosci 33 969,95 zi;
3) podatek od dziatalnosci gospodarczej 20 zt/m?;
4) na wykup nieruchomosci pod pas drogowy 56 000 zt;
5) koszt wybudowania drogi utwardzonej o nawierzchni bitumicznej 36 0000 zi.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Parzgczewie:
Wiadystaw Krawczyk
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